Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zdkoniku

mezi témito Gcastniky:

cresco&finance a. s., 1C: 27755 177
sidlem Krnov, Pod Bezru€¢ovym vrchem, Revoluéni 904/30, PSC 794 01,
zapsand v obchodnim reistiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 4430,

(déle jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

RODIOR, s.r.0., IC: 294 55 553
sidlem &.p.417, 788 03 Novy Malin

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 54783,
bankovni spojeni:

jednajici jednatelem

(déle jen ,,ndjemce*) na strané druhé

L
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimatel timto prohlaSuje, ze ma ve vyluéném vlastnictvi nemovitost:

pozemek p.¢. 169/1 zastavénd plocha a nddvori, soucdsti je stavba Rymarov, ¢.p.255, obé.vyb. v obci

Rymarov, kai.Rymarov, LV 1212, se v§im pravnim i faktickym prisluSenstvim a soucdstmi (dale také
yhemovitost),

2) Pronajimatel timto prohlasuje, Zze je opravnén z titulu svého vlastnického prava pronajimat nebytové
prostory umisténé ve shora popsané nemovitosti tietim osobdm.

1L
Predmét najmu

1) Pfedmé&tem najmu jsou nebytové prostory, zahrnujici mistnosti 2.07 (koupelna a 2xWC), 2.05 (Cekama),
2.04 (sesterna), 2.03 (ordinace), 2.06 (denni mistnost), 2.02 (chodba) nachdzejici se ve 3. nadzemnim

podlazi nemovitosti specifikované v &l. I. této smlouvy o celkové vyméie 75,95 m2. Pidorys pronajimanych
prostor je zachycen v pfiloze této smlouvy.

Najemce je rovn€Z opravnén uZivat spole¢né prostory nemovitosti, véetné kocarkarny v INP.
(dale jen ,nebytovy prostor)

2) Pronajimatel tedy touto smlouvou ndjemci pronajima shora popsané nebytové prostory. Néjemce se
seznamil se stavem nebytovych prostor a v tomto stavu je do najmu piebira.

- IL

Uéel najmu

1) Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory k provozovani Iékafské praxe dle podminek uvedenych
v této najemni smlouvé. Pronajimatel souhlasi s umisténim ozna&eni ordinace (informa&nf tabule u vstupnich
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dvef{) na budové i uvnitf budovy — orientaéni tabule ve spole¢nych prostorach.

2) N4jemce prohladuje, Ze se plné sezndmil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel ndjmu.

3) Piipadnd zm&na (Zelu vyuZivéni musi byt pisemné schvélena pronajimatelem. Najemce je povinen

poZadat pisemné& o souhlas pronajimatele se zménou ucelu vyuZivani, pronajimatel je povinni se do 30 dnlt
k této Zadosti vyjadrit.

Iv.
Doba ndajmu

1) Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou a to s u¢innosti od 1.7.2016 do 30.6.2026.

2) Ukastnici se touto smlouvou vyslovng dohodli na tom, Ze n4jemni vztah miZe byt ukonden pisemnou
vypovédi kterékoliv ze stran smlouvy pouze ze zavaZnych divodl v piipadé hrubého poruSeni smlouvy —
neplaceni ndjmu po dobu delsi nez 2 mésice, ukonéeni podnikéni v oblasti lékaiské praxe, nezpiisobilost
pronajimanych prostor pro provozovéni lékai'ské praxe. Vypovédni lhita Cini tfi mésice a podind bézet mésic

nasledujici po mésici, kdy byla vypové&d’ druhé strané doru¢ena. Ndjemni vztah miiZze ukon&en také pisemnou
dohodou obou stran. .

3) V ptipadé ukonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen piedat nebytovy prostor pronajimateli ve stavu,
v némZ se nachézel v okamZiku jeho pfedani do uzivani najemci, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

V.
Néajemné a fixni poplatek za sluZzby

najem sluZzby soudet

m’ K&/m® | K&mssic | K&rok | K&m* | K&mésic | K&rok | K&m* | K&/mésic | K&/rok

75,93 60 4,557 54.684 130 9.873,5 | 118.482 190 14.430,5 | 173.166

1. Vy3e v tabulce uvedeny vypolet vyjadiuje jednak vysi roéniho nijemného a dale fixni ro&ni poplatek
za poskytované sluzby spojené s uZivanim pronajatého nebytového prostoru, pfedev§im za dodivky
elektrické energie, vody, tepla, tklid spoleénych prostor, tklid snéhu, provozni ndklady spojené se spravou
budovy a poplatky za likvidaci komunalniho odpadu. S ohledem na skuteénost, Ze poplatek za sluZby
spojené s uzivanim predmétu ndjmu neméa povahu zélohy, neni pronajimatel povinen provadét vyuétovéani
skute&né spotiebovanych sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého nebytového prostoru. Dodéavky elektrické
energie, tepla, vody musi byt nepietrZité a nesmi byt pronajimatelem omezovény. Pronajimatel se zavazuje
bezodkladn& zajistovat poruchy vytahu.

2. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i fixniho poplatku za sluZby tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfislu$ného roku, poéinaje 1. bfeznem 2017, opravnén jednostranng zvysit
nijemné o roénf miru inflace vyjddienou pfirlistkem priimérného roéniho indexu spottebitelskych cen
za uplynuly kalenddini rok, vyhlaSenou geskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je
pronajimatel povinen nijemci pisemné& oznamit do 15. Gnora pfislugného roku, jinak toto pravo zanika.

3. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a fixni poplatek za sluzby ve vysi celkem
14.430,50 K& vZdy za cely piedmét ndjmu a za jeden mésic.

4. Najemné a fixni poplatek za sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni mésice piedchazejiciho
piisluinému kalendainimu mésici, za ktery jsou ndjemné a fixni poplatek za sluZby hrazeny.

5 Nﬁiemné a fixni poplatek za sluzby budou hrazeny na et pronajfmate[e_
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VL
Priva a povinnosti smluynich stran

1) Pronajimatel se zavazuje pocinaje 1.7.2016 odevzdat ndjemci pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpisobilém ke smluvenému uZivani a umoZnit najemci neruSené uZivani pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory ve stavu, zpasobilém k i¢elu ndjmu — provozovani
lékat'ské praxe.

2) Néjemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat po celou dobu sjednaného ndjmu, a to
v rozsahu uvedeném v této smlouvé a k dohodnutému ucelu. Nijemce se zavazuje svym nakladem udrZovat
pronajaté nebytové prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani a dbat na to, aby svou &innosti
nezpiisobil na pronajatych nebytovych prostorech $kodu.

3) Néjemce je opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tieti osobé jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

4) Jakékoli zmény pf'edrhétu ndjmu_je nijemce opravnén provadét pouze s piedchozim souhlasem
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze niklady na tyto zmé&ny si v pfipadg, Ze k nim daji pronajimatelé
souhlas, hradi ndjemce. Néjemce neméa pravo pozadovat b&hem, ani po skon&eni ndjemniho vztahu

po pronajimateli protihodnotu toho o co se zvydila hodnota pfedmétu najmu na zdkladé zmén jim
provedenych.

5) Néjemce hradi naklady spojené s obvyklou 0drZbou a opravami pronajatych prostor v rozsahu
specifikovaném naf. vlady €. 258/1995 Sb. V pfipadé vzniku situace, ktera vyZaduje opravu ¢&i jiny zdsah
pfesahujici rémec obvyklé Gdrzby, je ndjemce povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu takovych oprav &i zdsahu, a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

6) Za poZarni ochranu v pronajatych prostordch odpovida ndjemce, ktery se zavazuje dodrZovat zdsady
pozarni ochrany vyplyvajici z platnych predpisi. Tuto ochranu bude provadét vlastnim nékladem
" na vybaveni pronajatych prostor hasicimi prostiedky, véetné jejich piisludnych revizi. Najemce je povinen

umoznit kontrolu pfislusnym organim.

7) Najemce je povinen dodrZovat viechny platné pfedpisy z oblasti bezpe¢nosti a hygieny préce, vodniho
hospodafstvi, odpadu a ochrany ovzdusi. Ndjemce je povinen umozZnit kontrolu organiim z vy3e uvedenych

oblasti. Ndjemce je povinen naklddat s odpady v souladu se znénim zék. &. 185/2001 Sb.a jeho provadécimi
vyhlaskami.

8) Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do pronajatych

prostor za G¢elem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zatizeni, nebo dodrZovani této
smlouvy.

VIL
Odpovédnost za $kodu

1) Pronajimatel neodpovidd za odcizeni &ehokoli z majetku nijemce umisténého v pFedmétu ndjmu,
neodpovida za Skody, které najemci vznikly bez zavinéni pronajimateld.

2) Néjemce odpovidé pronajimateli za veskeré jim zavinéné $kody vzniklé na pfedmétu ndjmu béhem trvani
najemniho vztahu a v souvislosti s nim. Ndjemce je povinen pefovat o pronajaté prostory s pééi fadného
hospodéfe a neposkozovat je.

VIIL
Zavéreciné prohlaseni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, které maji po jejich podepsani obéma smluvnimi stranami
platnost originalii. Pronajimatel obdrZi jeden stejnopis smlouvy, ndjemce jeden stejnopis smlouvy.
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2) Smlouva je platnd a i¢innd v den, kdy se smluvni strany dohodnou na celém jejim obsahu, coZ vyjadii
pfipojenim svych podpisii pod text smlouvy. Platnou smlouvu Ize ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

3) Vztahy mezi smluvnimi stranami, které se tykaji ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou a nejsou
zde upraveny, se fidi zakonem &, 89/2012 Sb. Obg&ansky zakonik.

4) Ujednani této smlouvy jsou zdvazna pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

5) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdkladg jejich pravé, vaZné a svobodné ville,
nikoliv v tisni a nebo za nédpadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho pFipojuji své podpisy.

V Rymafové, dne .. ...2i.. i
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Dodatek ¢. 1-2022

Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni ze dne 30.3.2016
ktery niZe uvedeného data uzavieli nasledujici G¢astnici:

cresco&finance a. s., IC 277 55 177
sidlem Krnov, Pod Cvilinem, Csl. armady 842/52, PSC 794 01,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B

ale jen ,,pronajimate

a

RODIOR, s.r.0., IC: 294 55 553
sidlem &.p.417, 788 03 Novy Malin
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 54783,

(déle jen ,,najemce”) na strané druhé

L
Timto dodatkem smlouvy se G¢astnici dohodli na zméné Clanku V. smlouvy, které nové s aéinnosti od
1.3.2022 zni takto:

Ndjemné a ﬁxn:' ,;;plarek za sluzby
ndjem sluzby soucet
m’ Ké/m® | Ké/mésic | Kéfrok Ke&/m’ | Ké/mésic | Ké/frok | Kéim® | Ké/mésic | Kéfrok
125,95 62 7.809 93.708 154 19.396 | 232.752 216 l 27.205 | 326.460
|

1. Vy$e v tabulce uvedeny vypocet vyjadruje jednak vysi roéniho ndjemného a ddle fixni roéni poplatek
za poskytované sluzby spojené s uzivanim pronajatého nebytového prostoru, predevsim za doddvky elektrické
energie, vody, tepla, uklid spoleénych prostor, iiklid snéhu, provozni ndklady spojené se spravou budovy a
poplatky za likvidaci komundiniho odpadu. S ohledem na skuteénost, Ze poplatek za sluzby spojené s
uZivanim predmétu ndjmu nemd povahu zdlohy, neni pronajimatel povinen provadét vyuctovani skutecné
spotrebovanych sluZeb spojenych s uZivanim pronajatého nebytového prostoru. Dodavky elektrické energie,
tepla, vody musi byt nepretriité a nesmi byt pronajimatelem omezovdny. Pronajimatel se zavazuje
bezodkladné zajistovat poruchy vytahu.

2. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi fixntho poplatku za sluzby tak, Ze pronajimatel je za
trvdni ndjmu vidy k 1. breznu p¥islusného roku, pocinaje 1. breznem 2023, oprdvnén jednostranné zvysit
ndjemné a fixni poplatek za sluzby o roc¢ni miru inflace vyjadienou p¥iristkem priumérného rocniho indexu
spotFebitelskych cen za uplynuly kalenddrni rok, vyhldsenou Ceskym statistickym uradem. Toto zvyseni
ndjemného a fixniho poplatku za sluzby je pronajimatel povinen ndjemci pisemné ozndmit do 15. imora
prislusného roku, jinak toto pravo zanikd.

3. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a fixni poplatek za sluzby ve vysi celkem 27.205,-
K¢ vidy za cely predmét ndjmu a za jeden mésic.

4. Ndjemné a fixni poplatek za sluzby jsou splatmé vidy k poslednimu dni mésice predchazejiciho
pFisluSnému kalenddrnimu mésici, za ktery jsou ndjemné a fixni poplatek za sluzby hrazeny.

5. Ndjemné a fixni poplatek za sluzby budou hrazeny na ucet pronajimatele vedeny u CSOB, éislo dctu
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IL
Tento dodatek smlouvy je vyhotoven ve dvou vytiscich, z nichz kaZzd4d smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni s platnosti origindlu. Tento dodatek smlouvy nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho podepsini
obéma smluvnimi stranami.

Ostatni ujednani Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani se neméni.

V Rymatové dne 19.1.2022

za pronajimatele za najemce
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