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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku

mezi témito G&astniky:

cresco&finance a. s., IC 277 55 177 y
sidlem Krnov, Pod Bezrutovym vrchem, Revoluéni 904/30, PSC 794 01,

zaisané v obchodnim reistfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 4430,

(déle jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

Jméno, piijmeni / firma: MUDr. Darja LaSdkova
IC: 02072718

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

I;
ProhldSeni nronaiimatele

1) Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi nemovitost:

pozemek p.¢. 169/1 zastavénd plocha a nddvori, souédsti je stavba Rymarov, ¢.p.255, obé.vyb. v obci
Rymarov, k.4.Rymarov, LV 1212, se v§im prdvnim i faktickym prisluSenstvim a soucdstmi (ddle také
pnemovitost), na adrese Pivovarskd 255/11, 795 11 Rymafov.

2) Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je opravnén z titulu svého vlastnického prava pronajimat nebytové
prostory umist&né ve shora popsané nemovitosti tfetim osobam.

1L
Predmét najmu

1) Pfedmétem néjmu jsou nebytové prostory — lékafskd ambulance, nachazejici se v 2. nadzemnim
podlazi nemovitosti specifikované v €. L. této smlouvy o celkové vyméfe 117 m2.

Néjemce je rovnéZ opravnén uZivat s ole¢né prostory nemovitosti. Ndjemce je opravnén prenechat 50%
prostor do podngjmu (NN 1. 60042645,

(dale jen ,,nebytovy prostor®)

2) Pronajimatel tedy touto smlouvou najemci pronajima shora popsany nebytovy prostor. Ndjemce se se
seznamil se stavem nebytoveého prostoru a v tomto stavu jej do najmu piebira.

o IIL
Uéel ndjmu
1) Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory k provozovani lékaiské ordinace dle podminek uvedenych

v této ndjemni smlouve.
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2) Néjemce prohladuje, Ze se pln¢ sezndmil se stavem nebytovych prostor pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany G&el najmu.

3) Pfipadnd zmé&na G&elu vyuZivini musi byt pisemné schvélena pronajimatelem. Néjemce je povinen
poZidat pisemné& o souhlas pronajimatele se zménou G¢elu vyuZivani, pronajimatel je povinni se do 30 dnd
k této Zzadosti vyjadrit.

IV.
Doba najmu

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a to s Ginnosti od 1.6.2017.

2) Ukastnici se touto smlouvou vyslovné dohodli na tom, Ze najemni vztah miZe byt ukonden pisemnou
vypovédi kterékoliv ze stran smlouvy a to bez uvedeni divodu. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a poCina
bé&Zet mé&sic nasledujici po mésici, kdy byla vypovéd’ druhé strané dorucena. Ndjemni vztah miZe ukonéen
také pisemnou dohodou obou stran.

3) V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu je ndjemce povinen piedat nebytovy prostor pronajimateli ve stavu,
v némZ se nachazel v okamziku jeho preddni do uZivani ndjemci, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Néjemné a fixaf :;Jplatek ex sluby
nédjem sluzby soudet
m’ | K&m® | K&mésic | K¥/rok | K&/m’ | K&mésic | K&rok | K&m’ | K&/mésic | K&/rok
117 50 5.850 | 70.200 90 10.530 | 126.360 | 140 16.380 | 196.560

1. Vyde v tabulce uvedeny vypocet vyjadfuje jednak vy3i roéniho néjemného a déle fixni ro&ni poplatek
za poskytované sluzby spojené s uZivdnim pronajatého nebytového prostoru, piedevsim za dodavky
elektrické energie, vody, tepla, uklid spole¢nych prostor, tklid snéhu, provozni nédklady spojené se spravou
budovy a poplatky za likvidaci komunalniho odpadu. S ohledem na skutenost, Ze poplatek za sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu nema povahu zalohy, neni pronajimatel povinen provadét vyuétovani
skute&né spotiebovanych sluZeb spojenych s uZivanim pronajatého nebytového prostoru.

2. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy$i ndjemného a fixnimu poplatku za sluzby tak, Ze
pronajimatel je za trvani ndjmu vZdy k 1. bfeznu piisluiného roku, poéinaje 1. bfeznem 2018, opravnén
jednostranné zvySit ndjemné o rofni miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primé&rného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné ozndmit do 15. inora pfisluiného roku, jinak toto préavo
zanika.

3. Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a fixni poplatek za sluzby ve vysi celkem 16.380,-
K& vzdy za cely pfedmét ndjmu a za jeden mésic.

4. Najemné a fixni poplatek za sluZby jsou splatné vidy k poslednimu dni mésice pfedchazejiciho
piislu$nému kalendéinimu mé&sici, za ktery jsou ndjemné a fixni poplatek za sluzby hrazeny.

5. N4jemné a fixni poplatek za sluzby budou hrazeny na G&et pronajimatele vedeny u CSOB, &islo G&tu
117378293/0300.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel se zavazuje poéinaje 31.5.2017 odevzdat ndjemci pronajaté nebytové prostory ve stavu
zplisobilém ke smluvenému uZivani a umoZnit ndjemci neruSené uZzivani pronajatych nebytovych prostor.
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2) Néjemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat po celou dobu sjednaného ndjmu, a to
v rozsahu uvedeném v této smlouvé a k dohodnutému G&elu. Ndjemce se zavazuje svym nékladem udrZzovat
pronajaté nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivéni a dbat na to, aby svou &innosti
nezpusobil na pronajatych nebytovych prostorech Skodu.

3) Néjemce je opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tieti osob& jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel souhlasi s podnajmem &éasti nebytovych prostor MUDr.
Véie Spicerové, IC: 60042648.

4) Jakékoli zmény pfedmétu ndjmu je néjemce opravnén provadét pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze nédklady na tyto zmény si v pfipadé, Ze k nim daji pronajimatelé
souhlas, hradi najemce. Najemce nemé prédvo pozadovat béhem, ani po skondeni najemniho vztahu
po pronajimateli protihodnotu toho o co se zvySila hodnota pfedmétu ndjmu na zakladé zmén jim
provedenych. Pronajimatel souhlasi a bere na védomi skute¢nost, Ze ndjemce na své ndklady zrealizuje
interiérové pravy prostor - osazeni rolet, dvefi, podlahovych krytin, pfipadné obkladi a dlazeb.

5) Néjemce hradi nédklady spojené s obvyklou Gdrzbou a opravami pronajatych prostor v rozsahu
specifikovaném nai. vlady &. 258/1995 Sb. V piipad® vzniku situace, kterd vyZaduje opravu &i jiny zdsah
presahujici ramec obvyklé Gdrzby, je ndjemce povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu takovych oprav &i zasahu, a umozZnit pronajimateli jejich provedeni.

6) Za pozarni ochranu v pronajatych prostordch odpovidd néjemce, ktery se zavazuje dodrZovat zasady
pozarni ochrany vyplyvajici z platnych pfedpisi. Tuto ochranu bude provadét vlastnim nékladem
na vybaveni pronajatych prostor hasicimi prostredky, véetné jejich prislu$nych revizi. Ndjemce je povinen
umoznit kontrolu pfislusriym organtim.

7) Néijemce je povinen dodrZovat viechny platné predpisy z oblasti bezpeénosti a hygieny préace, vodniho
hospodaéfstvi, odpadu a ochrany ovzdudi. Ndjemce je povinen umoznit kontrolu organiim z vyse uvedenych
oblasti. Ndjemce je povinen nakladat s odpady v souladu se znénim zék. &. 185/2001 Sb.a jeho provadécimi
vyhlaskami.

8) Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do pronajatych
prostor za i€elem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodrzovéni této
smlouvy.

VII.
Odpovédnost za Skodu

1) Pronajimatel neodpovidd za odcizeni &ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu néjmu,
neodpovida za Skody, které najemci vznikly bez zavinéni pronajimateli..

2) Néajemce odpovidéd pronajimateli za veSkeré jim zavinéné Skody vzniklé na pfedmétu najmu béhem trvani

nijemniho vztahu a v souvislosti s nim. Ndjemce je povinen peCovat o pronajaté prostory s péci radného
hospodéte a neposkozovat je.

VIIL
Zavéreéné prohlaSeni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, které maji po jejich podepsani obéma smluvnimi stranami
platnost originali. Pronajimatel obdrZi jeden stejnopis smlouvy, ndjemce jeden stejnopis smlouvy.

2) Smlouva je platna a G¢inna v den, kdy se smluvni strany dohodnou na celém jlejim obsahu, coz vyjadii
pfipojenim svych podpisti pod text smlouvy. Platnou smlouvu Ize ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

3) Vztahy mezi smluvnimi stranami, které se tykaji ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou a nejsou
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zde upraveny, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb. Obéansky zakonik.
4) Ujednani této smlouvy jsou zavazna pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

5) Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zékladé jejich pravé, vdzné a svobodné ville,
nikoliv v tisni a nebo za ndpadné& nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Rymarové, dne (I

pronajimatel najemce /
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Dodatek €. 1-2022
Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
ze dne 21.4.2017
ktery nize uvedeného data uzaviraji tito G¢tastnici

cresco&finance a. s., IC 277 55 177 )
sidlem Krnov, Pod Cvilinem, Csl. armady 842/52, PSC 794 01 ,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZka 4430,

(déle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a

Jméno, pfijmeni / firma: MUDr. Darja Lasakova
IC: 02072718

(dale jen ,,najemce) na strané druhé

Timto dodatkem smlouvy se Glastnici dohodli na zméné &lanku V. smlouvy, které nové s G&innosti od
1.3.2022 zni takto:

”‘{'
Nijemné a fixni poplatek za sluzby

najem sluzby soucet

m K&m® | Ké/mésic | Ké/rok | K&m® | K&mésic | K&rok | K&m” | K&/mésic | Ké/rok

124 52 6.448 71376 123 15.252 183.024 166 21.700 | 260.400 |

1. Vy3e v tabulce uvedeny vypolet vyjadfuje jednak vysi roéniho najemného a dale fixni roéni poplatek
za poskytované sluzby spojené s uzivdnim pronajatého nebytového prostoru, predevdim za dodévky
elektrické energie, vody, tepla, uklid spoleénych prostor, uklid snéhu, provozni ndklady spojené se spravou
budovy a poplatky za likvidaci komundlniho odpadu. S ohledem na skuteCnost, Ze poplatek za sluzby
spojené s uZivanim prfedmétu najmu nemd povahu zilohy, neni pronajimatel povinen provadét vyuctovam
skute&né spotfebovanych sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého nebytového prostoru.

2. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i ndjemného a fixnimu poplatku za sluzby tak, Ze
pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, po€inaje 1. bfeznem 2023, opravnén
jednostranné zvy§it ndjemné a fixni poplatek za sluzby o roéni miru inflace vyjadfenou priristkem
primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym Gfadem. Toto zvy$eni ndjemného a fixniho poplatku za sluZby je pronajimatel povinen njemci
pisemné oznamit do 15. tnora prisludného roku, jinak toto pravo zanika.

3. Najemce se zavazuje platlt pronajimateli najemné a fixni poplatek za sluzby ve vy51 celkem 21.700,-
K¢ vzdy za cely pfedmét najmu a za jeden mésic.

4. Najemné a fixni poplatek za sluzby jsou splatné vidy k poslednimu dni mésice pfedchazejiciho
piislusnému kalendafnimu mésici, za ktery jsou ndjemné a fixni poplatek za sluzby hrazeny.
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5. Najemné a fixni poplatek za sluzby budou hrazeny na Get pronajimatele vedeny u CSOB, &islo G&tu
117378293/0300.“

IL.
Tento dodatek smlouvy je vyhotoven ve dvou vytiscich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni s platnosti originalu. Tento dodatek smlouvy nabyva platnosti a (¢innosti dnem jeho podepsani
obéma smluvnimi stranami.

Ostatni ujednani Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho pro podnikani se neméni.

V Rymarové, dne 19.1.2022

-----------------------------------------------------------------------------

pronajimatel ndjemce
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