Materska S§kola U Uranie, Praha7, Na Maninach
1080/29a Na Maninach 1080/29a, 170 00 Praha 7 ICO
65993896

Zastoupena Ing. et Bc. Zuzana Strakova, feditelkou
bankovni spojeni Komer¢ni banka Praha ¢islo uctu
27-6411030287/100

na strané jedné (dale ,,pronajimatel*)

Katolicka materska $kola sv. Klimenta

U Uranie 1080/16, 170 00 Praha 7

Skolska pravnicka osoba vedena v rejstiiku $kolskych pravnickych osob MSMT ve slozce 2006
pod Cislem 017

ICO 49625063

zastoupena Mgr. Petrou Tabdkovou, feditelkou

bankovni spojeni CS a.s., Korunovaéni 2, Praha 7

¢islo uctu 207247369/0800

na stran¢ druhé (dale ,,ndjemce*)

uzaviraji dne, mésice a roku nize uvedeného

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a najmu zahrady

Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni C. 0550/23-R ze
dne 19. 9. 2023

Opravnéni pronajimatele

1. Pronajimateli byla na zaklad¢ zak. ¢. 172/1991 Sb. o pfechodu né€kterych véci z vlastnictvi
CR do vlastnictvi obci, na zakladé Statutu hl. m. Prahy a v souladu se zfizovaci listinou
schvalenou usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 7 ¢. 0118/22-Z ze dne 19. 12.
2022 (déale jen ,Zftizovaci listina®) svéfena Mestskou casti Praha 7 k hospodateni
nemovitost ¢p. 1080, v Praze 7, ul. U Uranie 16, ktera je soucasti stavebni parcely
parcelniho €. 648/9 a prilehly pozemek parcelniho. ¢. 648/1 — ostatni plocha, zelen, vSe
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 825, katastralni izemi HoleSovice.



2. Na zaklad¢ uvedeného zdkona, Statutu hl. m. Prahy a Ztizovaci listiny je pronajimatel
opravnén s uvedenymi nemovitymi vécmi nakladat, tj. rovnéz je nebo jejich ¢ast s
pisemnym souhlasem zfizovatele pronajimat na dobu delsi nez jeden rok.

1.
Piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajimd najemci nebytovy prostor \é objektu na adrese U Uranie
1080/16, 170 00 Praha 7 o celkové rozloze 283,32 m . Konkrétné se jedna o piizemi
pavilonu o celkové rozloze 178,72 m2 a prvni patro o celkové vymeéte 104,6 m .

2. Presné vymezeni nebytového prostoru je vyznaceno na planku, ktery je soucasti této
smlouvy jako pfiloha €. la a 1b, Cervené ohraniCeni vymezuje pronajaté prostory,
zelené ohrani¢eni vymezuje prostory ve spoleéném uzivani.

3. Nebytovy prostor se sklada z téchto jednotlivych prostor:

Nézev vymeéra podlazi ¢islo mistnosti
(podlahova plocha)
Vstup 2,64 1 101
Satna zaméstnancu  |4,54 1 102
WC 6,52 1 103
Sprcha 0,81 1 104
Satna déti 18,00 1 105
Umyvarna 9,68 1 106
WC déti 7,43 1 107
Ptipravna jidel 8,47 1 108
Vytah 1,08 1 109
Sklad 1,40 1 110
Sklad hracek 7,61 1 111
Pracovna 46,65 1 113
Loznice 59,03 1 114
WC venkovni 3,4 1 115
Y4 spojovaci chodby |61 1 648/11
Celkova plocha 238,26

4. Ptesné vymezeni zahrady je vyznaceno na planku, ktery je soucasti této smlouvy jako
ptiloha €. 2.

5. Pronajimatel pronajima predmétny nebytovy prostor a zahradu za i¢elem provozu
matetské Skoly.

6. Ngjemce neni opravnén pronajaté prostory a zahradu bez souhlasu pronajimatele dale
podnajimat.



Néjemce zaroven podpisem této smlouvy prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, je mu
znam jeho stav a v tomto stavu predmét najmu piijima.

1.
Néjemné a sluzby

N4ajemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini 13.236,50 K¢/mésic, tj. 158.838 K&/rok.
N4ajemné za zahradu ¢ini 479,97 K¢/mésic, tj. 5.759,64 K¢&/rok.

Zaloha nakladli na dodéavku tepla ¢ini 9.208 K¢/mésic. Celkova vyse meésicni platby
najemného a zilohy nakladi na dodavky tepla ¢&ini 22.924,47 K& (slovy:
dvacetdvatisicdevétsetdvacetctyrFitisic korun ¢eskych a ¢tyficetsedm haléra).

Poplatek za zajisténi odvozu komunalniho odpadu ¢&ini 1/9 z celkovych nakladu
uctovanych firmou zajistujici odvoz za cely objekt pronajimateli za Ctvrtleti. Najemce
uhradi pfislusnou ¢astku na zakladé faktury vystavené pronajimatelem za kalendaini
Ctvrtleti.

Néklady za vodné a stoéné hradi nédjemce pronajimateli Ctvrtletné na zaklade
vyuctovani od dodavatele. Vodné na zdklad¢ skutecné spotieby zjisténé odectem
podruzného méfeni spotieby vody, stocné na zaklad¢ rozactovani pomérem pronajaté
plochy. Nijemce uhradi pfislusSnou castku na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem za kalendaini Ctvrtleti.

Naklady za dodavku elektrické energie hradi nijemce pronajimateli ctvrtletné na
zékladé odectu podruzného meéteni spotieby. Najemce uhradi piislusnou castku na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem za kalendaini Ctvrtleti.

Najemné a zalohy za sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné ¢tvrtletné
bezhotovostnim pfevodem, a to vzdy do 15. dne pfislusSného cCtvrtleti na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel je povinen skutecné
naklady za ceny sluzeb najemci kazdoro¢né vyactovat do 31. Cervence nésledujiciho
roku. Najemce je povinen piipadny nedoplatek za tepelnou energii zaplatit do 15 dnii
od obdrZeni vyuctovani.

V.
Doba najmu, zanik najmu

1. Smlouva o ndjmu nebytovych prostor a ndjmu zahrady se uzavira na dobu urcitou do

31. 7. 2029.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze n4jem zaloZeny touto smlouvou skon¢i:

a) uplynutim doby najmu,



b) pisemnou vypovédi smlouvy bez udani divodu. Vypovédni doba je v tomto
piipadé ro¢ni a poc¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni stran€. Vypovéd musi byt dorucena do 31. 7. toho
kterého roku a vypovédni doba bézi od 1. 8. do 31. 7. roku nasledujiciho.
Vypoveéd musi byt doruc¢ena formou doporuceného dopisu.

€) pisemnou vypovédi smlouvy s udanim davodu dle ¢l. 4.3 a 4.4 této smlouvy
nebo

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtize vypovédét smlouvu S jednomésiéni
vypovédni dobou z nasledujicich diivodu:

a) najemce je vice jak 3 mésice v prodleni s placenim najemného,
b) najemce provadi stavebni Gpravy v pfedmétu najjmu bez souhlasu pronajimatele,

C) najemce zavaznym zpusobem porusil své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy, resp. vSeobecné zavaznych pravnich ptedpist, a to tak, ze vyrazné
omezuje prava pronajimatele,

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu pies pisemné
upozornéni pronajimatele prokazateln¢ hrubé nebo opakované porusuji klid a
poradek,

e) najemce da predmét najmu do podnajmu ¢i jiného obdobného uzivani tieti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce mize vypoveédét smlouvu s jednomési¢ni
vypovédni dobou z nasledujicich divodu:

a) stane-li se najemce bez svého zavinéni nezpisobilym k provozovani ¢innosti
dle ztizovaci listiny,

b) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpisobilym ke smluvenému
uzivani,

C) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti plynouci z této smlouvy, pfip.
Z pravnich predpisti.

5. Do péti dnil po skonceni ndjmu je nijemce povinen predmét ndjmu vyklidit a predat
jej pronajimateli ve stavu zpiisobilém k dalSimu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni na zéklad¢ pisemného predavaciho protokolu. Zaroven je ndjemce povinen
uvést predmét najmu do ptivodniho stavu.

6. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se nijemce zavazuje
zaplatit  pronajimateli  smluvni pokutu ve vysi  2.500 K¢  (slovy:
dvatisicepétsetkorunéeskych) bezhotovostnim pievodem na vySe uvedeny ucet
pronajimatele.

7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu piipadné
Skody.



N4jemce je povinen provadét uklid 2 spojovaci chodby uvedené v €l. 11, bod €. 3, a
dale uklid vymezeného prostoru v planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

V.
Vseobecna ustanoveni

Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu
a uklid.

N4jemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
pfedmétu ndjmu. Béznou tdrzbou a opravami se rozumi:
pravidelny tklid pronajatych prostor,
malovani a nasledny uklid pronajatych prostor,
oprava zamku, kovani dvefi a oken,
vymeéna tésnéni vodovodnich baterii, zachodovych
sedatek, ¢isténi sifond a ucpanych odpadu,
pravidelna udrzba kohoutl radiatorti topent,
vymeéna zativek, zarovek, vypinaci a zasuvek,
sklenatské prace pouze v pripad€ poskozeni vlastnim zavinénim,
vymeéna poskozenych umyvadel, zaichodovych mis, dvefi, podlahovych krytin,
oprava lezatych rozvodi vody pronajatych prostor,
udrzbu zahrady,
dale je najemce povinen provadét na své naklady opravy nebytového prostoru,
jejichz potieba vznikne uzivanim najemcem, tj. bez zavinéni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistit provadét na vlastni ndklady jednou rocné revizi
elektrospotiebicli pfenosnych a neptfenosnych, které ma ve svém vlastnictvi. Dale je
povinen provadeét revizi hernich prvkili na zahradg.

Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady zdkonem stanovené revize objektu
(bleskosvody, hydranty, elektroinstalace) a revizi hasicich pfistroja.

Pronajimatel se zavazuje provadét na své naklady opravy a odstraiiovani zavad na
predmétu najmu nad rdmec sjednany v bodu €. 2 tohoto ¢lanku, a to bez zbytecného
odkladu poté, co se o jejich potiebé dozvi. Pii jejich provadéni je povinen postupovat
tak, aby nedoslo (piip. pouze v nezbytné nutné mife) k omezeni prav a opravnénych
zajml najemce.

Pokud opravy ¢i Upravy v pronajatych prostordch z divodli vzniklych na strané
pronajimatele prokazatelné omezi ¢i znemozni ¢innost najemce v téchto prostorach,
ma najemce pravo na piiméfenou slevu z ndjemného. Omezeni ¢i znemoznéni se
povazuje za prokazané, pokud tak stanovi odborny posudek ztizovatele pronajimatele.

Néjemce bere na védomi, Ze pro stavebni upravy, ¢i jiné investice vlozené do
nebytoveého prostoru (dale jen “investice), je vZdy nutny predchozi pisemny souhlas



10.

11.

12.

13.

14.

pronajimatele. Pisemnou zadost o povoleni uvazované investice s projektovou
dokumentaci a predbéznym rozpoctem najemce predkladd pronajimateli, ktery o ni
rozhodne po poradé s ptislusSnym odborem Méstské ¢asti Praha 7.

V pftipad¢, Ze se v pribehu realizace schvalené investice zméni podminky, za kterych
byl souhlas udélen (napf. zvysi se ndklady, zméni se projekt), je najemce povinen
pozadat o schvaleni této zmény.

Provede-li najemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen
uvést pfedméet najmu do ptivodniho stavu.

N4jemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazné predpisy
(napf. pozarni ochrany a bezpecnosti apod.).

N4jemce je povinen na pozadani zptistupnit pronajimateli nebo jim povéiené osobe
predmétny nebytovy prostor za Ucelem jeho kontroly, revize, nebo opravy. Toto
opravnéni pronajimatele nesmi vést k Sikanéznimu jednéni a musi byt vyuzivano v
souladu s dobrymi mravy.

Pronajimatel bude mit k dispozici ndhradni klice od vstupnich dveti a v§ech mistnosti
predmétného nebytového prostoru, které budou ulozeny v zapeceténé obalce s
razitkem. Tyto klice pronajimatel pouzije pouze v piipadé¢ havéarie nebo jiné
neodkladné potieby, ktera si vyzada zpiistupnéni nebytového prostoru. O jejich
pfipadném pouziti bude sepsan zdznam, v kterém se uvede divod jejich pouziti, komu
bylo timto umoznéno vniknout do pfedmétného nebytového prostoru a ¢as, v kterém
byl takto pfedmeét ndjmu zpiistupnén.

Néjemce je povinen zabezpecit predmét ndjmu pred piipadnou kradezi ¢i vloupanim.
V ptipad¢, ze dojde ke kradezi ¢i jinému trestnému jednani, je ndjemce povinen ucinit
vSechny potfebné kroky v souladu se zakonem a také zajistit s tim spojené vypliovani
ptisluSnych listin.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze rezim uzivani spole¢nych prostor v predmétném
objektu uvedeném v €l. 2.1. konkrétné spojovaci chodby v pfizemi, schodisté do 1.
patra a uklidové komory v 1. patfe, bude upraven vnitinim pfedpisem pronajimatele,
ktery se najemce timto zavazuje respektovat.

VI.
Vyporiadani bezdiivodného obohaceni

Najemce uziva od 1. 8. 2023 pifedmét najmu s védomim pronajimatele, avSak bez
pravniho divodu, ¢imZ dochazi k bezdivodnému obohaceni na stran€ ndjemce.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za obdobi od 1. 8. 2023 do doby ucinnosti

smlouvy bezdivodné obohaceni ve vysi, kterd vychazi z mési¢niho ndjemného
uvedeného v ¢lanku III. této smlouvy. Naklady na sluzby za obdobi od 1. 8. 2023 do



doby ucinnosti této smlouvy budou najemci vyuctovany a ndjemce je povinen je
zaplatit dle ¢lanku III. této smlouvy.

Vil

Zavéreéna ustanoveni

Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami a schvalenymi Arcibiskupstvim prazskym a Radou méstské Casti Praha 7.
Schvéalenim Arcibiskupstvim prazskym nebo Radou méstské Casti Praha 7 je
podminéna platnost a u¢innost vypovedi z najmu dle ¢l. IV této smlouvy a uzavieni
dohody o skonc¢eni najmu dle téhoz ¢lanku.

Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z toho kazda strana obdrzi 2 stejnopisy S
platnosti originalu.

Smlouva rusi a nahrazuje veskeré predeslé smlouvy a ujednani tykajici se pfedmétu
najmu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi Stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéach uc¢innosti neékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smiuv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, zajisti pronajimatel do 30 dnti od
podpisu smlouvy a neprodlen¢ bude druhou smluvni stranu o provedeném uvetejnéni

v registru smluv informovat.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé
nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona &. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv, a zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim smlouvy na internetovych strankach méstské
c¢asti Praha 7.

Nezbytnym piedpokladem pro nabyti G¢innosti této smlouvy je jeji schvaleni
Arcibiskupstvim prazskym.

Smluvni strany se seznamily s obsahem smlouvy a s ustanovenimi smlouvy souhlasi.



V Praze dne 26.9.2023 V Praze dne 26.9.2023

pronajimatel najemce

Ing. et Bc. Zuzana Strakova Mgr. Petra Tabakova
Schvalovaci potvrzeni: Schvalovaci potvrzeni:
Mgr. Jan Cizinsky Mons. ThDr. Jan Balik, PhD.

Meéstska cast Praha 7 Arcibiskupstvi prazské generalni vikar



