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TATO NAJEMNi SMLOUVA (DALE JEN , SMLOUVA*) BYLA UZAVRENA
NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNIiMI
STRANAMI

Masarykova stiedni skola zemédélska a pfirodovédna, Opava, pfispévkova
organizace

ICO: 47813130

Sidlo: Purkyrniova 1654/12, 746 01 Opava

JejimZ jménem jedna: _ ., Feditel Skoly

Bankovni spojeni:

Telefon: +420 555 333 003

E-mail: info@zemedelka-opava.cz

(dale jako ,Pronajimatel”)

Firma: Designex Food s.r.o.

ICO: 06416268

Sidlo: Dubecéska 73/6, 100 00 Praha 10 - Strasnice
Kterou zastupuje: , jednatelka
Telefon: +420 774 378 976

E-mail: ydxgroup.cz

(dale jako ,Najemce”)

( Pronajimatel a Najemce dale téZ spolecné jako ,Smliuvni strany” a kazdy
jednotlivé jako ,Smiuvni strana”)

SMLUVNIi STRANY UJEDNAVAJiI NASLEDUJICI:
Definice

V této Smilouvé ,Pfedmét najmu” znamena mistnost slouZici k podnikani — €islo
dvefi 44 o vymeére 18,44 m2, nachazejici se v 2. podlazi budovy €. p. / ev. &
1654/12, v ulici Purkyrfiova, mésto Opava.
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Prohlaseni

Pronajimatel prohladuje, Ze ma piné pravo platné pronajmout Pfedmét najmu
Najemci touto Smlouvou. Pronajimateli byla budova svéfena do uZivani
vlastnikem, kterym je Moravskoslezsky kraj zfizovaci listinou.

Najemce prohladuje, Ze si pfed uzavienim této Smlouvy Predmét najmu prohléd!
a seznamil se se stavem Pfedmét najmu a v tomto stavu Pfedmét najmu do najmu
prebira.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfredmét najmu je bez vad.

Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré
prostory budovy, pficemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany
pronajimatelem za G€elem vykonu Einnosti (pf.: Skoly/Skolského zarizeni) a jednak
jsou pronajimany dal$im osobam. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil
s rezimem (pr.: Skoly/Skolského zafizeni), jsou mu znamy pomeéry v budove a tyto
skute€nosti vyhodnotil jesté pied uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu
s vykonem jeho Cinnosti v Pfedmeétu najmu.

Prfedmét Smiouvy

Pronajimatel se timto zavazuje prenechat Najemci Pfedmét najmu veetné véech
soucasti a pfislusenstvi k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to
Pronajimateli Najemné.

Uéel najmu
Predmét najmu je pronajata za u€elem podnikani.

Predmétem podnikani v Pfedmétu namu bude provoz $kolniho kiosku
s obéerstvenim v ramci Najemcova konceptu ReFresh Bistro, ktery bude uren
primarné pro potreby studentl a personalu skoly, resp. Pronajimatele.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro
predkladany Uéel uzivani na vlastni naklady. Pfedmét najmu lze vyuZivat pouze
pro zakonné a smiuvné pripustné ucely.

Doba najmu

Najem zacina dne 1. 10. 2023.

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30. 06. 2024.

Najem skon€i uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.

Najem lze ukoncit také dohodou stran.
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Pronajimatel i nagjemce mohou najem vypovedét i pfed uplynutim ujednané doby,
v tfimésiéni vypovédni Ihuté, ktera zacina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané, a to pouze z nasledujicich
duvodu:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovedét, jestlize:

a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz
skoly/Skolského zafizeni, pofadek, vykon ostatnich najemnich prav
v budove, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou ¢innosti jinak
narusuje cinnost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez
brani uzivani Predmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo
uzivani treti osobé bez pisemneého souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného, sluzeb, zalohy na sluzby (pripadné pausaini nahrady)
nebo smluvni pokuty nebo uroku z prodleni

- Najemce je opravnén najem vypovedet, jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,

c) zmeni se pronajimatel,

d) pronajimatel nepini povinnosti vyplyvajici mu z této smiouvy,

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu

Cinnosti, knémuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnen najem ukoncit vypovedi bez vypovédni doby v pripade,
ze najemce ani na zadost pronajimatele neuvede Pfedmet najmu do puvodniho
stavu, zmeénil-li jej bez souhlasu pronajimatele.

Finanéni vypofadani vzajemnych zavazku (popfipadé vraceni alikvotni cCasti
predplaceného najmu vcetné sluzeb) bude provedeno do 30 kalendafnich dnl ode
dne ukonéeni najmu.

Najemce je povinen pfii skonceni najmu (nejpozdéji posledni den najmu) fadné
vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak.
Predavany Predmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnost vymalovana a
predana se vs§im prislusenstvim a soucastmi veetne klicu a Cipu.
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Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavce, dava
najemce souhlas stim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady
najemce.

Nepreda-li Najemce nepreda Predmét najmu zpét Pronajimateli nejpozdéii
posledni den trvani najmu, ma Pronajimatel pravo do Predmet najmu vstoupit, a
to i pokud mu v tom brani prekazka, zejména ma Pronajimatel pravo otevrit
uzamcené dvere, vystéhovat véci Najemce a vymeénit zamky u dveri, k cemuz timto
Najemce Pronajimatele vyslovné opraviuje.

Najemce prohlasuje, ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti
zakaznicke zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky
zakonik.

Najemné

Najemce se zavazuje platit za Pfedmét najmu najemné ve vysi 7 000 CZK v¢. DPH
(Slovy: sedm tisic korun ¢eskych) za kazdy mésic trvani najmu.

Pronajimatel ma pravo zvysovat Najemneé o ¢astku odpovidajici inflaci vyhlasené
Csu.

Smiuvni strany ujednavaji, ze Castka za sluzby spojene s Pfedmétem najmu je
soucasti Najemneho (1j. castky jsou slouceny do jedne pausalni castky).

Sankéni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou za najem a sluzby spojené
s najmem, zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smluvni urok z prodleni ve
vysi 0,05 procent denné z dluzné ¢astky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného véetné sluzeb, presahujiciho 15 dnu,
muze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatieni, ktera zamezi najemci
pouzivani vnitinich rozvodu pro poskytovani sluzeb.

Nepreda-li najemce pii skonceni najmu Predmét najmu v€as a radné vyklizeny,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
najemneho, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou dobu podle
smlouvy.

Pronajimatel muze na najemci pozadovat nahradu skody zpusobené porusenim
jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta, a to i nahrady $kody
presahujici smluvni pokutu.
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Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci ve lhuté 7 dnu od uzavreni
smlouvy, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti
Predmétu najmu, bude protokolovano ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou
strany smlouvy jinak.

Pronajimatel preda Najemci spolu s Predmétem najmu 2 ks klicu k Predmét najmu
a 2 ks Cipu k pristupovému (vstupnimu) systém do budovy, ve které se Predmét
najmu nachazi. O predani a prevzeti klicu a Cipu bude Smluvnimi stranami sepsan
a podepsan predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani klicu a Cipu
Najemci.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét namu na svuj naklad
v provozuschopném stavu zpusobilém smluvenému ucelu uzivani a provadét
ostatni udrzbu a nezbytné opravy Predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani Predmétu najmu a poskytnout
najemci v souladu s ucelem uzivani Predmétu najmu nezbytnou soucinnost ke
spinéni zavazku najemce dle ¢l. 5 odst. 5.3 této smlouvy

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pristup
(pruchod i prijezd) k Predmétu najmu dle obchodni doby najemce v denni dobé
od pondéli do patku od 6 do 15 hodin, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Sou¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do Predmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech
i mimo vys$e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
Predmeétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Pronajimatel je povinen platit pojisténi za pronajaté nemovitosti.

Pokud je to mozné, je Pronajimatel povinen pripadné opravy ¢i rekonstrukce
Predmétu najmu provadét mimo dobu podnikani najemce nebo najemce o tomto
informovat s patficnym predstihem pred zapocetim praci.
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Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnen uzivat Predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem
predmétu najmu.

Najemce neni opravnén prenechat Predmét najmu do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Predmeétem najmu s péci radného hospodare a je
povinen provadet na své naklady béznou udrzbu Predmétu najmu. Najemce je
povinen na sveé naklady zabezpecovat Uklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu,
napi. bézny uklid uzivanych prostor, vcetné vstupnich, uklid pfistupového
chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a namrazy), myti oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskere
zasadni zmény, které nastaly v a na Predmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim
najemce, tak i bez jeho vlivu a vule. Za zasadni zmény se povazuji zmeény
zpusobilé omezit &i branit v radném vykonu prava najmu najemce anebo omezit &i
branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit Pfedmeét najmu z hlediska protipozarni ochrany a
ochrany zivotniho prostredi.

Najemce preda Pronajimateli v den prevzeti Predmétu najmu kopii reviznich zprav
elektrickych spotrebicu, které bude v Predmétu najmu pouzivat.

Jakékoliv zmény Predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonickeé
podstaty Pfedmetu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zarizeni, jakoz iveskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a
dal$iho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné stavebni povoleni Ci
ohlaseni stavebnimu uUradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpisu a na své
naklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav. Provede-li
najemce zménu Predmetu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele,
je povinen vratit Pfredmét najmu do puvodniho stavu do 7 dnu ode dne, kdy o to
pronajimatel poZzada, neskonci-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany Pronajimatele je Najemce povinen snaset
omezeni v uzivani Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to
bez naroku na slevu z najemného.
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Najemce odpovida za skody, které zpusobi na Predmétu najmu on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, ktere
k nému maji vztah.

V pfipadé ztraty nebo poskozeni klice nebo Cipu je Najemce povinen toto
neprodlené oznamit vedeni skoly a pozadat o vydani nového klice nebo Cipu, za
ktery zaplati 200 K¢.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo
k narusovani c¢innosti Pronajimatele a za tim ucelem se seznamil s provozem
(vnitfnimi predpisy) skoly/Skolského zarizeni. Najemce ma pravo v nezbytnem
rozsahu uzivat i spolecnée prostory v Pfedmétu najmu a pozemky Pronajimatele za
ucelem pristupu do Predmeétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Najemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na
pronajimatelem vykonavanou ¢innost (pf.: Skoly/skolského zarizeni), {j.
v Pfedmétu najmu a v celem arealu skoly/Skolskeho zafizeni, koufit, uzivat
alkoholické napoje a jiné navykove latky a pod jejich vlivem do prostor
pronajimatele a Predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici
k nému vztah toto omezeni rovneéz respektovaly.

Najemce ma zakazano v Predmétu najmu prodavat alkohol, tabakové vyrobky,
kuracké pomucky ani jiné navykoveé latky.

Najemce se zavazuje s ohledem na Cinnost skoly/Skolského zafizeni vykonavanou
pronajimatelem neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili
a obsahem vzdélavani poskytovaného pronajimatelem vramci cinnosti
skoly/skolského zarizeni a dale se zavazuje neumistovat v Predmétu najmu
reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohrozujici zdravi, psychicky nebo moralni
vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich €i poskozujicich Zivotni prostredi, zejména
tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi obsahujici navykové latky.
K umisténi jinych reklam ¢&i informaci mimo vyznaené misto je zapotrebi
predchoziho, vyslovného a pisemneého souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvéleni
pronajimatele (ve vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté
v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se Pfredmeét najmu nachazi, oznaceni
najemce. Pri skonCeni najmu se najemce zavazuje na svuj naklad odstranit toto
oznaceni a misto dotCené umisténim oznaceni uvést do puvodniho stavu.

Najemce je povinen po celou dobu trvani smlouvy pronajmu mit sjednano u
néktere pojistovaci spolecnosti pojisténi majetku a odpovédnosti za skodu,
popfipadé dalsi pfipojisténi dle sveho uvazeni.
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Najemce se zavazuje dodrzovat legislativni predpisy v oblasti BOZP a PO
(zejména §101 a nasl. zakona 262/2006 Sb., zakon 133/1985 Sb.).

Najemce se zavazuje dodrzovat interni pravidla BOZP a PO Pronajimatele
stanovena internimi smérnicemi.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich vyplyvajicich z jeho
cinnosti.

Sluzby souvisejici s najmem

Dodavku elektfiny, vody a tepla zajistuje Pronajimatel. Smluvni strany ujednavaji,

Ze ¢astka za tyto sluzby spojené s najmem Predmét najmu je soucéasti Najemného
(tj. castky jsou slouceny do jedné pausalni castky).

Sluzby spojené se spolecnymi ¢astmi budovy véetné udrzby, Cisténi, osvétleni
a provozu zafizeni a svoz odpadu zajistuje Pronajimatel. Smiuvni strany
ujednavaji, ze castka za tyto sluzby spojené s Predmétem najmu je soucasti
Najemneho (tj. Castky jsou slouceny do jedné pausalni Castky).

Platebni podminky

Najemce se zavazuje platit Najemne vcetné sluzeb spojenych s najmem
uvedenych v €lanku 10 této Smlouvy za dany meésic Predmétu najmu bankovnim
pfevodem na zakladé vystaveného danoveho dokladu, jehoz splatnost je
minimalné 15 dni od dne vystaveni.

Danovy doklad bude vystaven vZdy na zacatku daného meésice a predan najemci.

Pronajimatel se zavazuje dorucovat danove doklady a dalsi vyzvy k thradam
vyhradné v elektronické podobé na emailovou adresu fakturace@dxgroup.cz

Vs$echna finanéni plnéni placena bankovnim prevodem ve prospéch Pronajimatele
budou zaplacena na bankovni ucet Pronajimatele, ktery je uveden ve
vystavenem danoveém dokladu.

Zaplacenim jakéhokoliv finanéniho plnéni bankovnim prevodem se rozumi
pripsani celé prislusné ¢astky na vyse uvedeny bankovni tcet.

Podnajem

Najemce nema pravo zfidit tfeti osobé k Predmétu najmu uzZivaci pravo
(podnajem).
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Dalsi prava a povinnosti

Spolu s Pfedmétem najmu piedava Pronajimatel Najemci k uzivani vybaveni
prostoru, které je zapsano jako soucast predavaciho protokolu.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ust. 2201 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zavérecna ustanoveni

V této Smlouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahrnuje vyznam slova
v jednotném ¢&isle rovnéz vyznam daného slova v mnoznéem Cisle a naopak,
vyznam slova vyjadrujiciho urcity rod zahrnuje rovneéz ostatni rody. Nadpisy jsou
uvadény pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na
vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy
nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, ze nemuze byt oddéleno od
ostatniho obsahu této Smlouvy.

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ve vztahu
k Predmétu této Smlouvy a nahrazuje veskera predchozi ujednani ohledné
Predmétu této Smiouvy.

Tato Smlouva muze byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi
1 stejnopis teto Smlouvy.

Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v dusledku uzavirani
této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti v okamziku jejiho podpisu vSemi
Smluvnimi stranami.

Pisemnosti dorucené Najemci a Pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy se povazuji za doruc¢ené uplynutim 10 dnl ode dne ulozeni pisemnosti.

Smluvni strany si tuto Smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem a prohlasuji, ze
je ujednana svobodné.

Osobni Udaje obsazené vtéto Smlouve bude Masarykova stiedni skola
zemédélska a prirodovédna, Opava, pfispévkova organizace, IC 47813130
zpracovavat pouze pro ucely pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
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K jingym ucelum nebude tyto osobni Udaje pouzivat. Masarykova stiedni Skola
zemédélska a prirodovédna, Opava, prispévkova organizace pfi zpracovani
osobnich Udaju dodrzuje platné pravni predpisy. Podrobné informace jsou
uvedeny na oficialnich webovych strankach skoly www.zemedelka-opava.cz

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost
uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona o registru smluv, provede uverejnéni
v souladu se zakonem Masarykova stfedni $§kola zemédélska a pfirodovédna,
Opava, prispévkova organizace.

Smlouva bude zvefejnéna po anonymizaci provedené v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY PRIPOJUJI SVE PODPISY

V Opavé, dne 2.9 vosn

Masarykova stfedni &kola
2emédéiska a pfirodovédna, Opava,
- .. plispévkova organizace 4
Purkyfiova 12, 746 01 OPAVA
|&; 478 13 130, DIC: CZ47813130
® 555 333 003

Masarykova stfedni Skola zemédélska a pfirodovédna, Opava,

prispévkova organizace

\V Praze, dne 27.9.2023 c/
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, jednatelka Designex Food s.r.o.
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