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'bffg Smlouva o nidjmu nebytovych prostor

12 ka sprava nemovitosti, spol. s r. o.

Nesidlem v Praze 3, Seifertova 9 ¢&. p. 823, PSC: 130 00

1 170 48 869

DIC: CZ17048869

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vioZka 1671
zastoupena panem Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem

dile jen ,, pronajimatel®

Centrum socialnich sluZzeb Praha
se sidlem ChelGického 842/39, Praha 3 — Zizkov, PSC: 130 00
1C: 708 78 277
zastoupend: Mgr. TomaSem Janem, MBA
dale jen ,najemece”

uzavieli tuto ndjemni smlouvu podle zék. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti tvoFici uzavieny aredl Na Jarové (déle jen ,.aredl Na
Jarové™), pti¢emz nemovitosti aredlu Na Jarové zahrnuji mimo jiné pozemky parc. C. 2930/2,
parc. &. parc. & 2930/3, parc. &. 2930/4, parc. &. 2930/5, parc. €. 2930/6, parc. C. 2930/25 a
parc. & 2930/53 a budovu &. p. 2424 a déle souvisejici budovy (primyslové objekty a jiné
stavby) bez &isla popisného a &isla evidenéniho véetn& k nim piisludejicich a okolnich staveb,
zafizeni a pozemkd, to vie &dst obce ZiZkov, v ulici Na Jarové 2, Praha 3, katastralni Gizemi
Zizkov, obec Praha, vie zapséno na LV 1923 u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachézejici se v 1. podzemnim podlaZi objektu F ve
vyse uvedené budovy tak, jak je vyznateno v grafickém znazornéni, které je nedilnou soucasti
této smlouvy (dale jen ,,nebytové prostory™).

3. Pronajimatel se zavazuje umoZnit pistup ndjemci a jeho zaméstnancim k pronajatym
nebytovym prostoriim.

11. Ugel najmu
1. Pronajimatel pfenechdvé do ndjmu najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. L. této smlouvy
vsouladu se stavebnim urdenim za Ggelem podnikani. Pfedmétem podnikdni ndjemce
v nebytovych prostorech bude: jiné ambulantni nebo terénni socialni sluzby j. n.
2. Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu s Géelem
dohodnutym v této smlouvé.

' IIL. Doba najmu
Najem se sjednévd na dobu neuréitou od 1. 3. 2014.
2. Néajemni pomér zanika:

a) pisemnou dohodou

b) pisemnou vypové&di bez udéni divodu s tifmésicni vypovédni lhitou, kterd se poéitd od
prvého dne po doruceni pisemné vypovédi,

¢) zplsobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢lanku.

3. V piipadg, Ze:

a) nédjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu se smlouvou, '

b) najemce nebo osoby, které s nim nebytové prostory uZivaji, i pres pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid nebo pofadek,

—
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¢) nédjemce pfenechd nebytové prostory nebo jejich &4st do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

d) ndjemce je vprodleni splacenim najemného nebo mésiénich &istek na sluzby
poskytované s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,

ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhitou, ktera zadind

béZet ihned nasledujici den po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

IV. Cena najmu a sluzeb
. Mésiéni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychdzi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a &ini mésiéng &astku 7.000,- K& (slovy: Sedm tisic korun
Ceskych) + DPH vzikonem stanovené vy$i. Néjemné bude hrazeno na zaklade
pronajimatelem vystavené faktury vzdy do 10. dne kazdého b&ného mésice, na které je
ndjemné hrazeno, na Géet &. 10006-66402504/0600 u GE Money bank, a. s.
Prvni nijemné za obdobi od 1. 3. 2014 do 31. 3. 2014 ve vysi 7.000,- K& (slovy: Sedm tisic
korun Ceskych) + DPH v zikonem stanovené vysi bude uhrazeno ndjemcem na zikladé
pronajimatelem vystavené faktury nejpozdéji do 6. 3. 2014. Spolu s prvnim ndjemnym je
splatnd pauddlni mésiéni Eastka na sluzby dle &l. IV. odst. 4 ve vy3i 2.200,- K& (slovy: Dva
tisice dvé sta korun &eskych) + DPH v zékonem stanovené vy&i a paudélni mésini &astka na
sluzby dle &l TV. odst. 5 ve vysi 200,- K& (slovy: Dvé sta korun &eskych) + DPH v zdkonem
stanovené vy$i.
- Pronajimatel ma prévo s platnosti od 1. 3. kazdého pfislusného kalendainiho roku valorizovat
najemné stanovené v ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy o miru inflace dle indexu spotiebitelskych
cen za predchozi rok oficidlng vyhldsenou Ceskym statistickym tfadem. Zakladem pro
vypocet zvyseného ndjemného je vidy ndjemné za piedchozi obdobi. Nejdfive viak lze takto
najemné valorizovat k 1. 3. 2015.
- Pronajimatel se zavazuje zabezpedit ndjemei nasledujici sluzby (jejich dodéni):

- (klid spole¢nych prostor

- sluzby vrétnice

- vytah

- elektricka energie

- sluZby spojené s provozem nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, e na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
pausdlni mésicni Eastky ve vysi 2.200,- K& (slovy: Dva tisice dvé sta korun Ceskych) + DPH
v zékonem stanovené vySi splatné spolu s Ghradou ndjemného a stejnym zpiisobem.
- Pronajimatel se zavazuje zabezpe&it najemci nasledujici sluzby (jejich dodani):

- teplo (plyn)

- vodné a sto¢né
Smluvni strany se dohodly, e na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
pausalni mési¢ni Eastky ve vysi 200,- K& (slovy: Dvé sta korun ¢eskych) + DPH v zdkonem
stanovené vy3i splatné spolu s iihradou nijemného a stejnym zpusobem.
Pronajimatel mé prévo jednostranng upravit pauslni mési¢ni ¢astky na sluzby dle spoticby a
cen dodavatelli sluzeb formou pisemného oznémeni najemci.
. Uhrada za uZivéni uastnickych telefonnich stanic a datovych sluzeb bude fakturovéna
dodavatelem spolegnosti Connect, spol. s r.0. na zakladé vyuétovani.

V. Jistota

- Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi 9.880,- K& (slovy: Devét tisic osm set osmdesat
korun Ceskych) nejpozdéji do 6. 3. 2014 na adet pronajimatele &. 18167319/0800 u Ceské
spofitelny a. s. pod vs: 2424,

Utelem jistoty je zajisténi zaplaceni splatnych pohledévek pronajimatele, které vzniknou
ztitulu poskozeni pronajatych nebytovych prostor &i jejich zafizeni, poskozeni spole¢nych
prostor a spole¢ného zafizeni domu (3kody a nadmérné opotfebeni) a zajidténi zaplaceni
splatnych pohledivek za ndjemné a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim pronajatych
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nebytovych prostor v&. nedoplatki pfi jejich roénim vyaétovéni. Dile je Géelem jistoty

zajisténi zaplaceni smluvni pokuty.

V' pfipadé vzniku pohleddavek uvedenych v&l. V. odst. 2. je pronajimatel opravnén

jednostranné kompenzovat (zapocitat) svoji pohleddvku ze slozené jistoty a ndjemce

s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V pfipadé, Ze pronajimatel bude nucen cerpat

z jistoty dle €l. V odst. 2, zavazuje se najemce doplnit jistotu na plvodnf ¢astku, a to do 5ti

pracovnich dnii od obdrzeni pisemné vyzvy od pronajimatele.

4. Po skon€eni ndjmu predmétnych nebytovych prostor je pronajimatel povinen vyplatit ndjemci
vySe uvedenou jistotu (popfipadé snizenou vsouladu sél. V odst. 2 a 3), a to do 154
pracovnich dnii od skon&eni ndjemniho vztahu a spInéni povinnosti ndjemce sjednanych v &l.
VI. odst. 8 této smlouvy.
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VI. Povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k uZivéni a zajistovat
fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim téchto prostor. Nédjemce prohladuje, ze ke dni
uzavieni této ndjemni smlouvy se seznémil se stavem piedmétu ndjmu, pfedmét ndjmu si
prohlédl a tento je zptsobily k Fidnému uZivani.

2. Nijemce se zavazuje, 7e nebude bdhem doby ndjmu realizovat Zadné stavebni Upravy,
vylepdeni, dopliiky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostordch (vietn& ale
neomezujici se na Fezdni, vrtini nebo upeviiovani instalace, aparatury nebo zafizeni
Jakéhokoli druhu v jakékoliv &asti prostor) bez ziskéni predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim Gpravdm se souhlasem pronajimatele, nebude tento
uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pfi zpétném predani pfi ukonéeni najmu, pouze
pokud dojde k takové dohodé obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se stavebnimi
upravami ¢i rekonstrukei nijak nezbavuje najemce povinnosti postupovat podle stavebniho
zikona a jinych obecné zdvaznych pravnich predpisi a fadn& plnit povinnosti z téchto
pledpisii vyplyvajicich.

3. Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené ndjemcem bude po dobu trvéni ndjemni
smlouvy odepisovat ndjemce ze svého datiového zékladu.

4. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrovat jej ve stavu
zpusobilém uZivani, hradit opravy a (pravy, véetné obvyklé Gdrzby.

5. Najemce je oprdvnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast jingm podnjemeiim za
pedpokladu stejného predmétu najmu, aviak pouze za pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. Néjemce je povinen okamZit€ odstranit na své naklady zdvady a poskozeni v pronajatych

nebytovych i spoleénych prostorech, které zplsobil sim ev. jeho zaméstnanci &i nav§tévnici.

Néjemce je povinen platit v¢as a f4dné veskeré pen&?ni &4stky splatné podle této smlouvy,

V pripadé ukongeni ndjmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory a predat je

pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal, a to nejpozd&ji v den skon&eni najmu. Pokud

pronajimatel vydal jakékoliv souhlasy s umisténim sidla ndjemce na vyse uvedenou adresu,
piipadné jinych spolegnosti nebo osob je najemce povinen zajistit, aby nejpozdéji do jednoho
mésice od skongeni ndjmu bylo sidlo ndjemce i ptipadnych dalsich osob zmé&néno tak, aby se

Jjiz nenachézelo v domé specifikovaném v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy, a to vEetné zapséni adres

novych sidel viech takovych subjektl do pfislusného rejstiiku. V pfipadé porudeni povinnosti

nijemce sjednanych vtomto ujedndni se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi sloZené kauce. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody.

9. Je-li najemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skon&eni ndjmu déle nez 5 dni,
je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si zpfistupnit a

3 odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na naklady ndjemce viechen jeho majetek a

nebytové prostory dale pronajmout jinym ndjemctim. Najemce se v takovém pripadé ?ava'zuje
pfevzit svij majetek uskladnény mimo nebytové prostory na zikladé pisemné vyzvy
pronajimatele a uhradit pronajimateli v3echny néklady, které mu v_dﬁslffdku nevykhzen!
nebytovych prostor najemcem vznikly. Nepfevezme-li ndjemce sviij majetek uskladnény
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pronajimatelem mimo nebytové prostory ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele,
zplnomociiuje timto pronajimatele, aby veskery jeho majetek uskladnény mimo nebytové
prostory dle tohoto ¢&lanku prodal a vytéZzek z prodeje pouzil k dhradé svych nakladd
spojenych se zpfistupnénim nebytovych prostor, uskladnénim majetku ndjemce mimo
nebytové prostory a prodejem majetku najemce. Piipadnou zbyvajici ¢dst vyté€Zzku z prodeje
majetku ndjemce pronajimatel poukdZze ve prospéch ndjemce, a to prostiednictvim po3tovni
poukazky. Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni zlstdva v platnosti a i¢innosti i po
ukoncenf této smlouvy.

Néjemce se zavazuje pfed uzivanim pronajatych nebytovych prostor uzaviit pojistnou
smlouvu na zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech a odpovédnost za Skodu
zpusobenou cizi osobg.

Néjemce je povinen ve své provozni dobé umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobdm
pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Ggelem jejich kontroly.

Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor veskeré piislusné
obecné zavazné predpisy, zejmeéna protipozarni, bezpecnostni a ochrany Zivotniho prostredi.
Nijemce je povinen zajistovat vedkeré revize na el. zafizenich, které si sam nainstaloval
v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ruénim nédfadi a pfeddvat je pronajimateli.
Néjemce je povinen ozndmit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi véetné
propan butanu.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli pti podpisu této ndjemni smlouvy kopii své
registrace k DPH. V pfipadg, Ze neni platcem DPH a stane se jim v prib&hu najmu je nijemce
povinen to okamZité ozndmit pronajimateli a neprodlené¢ mu predloZit kopii své registrace
k DPH.

Néjemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky (naroky) vudi
pronajimateli proti jakymkoliv pohledavkam pronajimatele za ndjemcem, zejména proti
pohleddvkam pronajimatele na ndjemném a na Ghradich za sluZby spojené s uzivanim
predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah vznikly na zékladé této smlouvy se nepouziji
ustanoveni § 2311 a § 2315 ob&anského zakoniku.

VIL Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek

. Nezaplati-li ndjemce ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovana s uZivanim nebytovych prostor

(ve&. vyhétovanych nedoplatkii) véas, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni, resp.
poplatek z prodleni podle obecné zavaznych pravnich predpisii.

V pfipade, Ze ndjemce neplati fadné a véas v dobg jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu (véetné ale nikoliv se omezujici na nijemné a Ghrady za sluzby), je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky denné.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd nérok Zadat nédhradu veskerych $kod a u$lého zisku
vzniklych nesplnénim povinnosti ndjemce.

Pokud nédjemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonfeni ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapodaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku mési¢éniho ndjemného za posledni mésic trvani ndjmu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

. Jestlize ndjemce nesplni smluvni podminky uvedené v &l. IV. a &l. V. odst. 1 této smlouvy mé

pronajimateliprévo Jjednostranné odstoupit od této smlouvy s uvedenim diivodu odstoupeni a
smlouva zaniké dnem doruceni odstoupeni ndjemci na jim uvedenou adresu ve smlouvé.

- Kazda strana bude odpovidat za své ndklady na pravni Gkony, které vzniknou pfi pripravé a

vyhotoveni prédvnich dokumentii.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé dorucovéni doporugenou podtovni zisilkou je

doru¢ovéno na adresu adresita uvedenou v zéhlavi smlouvy. Smluvni strany se déle dohodly,
ze doporucena podtovni zasilka je doruena desaty den nésledujici po dni, ve kterém byla
pisemnost pfedéna k poStovni pfepravé, nebyla-li doruena diive.



.z emce prohladuje, 7e mu bylo umoZn&no prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je
—u timto zndm stav téchto prostor. Dile najemce prohladuje, Ze bere na védomi stav a
charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této najemni smlouvé a Ze stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziiuje plné tyto nebytové prostory vyuZivat.
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a najemce jedno vyhotoveni smlouvy.

Zmény a dopliiky k této smlouvé Ize provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na

dikaz toho pfipojuji své podpisy.
V Praze dne: 3. 3. 2014

Pronajimatel:

...................................................

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r. o.
zastoupena jednatelem spole¢nosti
Maximilianem Adamem Skalou

Piiloha: Grafické znazornéni

Néajemce: 7

Centrum socidinich shuicb Prahs

, Cheltického 842/39
fmﬁﬂﬁfzgmmmm )
.............. l-.l';lllln fissssassssssnasssssssssssnans
Centrum sgcia




Objekt F- Suterén pod halou III. 570 m2



Dodatek ¢.1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 3.3.2014

1. Pronajimatel: a) Prazska spriava nemovitosti, spol. s r. 0.
se sidlem Praha 3, Seifertova 9
IC: 17048869, DIC: CZ17048869
pravnicka osoba zapsané v OR vedeném MS v Praze, odd. C, vl. 1671
jednajici Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem

dale jen .,puvodni pronajimatel”

b) Na Jarové, s.r.o.

se sidlem Revoluéni 767/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

1C: 040 54 199, DIC: CZ040 54 199

pravnicka osoba zapsana v OR vedeném MS v Praze, odd. C, vl. 240902
jednajici p. Tommy Héllem a Peterem Noackem, jednateli spole¢nosti
bankovni spojeni : Equa bank a.s., ¢islo i¢tu : 1017445609/6100

dale jen ,.novy pronajimatel”

2. Najemce: Centrum socidlnich sluzeb PRAHA

se sidlem: Praha 3 - Zizkov. Chel&ického 842/39, PSC 130 00

IC: 70878277
Zastoupena Mgr. Tomasem Janem, MBA

dale jen ,,najemce”

I. Uvodni ujedndni

1. Smluvni strany konstatuji, ze pivodni pronajimatel a ndjemce spolu uzaviely dne 3.3.2014
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,smlouva®), na zakladé které pivodni pronajimatel
pienechal ndjemci do ndjmu smlouvou vymezené nebytové prostory a ndjemce se zavazal hradit
dohodnuté najemné a Ghrady za s tim spojené sluZby.

2 Pévodni a novy pronajimatel shodné konstatuji, Ze spolu uzavieli dne 23.6.2015 kupni
smlouvu na pievod vlastnického prava ke viem nemovitostem piivodniho pronajimatele tvorici areal
Na Jarové v Praze, ulice Na Jarové (nemovitosti zapsané mimo jiné na LV &. 1923 pro k.u. Zizkov), tj.
véetné smlouvou vymezenych nebytovych prostor, a predlozili tuto kupni smlouvu ke vkladu
vlastnického prava nového pronajimatele do katastru nemovitosti.

I1. Piredmét dodatku €. 1

1, Pivodni a novy pronajimatelé timto dodatkem €. 1 shodné oznamuji najemci, ze doslo ke
zméné vlastnického prava ke smlouvou vymezené nemovitosti zahrnujici i pronajaty nebytovy prostor,
a ¥e timto vstoupil novy pronajimatel do viech prav a povinnosti pivodniho pronajimatele a najemce

tuto skutetnost bere na védomi.



2 Smluvni strany tedy shodné konstatuji, ze z hlediska finanéniho a fakturaéniho vyporadani
najemného i ceny sluzeb dochazi k pfechodu prav a povinnosti pronajimatele k 1.8.2015, tzn. Ze
prvnim fakturaénim obdobim najemného i ceny sluzeb nového pronajimatele bude srpen 2015. Od 1.
8. 2015 je najemce povinen nijemné a ceny sluzeb hradit na bankovni et nového pronajimatele,
vedeny u Equa bank, a.s., &islo nétu: 1017445609/6100. Zaroveii piuvodni pronajimatel provede
finanéni vypofadani pfijatych zéloh na energie a sluzby vybranych do 31. 7. 2015, byly-li najemni
smlouvou sjednany.

IT1. Zavérecna ustanoveni

1) Ujednani smlouvy nedotéena podminkami tohoto dodatku &. 1 zistavaji v platnosti.

2) Tento dodatek ¢. | ke smlouvé je vyhotoven ve tiech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi
vichni uéastnici smlouvy.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze tento dodatek smlouvy uzavfely vazné a svobodné a na dikaz
souhlasu s jeho jednotlivymi ustanovenimi pripojuji podpisy osoby opravnéné k jednani smluvnich
stran.

4) Tento dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem jeho podpisu vsemi smluvnimi stranami.

V Praze, dne /0 9.0 /&~

Piivodni pronajimatel: Novy pronajimatel : )
/

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r. o.

Néjemce:

Centrum socigfnichgluzeb PRAHA
/o
[ Centrum socii'vica sudel Preha
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