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o 05 S mlouva o ndjmu nebytovych prostor
e j ytovych p
e -."%Q \t’_ \?‘:\1 sprava nemovitosti, spol. s r. 0.
T ®gXidlem v Praze 3, Seifertova 9 &. p. 823, PSC: 130 00
L1C: 170 48 869
DIC: CZ17048869
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vlozka 1671
zastoupena panem Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem
dile jen ,, pronajimatel*

Centrum socialnich sluzeb Praha
se sidlem Cheltického 842/39, Praha 3 — Zizkov, PSC: 130 00
I1C: 708 78 277
zastoupend: Mgr. Tomasem Janem, MBA
dile jen ,,najemce*

uzavieli tuto najemni smlouvu podle zak. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozd€jsich predpis:

L. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti tvofici uzavieny aredl Na Jarové (déle jen ,aredl Na
Jarové™), pticemz nemovitosti arealu Na Jarové zahrnuji mimo jiné pozemky parc. ¢. 2930/2,
parc. &. parc. & 2930/3, parc. €. 2930/4, parc. &. 2930/5, parc. €. 2930/6, parc. &. 2930/25 a
parc. & 2930/53 a budovu &. p. 2424 a dile souvisejici budovy (primyslové objekty a jiné
stavby) bez &isla popisného a &isla evidenéniho véetné k nim prislusejicich a okolnich staveb,
zafizeni a pozemku, to vie Cdst obce Zizkov, v ulici Na Jarové 2, Praha 3, katastrdlni Gzemi
Zizkov, obec Praha, vie zapsano na LV 1923 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachézejici se v 1. podzemnim podlazi objektu F ve
vyse uvedené budovy tak, jak je vyznaceno v grafickém znazornéni, které je nedilnou soudasti
této smlouvy (déle jen ..nebytové prostory™).

3. Pronajimatel se zavazuje umoZnit pfistup najemci a jeho zaméstnancim k pronajatym
nebytovym prostorim.

I1. U&el najmu
I. Pronajimatel prenechava do ndjmu ndjemci nebytové prostory uvedené v ¢l 1. této smlouvy
v souladu se stavebnim uréenim za ucelem podnikéni. Pfedmétem podnikani nijemce
v nebytovych prostorech bude: jiné ambulantni nebo terénni socidlni sluzby j. n.
2. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory vrozsahu a v souladu s igelem
dohodnutym v této smlouvé.

I11. Doba najmu
1. Néjem se sjednévé na dobu neur¢itou od 15. 10. 2014.
2. Najemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou
b) pisemnou vypovédi bez udini duvodu s tiimésiéni vypovédni lhitou, kterd se pocitd od
prvého dne po doruceni pisemné vypovédi,
¢) zpiisobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢lanku.
3. V piipadg, ze:
a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s smlouvou,
b) najemce nebo osoby. které s nim nebytové prostory uzivaji, i pfes pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid nebo poradek,
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¢) nijemce prenechd nebytové prostory nebo jejich &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

d) najemce je v prodleni splacenim nijemného nebo mési¢nich Castek na sluzby
poskytované s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,

mé pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédni lhitou, ktera zacind

bézet ihned nésledujici den po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

IV. Cena najmu a sluzeb
. Mésiéni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a gini mésiéné Eastku 4.500,- K& (slovy: &tyfi tisice pét set
korun &eskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi. Najemné bude hrazeno na zékladé
pronajimatelem vystavené faktury vidy do 10. dne kazdého bézného mésice, na kieré je
ndjemné hrazeno, na icet ¢. 10006-66402504/0600 u GE Money bank, a. s.
Prvni najemné za obdobi od 15. 10. 2014 do 31. 10. 2014 ve vysi 2.250,- K& (slovy: dva tisice
dvé sta padesat korun eskych) + DPH v zakonem stanovené vy3i bude uhrazeno nijemcem
na zékladé pronajimatelem vystavené faktury nejpozdéji do 15. 10. 2014. Spolu s prvnim
ndjemnym je splatnd pausalni m&sicni Cdstka na sluzby dle ¢l. TV. odst. 4 ve vysi 850.- K&
(slovy: osm set padesat korun ¢eskych) + DPH v z4konem stanovené vySi a pauSalni mésicni
astka na sluzby dle 1. TV. odst. 5 ve vysi 80,- K& (slovy: osmdesat korun eskych) + DPH
v zakonem stanovené vysi.
. Pronajimatel ma pravo s platnosti od 1. 3. kazdého piislusného kalendainiho roku valorizovat
najemné stanovené v &l IV. odst. 1. této smlouvy o miru inflace dle indexu spoticbitelskych
cen za piedchozi rok oficidlné vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Zakladem pro
vypocet zvyeného ndjemného je vzdy ndjemné za pfedchozi obdobi. Nejdfive viak lze takto
najemné valorizovatk 1. 3. 2015.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecit najemci nasledujici sluzby (jejich dodéni):

- (klid spole¢nych prostor

- sluzby vratnice

- vytah

- elektrické energie
sluzby spojené s provozem nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
paudalni mési¢ni &astky ve vysi 1.700,- K& (slovy: jeden tisic sedm set korun ¢eskych) + DPH
v zikonem stanovené vy3i splatné spolu s (hradou najemného a stejnym zpisobem.
. Pronajimatel se zavazuje zabezpe¢it najemci nasledujici sluzby (jejich dodéni):

- teplo

- vodné a stoné
Smluvni strany se dohodly, e na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
pausdlni mésiéni Eastky ve vydi 160,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat korun Ceskych) + DPH
v zakonem stanovené vy3i splatné spolu s thradou najemného a stejnym zplsobem.
. Pronajimatel mé pravo jednostranné upravit pauddlni mésiéni ¢astky na sluzby dle spotfeby a
cen dodavateli sluzeb formou pisemného ozndmeni ndjemci.
Uhrada za uZivani Glastnickych telefonnich stanic a datovych sluZeb bude fakturovana
dodavatelem spole&nosti Connect, spol. s r.0. na zakladé vyGctovani.

V. Jistota

Nijemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi 7.600,- K¢ (slovy: sedm tisic 3Sest set korun
teskych) nejpozdéji do 15. 10. 2014 na ucet pronajimatele &. 18167319/0800 u Ceské
spofitelny a. s. pod vs: 2424.

. Utelem jistoty je zajisténi zaplaceni splatnych pohledévek pronajimatele, které vzniknou
z titulu poskozeni pronajatych nebytovych prostor &i jejich zafizeni, poskozeni spolenych
prostor a spoleéného zafizeni domu (3kody a nadmérné opotfebeni) a zajisténi zaplaceni
splatnych pohleddvek za ndjemné a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim pronajatych
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se=wtovych prostor v&. nedoplatki pfi jejich roénim vyGétovani. Déle je ucelem jistoty
zsisdeni zaplaceni smluvni pokuty.

v pripadé vzniku pohledivek uvedenych vEl V. odst. 2. je pronajimatel opravnén
jednostranné kompenzovat (zapogitat) svoji pohleddvku ze slozené jistoty a najemce
s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V pfipadé, ze pronajimatel bude nucen cerpat
z jistoty dle &l. V odst. 2, zavazuje se najemce doplnit jistotu na piivodni ¢astku, a to do 5ti
pracovnich dnil od obdrzeni pisemné vyzvy od pronaj imatele.

Po skonéeni najmu predmétnych nebytovych prostor je pronajimatel pavinen vyplatit ndjemci
vy$e uvedenou jistotu (popfipadé sniZenou vsouladu s¢l. V odst. 2 a 3), a to do 15t
pracovnich dnii od skongeni ndjemniho vztahu a splnéni povinnosti ndjemce sjednanych v &l
VI, odst. 8 této smlouvy.

V1. Povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zplisobilém k uZivéni a zajistovat
fadné plnéni sluzeb spojenych s uZivanim téchto prostor. Néjemce prohladuje, Ze ke dni
uzavieni této ndjemni smlouvy se seznamil se stavem pfedmétu najmu, pfedmét nijmu si
prohlédl a tento je zptisobily k Fadnému uZivani.
Néjemce se zavazuje, e nebude béhem doby ndjmu realizovat Zzadné stavebni Upravy,
vylepseni, dopliky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach (v€etné ale
neomezujici se na fezani, vrtani nebo upevilovdni instalace, aparatury nebo zafizeni
jakéhokoli druhu v jakékoliv &asti prostor) bez ziskani piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim Gpravam se souhlasem pronajimatele, nebude tento
uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pii zpétném predani pfi ukonceni nijmu, pouze
pokud dojde k takové dohodé obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se stavebnimi
apravami &i rekonstrukei nijak nezbavuje najemce povinnosti postupovat podle stavebniho
zikona a jinych obecn& zdvaznych pravnich pedpisii a Fadn& plnit povinnosti z t&chto
predpist vyplyvajicich.
Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené najemecem bude po dobu trvani ndjemni
smlouvy odepisovat najemce ze svého dafiového zékladu.
Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrzovat jej ve stavu
zpisobilém uZivani, hradit opravy a iipravy, véetné obvyklé udrzby.
Néjemce je oprivnén prenechat nebytové prostory nebo jejich &ast jinym podndjemcum za
predpokladu stejného pfedmétu najmu, aviak pouze za predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
Néajemce je povinen okamZit¢ odstranit na své naklady zdvady a poskozeni v pronajatych
nebytovych i spoleénych prostorech, které zpuisobil sém ev. jeho zaméstnanci &i navitévnici.
Néjemce je povinen platit véas a fadné veskeré penézni &astky splatné podle této smlouvy.
V ptipadé ukoneni ndjmu je najemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory a piedat je
pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal, a to nejpozdéji vden skonCeni najmu. Pokud
pronajimatel vydal jakékoliv souhlasy s umisténim sidla nijemce na vySe uvedenou adresu,
pFipadné jinych spole¢nosti nebo osob je najemce povinen zajistit. aby nejpozdéji do jednoho
mésice od skon&eni ndjmu bylo sidlo najemce i pfipadnych dal&ich osob zménéno tak, aby se
jiz nenachazelo v domé specifikovaném v €l. 1. odst. 1 této smlouvy, a to véetné zapsani adres
novych sidel viech takovych subjekti do piislusného rejstifku. V piipadé poruseni povinnosti
najemce sjednanych v tomto ujednani se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i slozené kauce. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele
na nahradu skody.
Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skondeni najmu déle nez 5 dni,
je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si zpristupnit a
odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na niklady najemce viechen jeho majetek a
nebytové prostory dale pronajmout jinym najemciim. Ndjemce se v takovém piipadé ;ava}zuje
prevzit sviij majetek uskladngny mimo nebytové prostory na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele a uhradit pronajimateli viechny néklady, které mu v disledku nevyklizeni

nebytovych prostor najemcem vznikly. Neprevezme-li najemce sviij majetek uskladnény
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smesjimaielem mimo nebytové prostory ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele,
simomociiuje timto pronajimatele, aby veskery jeho majetek uskladnény mimo nebytové
~eostory dle tohoto &lénku prodal a vytézek z prodeje pouzil k thradé svych nakladd
spojenych se zpfistupnénim nebytovych prostor, uskladnénim majetku najemce Mimo
nebytové prostory a prodejem majetku néjemce. Pfipadnou zbyvajici st vytézku z prodeje
majetku najemce pronajimatel poukaze ve prospéch ndjemce, a to prostfednictvim postovni
poukazky. Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni zlstava v platnosti a G¢innosti i po
ukonéeni této smlouvy.

Najemce se zavazuje pfed uzivanim pronajatych nebytovych prostor uzaviit pojistnou
smlouvu na zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech a odpovédnost za Skodu
zpiisobenou cizi osobe.

Najemce je povinen ve své provozni dobe umo?nit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam
piistup do pronajatych nebytovych prostor za i¢elem jejich kontroly.

Najemce je povinen dodrzovat pFi uzivani pronajatych nebytovych prostor veskeré piislusné
obecné zavazné predpisy, zejména protipoZarni, bezpeénostni a ochrany zivotniho prostiedi.
Nijemce je povinen zajisfovat veskeré revize na el. zatizenich, které si sam nainstaloval
v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ruénim nafadi a predavat je pronajimateli.
Nijemce je povinen oznamit a oznadit umisténi, druh a mnoZstvi tlakovych lahvi véetné
propan butanu.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi podpisu této ndjemni smlouvy kopii své
registrace k DPH. V piipadg, Ze neni platcem DPH a stane se jim v prab&hu najmu je najemce
povinen to okamZité oznamit pronajimateli a neprodlené mu predlozit kopii své registrace
k DPH.

Najemce neni opréavnén jednostranné zapoCist jakékoliv své pohledavky (néroky) vici
pronajimateli proti jakymkoliv pohledivkdm pronajimatele za najemcem, zejména proti
pohleddvkam pronajimatele na nijemném a na {thradach za sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah vznikly na zdklad@ této smlouvy se nepouZiji
ustanoveni § 2311 a § 2315 obganského zdkoniku.

VIL Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek
Nezaplati-li ndjemce ndjemné a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim nebytovych prostor
(v&. vyli¢tovanych nedoplatkl) vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, resp.
poplatek z prodleni podle obecné zivaznych pravnich piedpisi.
V pfipadé, Ze nijemce neplati Fadné a véas v dobg jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu (véetn& ale nikoliv se omezujici na najemné a Ghrady za sluzby), je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky denné.
Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok Zidat nahradu vedkerych Skod a uslého zisku
vzniklych nespln&nim povinnosti nijemce.
Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonCeni n4jmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu ve
vy3i dvojnasobku mésiénfho najemného za posledni mésic trvani najmu.

VIII. Zavéredéna ustanoveni

. Jestlize najemce nesplni smluvni podminky uvedené v ¢l IV. a ¢l V. odst. 1 této smlouvy ma

pronajimatel pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy s uvedenim divodu odstoupeni a
smlouva zanik4 dnem dorudeni odstoupeni ndjemci na jim uvedenou adresu ve smlouve.

. Kazdé strana bude odpovidat za své naklady na pravni akony, které vzniknou pfi pfipravé a

vyhotoveni pravnich dokumentii.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé doruovani doporu¢enou postovni zasilkou je

dorutovéno na adresu adreséta uvedenou v zahlavi smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly,
7e doporudend postovni zasilka je dorutena desity den nasledujici po dni, ve kterém byla
pisemnost predéna k podtovni prepravé, nebyla-li doru¢ena dfive.
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Waremice prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajiman¢ nebytové prostory aje
—g timto znam stav téchto prostor. Dile najemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a
-narakter pronaj imanych nebytovych prostor konstatovanych v této pajemni smlouveé a 7e stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziiuje piné tyto nebytové prostory vyuzivat.

Zmény a dopliiky k této smlouvé 1ze provadeét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran.

_ Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s tim, 7e pronajimatel obdri dvé vyhotoveni

a najemce jedno vyhotoveni smiouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v t{sni, ¢i za napadn¢ nevyhodnych podminek, a na

diikaz toho pripojuji své podpisy.

V Praze dne: 1. 10.2014

Pronajimatel: Néjemce:
W :
f Centrum socidlnich shubeb

Pra¥ska spriava nemovitosti, spol. s r. 0. Centrum socialnich sluzeb Praha

ey “;gmhi 3, Chelti a;msqz/sg

[T ) DR

zastoupena jednatelem spolegnosti zastupena

Maximilianem Adamem Skalou

Mgr. Tomasem Janem

Piiloha: Grafické znazornéni
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