Smlouva o najmu bytu
2023/0SM/0223/ONAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob¢anského zakoniku
Méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9

zastoupend starostou panem Mgr. TomaSem Portlikem
IC: 00063894

na strané jedné jako pronajimatel,

Socialni sluzby Praha 9, z.1.

se sidlem: Novovyso¢anska 505/8, Praha 9
zastoupené feditelkou Mgr. Michaelou Za&kovou
IC: 05258031

na strané druhé jako ndjemce,

takto:

Clinek L
Pfedmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy

dale jen ..Statut”) sv&fena bytova jednotka &.
raha 9

Pronajimatel pfi nakladani s pfedmétem najmu vykondva vsechna prava a povinnosti vlastnika,
neni-li ,,Statutem* stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich pfedméti.

Byt je o velikosti 2+1 s dalkovym vytapénim viech obytnych mistnosti, ||| GTcNNENGGEEEE
I

v mést. ¢asti Praha 9

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové plose 9,50 m?

2 pokojit o podlahové plose 18,30 m?, 16,20 m?

a ptislugenstvi o podlahové ploge piedsing 5,00 m?, koupelny 2,10 m?, WC 1,00 m?, sklepni koje
2,73 m?.

Celkov4 podlahova plocha bytu je 54,83 m* (dale jen ptedmét najmu).

3. Rozsah vybaveni a zatizeni bytu je uveden v evidenénim listu, popf. v protokolu o pfevzeti bytu.



Clanek II.
Ué¢el najmu

Utelem ndjmu je pronajmuti pfedmétu nagjmu dle &L 1 této smlouvy pro potfeby Socidlnich sluzeb
Praha 9, z.q. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét ndjmu bude najemce ddle podnajimat, a to pouze
osob&, ktera je v trvalém pracovnim &i sluzebnim pomé&ru k njemci. Podndjemni smlouvu mezi
nijemcem a jeho zaméstnancem zasle ndjemce z této smlouvy vZdy pronajimateli (MC Praha 9) na
védomi.

Clanek I1L.
Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou 2 roky s Gginnosti ode dne uzavfeni této smlouvy
ob&ma stranami, s moznosti prodlouZeni smluvniho vztahu po vzajemné dohod€ smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem lze prodlouZit pouze pisemnou zménou této smlouvy —
dodatkem, tedy vylou&ily pouziti § 2285 ob¢anského zdkoniku o obnovovani najmu.

Clanek IV.
Piedani bytu

1. Byt je zpisobily k nastéhovani a obyvani. Ndjemce nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou
podstatnou zmé&nu v byt bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Ndjemce vyslovné
souhlasi s tim, Ze v takovém piipadg, kdy da pronajimatel souhlas ke konkrétné specifikovanym
stavebnim Gipravam, nema pravo po skon€eni najmu na vyrovnéani podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zdklad® Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o0., se sidlem
U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen sprévni firma). Prava a povinnosti spravce
ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3, kterd tvofi nedilnou soucést této smlouvy. Predmét
najmu pfeda nijemci do uZivani spravni firma.

Clanek V.
Nijemné a ahrada za plnéni poskytovana s uZivinim bytu

1. Nijemné za nijem bytu bez zafizovacich predméti se sjednavd dohodou ve wvysi:
124,26 K&/m?/mésic.

2. N4jemné za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty ¢ini 35 K&/mésic.

3. Celkova &astka ndjemného &ini soudet ¢astky vypoltené ze sazby ve vysi 124,26 K&/m?
zapoditatelné podlahové plochy a &stky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, tedy Castku
6.678,-K¢ mésicné.

4. Vypocet mési¢niho celkového najemného a soupis zafizovacich pfedmét je uveden
v eviden¢nim listu (dale téZ jen jako ,,evidenéni list®).

5. Celkové nijemné nezahrnuje Ghrady zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu.



6. Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha viech mistnosti v byt&
imimo byt uZivanych vyhradn¢ najemcem bytu a polovina plochy sklepti uZivanych vyhradng
ngjemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodzii a teras, které jsou uZivany vyhradng
ngjemecem bytu. Njemce prohlasuje, Ze se sezndmil s vymérou bytu a Ze tato vyméra, stejné jako
zapotitatelnd podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotdm uvedenym v této smlouvé a jejich
pfilohach.

7. Konkrétni vySe mési¢niho ndjemného za byt a zaloh za plné&ni je uvedena v evidenénim listu
nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelll a spravni firmy néasledujici pln&ni (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

€) provoz vytahu

f) uklid spole¢nych prostor v domé

g) osvétleni spoleénych prostor v domé

h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a &isténi komini

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) umoZznéni piijmu televizniho a rozhlasového signalu

Skute¢ny rozsah plnéni dodavanych ndjemci v zdvislosti na vybaveni domu (p¥ip. bytu) je uveden
v eviden¢nim list¢.

8. Ceny za plnéni se rozuctuji dle pravidel pro rozadtovani stanovenych zékonem &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt
a nebytovych prostora v domé s byty.

9. Mé&sicni najemné spolu se zidlohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné
avfas na jeho ucet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak
do posledniho dne kalendéfniho mésice, za ktery se plati ndjemné (po¢inaje 1. mésicem pronajmu),
tento den je dnem uskute¢néni plnéni. O pfipadné zméné c&isla uétu bude najemce vhodnym
zpusobem v¢&as informovan.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné ¥4dné a véas, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni,
ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem. Dostane-li se njemce do prodleni s Ghradou zéloh
na sluzby, ¢i nedoplatku z vyétovani sluZeb, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vysi stanovi zvlastni zakon (z.&. 67/2013
Sb.).

11. Skute€nou vysi Ghrady za plnéni rozuétuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé sluzby
pronajimatel (nebo povéfend spravni firma) nédjemci podle zvlaStnitho piedpisu, rozhodnuti
cenoveho organu, anebo podle dohody najemct v doms. V piipadé rozi&tovani nékteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti eviden&niho listu.

12. S vyaétovanim za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpiisobem. Na poZddani ndjemce je pronajimatel nebo sprdvni firma povinna prok4zat spravnost
vyuctovani piislusnymi doklady. Némitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemng



u pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdé&ji do terminu stanoveného pravnim pfedpisem, pokud
ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejpozdgji dolS5 kalenddinich dnli ode dne doruceni
vyattovani. Pokud pronajimatel nevrati pfeplatek nebo ndjemce nezaplati nedoplatek do péti dndi po
jejich splatnosti, vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

13. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Z¢ pfH zmén& rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zplsobem zménit vysi zaloh
na thradu cen plnéni, a to po pfedchozim pisemném oznameni. OkamZikem doruceni oznimeni
pronajimatele o zm&né& vyse mési¢nich zéaloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stiva
nedilnou obsahovou soudasti této smlouvy zavaznou pro smluvni strany.

14. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemne ureno jinak, zapoCitdvaji
se tihrady viech splatnych zavazku, a to i promlgenych, vii€i pronajimateli z této smlouvy v pofadi:
a) najemné
b) thrada za plnéni spojena s uzivanim bytu
¢) piisluSenstvi
d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zdvazek v tom kterém pofadi, ktery je dfive splatny.

Clinek VI.
Podminky pfedani a pFevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v &lanku IV. této smlouvy, kterd na ziklad¢ smlouvy o sprave
nemovitosti obstardva za pronajimatele spravu domu, pfedd najemci pfedmét nijmu nejpozdéji
do péti pracovnich dni ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce poZada. Skutecnost, Ze najemce
o piedani bytu nepozad4, mema vliv na jeho povinnost hradit ndjemné podle této smlouvy.
O ptipadné zmén& spravy domu b&hem doby nijmu bude nijemce pisemné€ informovan.
Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v piiloze €. 1 této najemni smlouvy.

2. O pfeddni a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou
a najemcem sepise predavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi najemce, jeden
stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava pfilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zdvady, budou-li zjiStény.

3. Pii podpisu protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pfedd spravni firma nijemci evidencni list
s vypodtem nijemného a zaloh na cenu za sluzby (déle jen evidenéni list). Eviden¢ni list
se pfedanim néjemci stava piilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej pfevzal spravni
firmé&, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ptipadné s odborn€¢ provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebni zékon i zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika
bytu. Drobné opravy v byt& souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s b&€Znou udrzbou bytu,
jejichZ potteba vznikla do doby skon&eni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu.
Pokud tak nijemce neudini, zajisti potiebné opravy a b&znou udrZbu pronajimatelem povéfena
spravni firma na néklad najemce.



Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné€ upraveny v platnych pravnich
piedpisech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb. (ob&anském zdkoniku), ve znéni pozd&jsich predpisd,
zvlastnich pravnich piedpisech, kterymi se provadi obdansky zdkonik a dalSich zvlastnich
predpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Nijemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsaZena v této ndjemni smlouve
a v pravidlech pro uZivani bytu a spole¢nych &4sti a zatizeni domu (domovni fad - ptiloha &. 2),
ktera obsahuji rovnéz aktualni pfehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisii ke dni uzavieni této nijemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani
povinnosti stanovenych domovnim fadem ze strany ndjemce, miZe byt povaZovino za zavazné
¢i hrubé poruSovéani povinnosti vyplyvajici z najmu, a tedy vypové€dnim divodem podle § 2288
obganského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni nijemni smlouvy dojde ke zmé&né pravnich
predpist, fidi se smluvni strany vZdy jejich platnym zné€nim.

3. Najemce muZe pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat jinému do podnajmu pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to i v pfipad€, Ze v byté sam trvale bydli.

4. Zanik najmu bytu se ¥di ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zaniku ndjmu je ndjemce
povinen pfedat byt pfislusné spravni firmé v den, kdy nijem konéi, pokud nedojde k jiné dohodé.
O pfedani a pievzeti se vZdy sepiSe protokol.

5. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi neZ dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZn¢ dostupny, oznami to v¢€as pronajimateli. Soucasn€ oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadg, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li najjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruSeni povinnosti ngjemce
zavaZnym zplsobem, to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna Bjma.

Clanek VIIL
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrZuje po dobu ngjmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uZivani.

2. Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v€cného vymezeni nebo podle vySe

nakladu.

3. Vymezeni pojm0 b&Zna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu se Hdi aktudlni
pravni upravou, v dob& podpisu této smlouvy je to natizenim vlady &. 308/2015 Sb.



Clanek IX.
Zavérecfna ustanoveni

1. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladg
jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné
sd€lenou adresu. V piipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb
se pisemnost povaZuje za dorufenou i v pHpadé, Ze si adresat pisemnost ve lhiGté 10 dnd ode dne,
kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorudujici orgdn po marném uplynuti této lhity
vhodi pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené Méstskou &asti Praha 9, kterd je vefejné piistupnd a obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

4. Piipadné zmény ¢&i doplilkky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise ndjemce a spravni firma.

6. Po podpisu Smlouvy o nagjmu bytu ndjemce obdrzi evidenéni list, protokol o pfedani a pievzeti
bytu od spravni firmy.

V Praze dne V Praze dne -~

Piilohy. které jsou nedilnou souddasti této smlouvy:

1. Pfehled kompetenci a povinnosti spravce domu
2. Pravidla pro uZivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad)




