¢. sml. 2023/0329

SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU

Meéstska ¢ast Praha 17

se sidlem Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 — Repy
ICO: 00231223

Zastoupena Mgr. Alenou Kopejtkovou, starostkou

&..: 9021-2000700399/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

dale jen ,, MC Praha 17" na strané jedné
a

FD capital — SPV 6 s.r.o.

se sidlem Dukelskych hrdini 967/10, 170 00 Praha 7
ICO: 14302527

Zastoupena: Mgr. et Mgr. Viktor Fojt, jednatel

Bankovni spojeni: <. u. | NN

dale jen ,, Investor‘ na stran¢ druhé anebo dale spolecné t€z jako: ,, Smluvni strany”

uzavieli v souladu s ustanovenim dle § 1746 odst. 2 a zakona 89/2012 Sb., ob¢ansky

zékonik, ve znéni pozde;Sich predpist (dale téz ,,OZ") tuto

smlouvu o investi¢nim prispévku
(dale téz ,, Smlouva")

L
Definice pojmii

1. Investorem se rozumi kazdy porizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 2 odst. 2 ¢)
zdakona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim pldanovani a stavebnim vadu (stavebni zdakon).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy
prostor, vyjma jejich rekonstrukci.

3. Investorskym zamérem se rozumi pldnovand stavba bytového nebo nebytového charakteru,
zaFizent, ¢innosti a technologie pro komercni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak
nové budované i rozsifované provozovny, prumyslové aredly, kancelarské
prostory a skladové haly.
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4. Obclanskou vybavenosti se dle § 2 odst. I pism. k) bod 3 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), rozumi stavby,
zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro vzdelavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

5. Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hi. m. Praze, rozumi
sluzby, které obec poskytuje pri péci o vsestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svych
obcéanit a ochrané verejneho zajmu tj. napr. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, verejny prostor, zelen, a. j.

6. Memorandem se rozumi ujedndni mezi MC Praha 17 a Investorem, jehoZ piredmétem
je ramcové ujednani o podminkach a nadleZitostech Smlouvy o spolupraci nebo
Smlouvy o investicnim prispevku uzavirané v souladu s Pravidly pro spolupraci
s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské casti Praha 17.

7. Investicnim prispévkem se rozumi financni plnéni investora uskutecnéné za ucelem
pokryti ndkladii na verejnou infrastrukturu zpusobenych zatézi Investicnim
zamerem definovanym v této smlouve, a to zejména v pripade, kdy v této souvislosti
dochazi ke zméné vuzemniho planu.

8. Investorskym nepenéZitym kompenzacnim prispévkem se v souladu s Pravidly pro
spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury Mestské casti Praha 17
rozumi nejcastéji nemovitd véc v majetku Investora, kterd bude na zakladée Smilouvy o
spolupraci prevedena za ucelem pokryti nakladii na novou verejnou infrastrukturu, kdy
se jednd o ndklady souvisejici s Investorskym zdamérem definovanym v tomto
Memorandu a ve Smlouvé o spoluprdci uzaviené mezi Investorem a MC Praha 17.
Investorskym nepenéezZitym kompenzacnim prispevkem se miize rozumét i sluzba, kterou
pro MC Praha 17 zajisti Investor na své ndklady s cilem posilit obcanskou a verejnou
vybavenost.

9. Hrubou podlazni plochou se dle 2 odst. g) narizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Praha rozumi
soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy
krome otevienych a castecné otevirenych casti (balkony, lodZie, pricchody, stiesni terasy
apod.). V podlazich se Sikmymi sténami i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Pro ucely této smlouvy je definice
hrubé podlazni plochy zuzena na definici hrubé podlazni plochy ucelu uzivani (ddle
jen HPP) dle 32 odst. (3) narizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Praha, ktera vikad, Ze do
wpoctu HPP se nezapocitavaji plochy garazi, sklepu, technickych a pomocnych prostor
a objekti technicke infrastruktury.

IL
Uvodni ustanoveni

1. Investor ma zamér provést stavbu nazvanou ,Stavebni upravy a zmeéna uZivani
rodinného domu ¢.p. 102/17 spocivajici ve zméné uZivani stavajiciho objektu
z rodinného na bytovy diim, a to na pozemcich parc.¢. 309/1, 309/2, 310; pozemky se
nachazeji v k.u. Repy a jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV ¢. 361 (dale jen
Investorsky zameér®).
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2. Pfedmétem Investorského zaméru specifikovaného v ¢l 1. odst. 1 této smlouvy je zména
uZivani stavajiciho objektu z rodinného domu na bytovy diim. Stavba bude Investorem
realizovana v souladu s platnym uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy a podle
projektové dokumentace ze dne 21.4.2023 zhotovené firmou Rudolf architects s.r.0., Jindficha
Plachty 535/16, 150 00 Praha 5.

3. MC Praha 17 v souladu s ust. § 2 odst. 2 zakona o hl. m. Praze pe¢uje o viestranny rozvoj svého
uzemi a o potteby svych ob¢anl; v této souvislosti chrani téz vetejny zdjem definovany platnou
pravni upravou. Jednim z cili MC Praha 17 je zajistit udrzitelny rozvoj svéfeného uzemi a
usilovat o zachovani zdravého a ptiznivého Zivotniho prostiedi dalSim generacim.

4. Tato smlouva je uzavirana v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje
vefejné infrastruktury MC Praha 17, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Méstské
¢asti Praha 17 Us ZMC 0001/2023 ze dne 07.06.2023 (dale jen ,,Pravidla®).

5. Smluvni strany si touto smlouvou sjednavaji podminky spoluprace pfi uskuteCnéni
Investorskeho zameéru a zaroven podminky poskytnuti investi¢niho pfispévku Investorem, to vie
v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za Ucelem rozvoje verfené infrastruktury MC
Praha 17.

IIL
Piredmét smlouvy

1. Ptedmétem této smlouvy je zavazek Investora uhradit MC Praha 17 v souladu s &l. VI. Pravidel
Investiéni ptispévek uréeny na rozvoj MC Praha 17, zejména jejiho ob&anského vybaveni,
infrastruktury a na vyrovnani (ymy zpUsobené zatiZzenim meéstské casti a jejich obyvatel
v souvislosti s realizaci Investorského zaméru.

2. Investor se mimo poskytnuti Investi¢niho ptispévku dale zavazuje k tomu, Ze:

a) bude provadét stavebni ¢innost na pozemcich stavby zejména v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon), platnym UP SU HMP a
projektovou dokumentaci uvedenou v ¢l. II. této smlouvy;

b) nebude znecistovat, poSkozovat a omezovat v prubéhu stavby mistni a obsluzné
komunikace provozem souvisejicim s vystavbou, zejména avSak nikoliv vyhradné
pohybem stavebni a dopravni techniky;,

¢) zajisti po dobu vystavby co nejlepsi prichod a prijjezd po prilehlych komunikacich,
piicemZ jako hlavni pfistupova komunikace pro stavbu bude slouzit komunikace v ul.
Zalanského;

d) se bude aktivné podilet na Cinnostech v oblasti inZenyringu (zejména jednani s
vefejnopravnimi institucemi) a koordinacnich Cinnostech pifi jednani s vlastniky
dotCenych a sousednich nemovitosti;

3. Investor je povinen zajistit, aby prava a povinnosti vyplyvajici mu ze Smlouvy v priibéhu
vystavby vzdy presla na nového vlastnika kteréhokoliv z pozemk stavby.
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4. Pii porudeni povinnosti Investora uvedenych v ¢l. III odst. 2, pism. a) az d) Smlouvy a ¢l. 111
odst. 3 Smlouvy vznika za kazdé jednotlivé poruseni téchto smluvnich povinnosti Investora MC
Praha 17 narok na smluvni pokutu ve vy3i 20.000,- K¢ vici Investorovi, a to za kazdy jednotlivy
ptipad poruseni vyjmenovanych povinnosti, a to 1 opakované. Smluvni pokuta je splatna vzdy
do 5 pracovnich dnli od doruceni vyzvy k jeji uhrad€. Je-li mozno provést napravu svépomoci
MC Praha 17 nebo s pomoci tieti osoby, je MC Praha 17 opravnéna tak ucinit na naklady
Investora. NevyuZiti nebo vyuziti tohoto opravnéni v3ak nepfedstavuje vzdani se jakéhokoli
naroku MC Praha 17. Jakékoliv vzdani se naroku také neptedstavuje postup MC Praha 17, kdy
Investora na jeho poru$eni napt. upozorni a domaha se napravy. Smluvni pokuty sjednané touto
smlouvou se nedotykaji ptipadného naroku na nahradu vzniklé Skody.

Iv.
Vyse a lihrada Investi¢niho pFispévku
1. Na zaklad¢ dohody Smluvnich stran a v souladu s¢l. VI Pravidel je vySe Investicniho
prispévku ujednana ¢astkou 700.- K& za kazdy m? hrubé podlazni plochy realizované stavby dle
Investorského zdméru.

2. Dle Investorského zaméru bude €init celkova hrubd podlazni plocha 557 m?. Vy3e Investi¢niho
ptispévku ¢ini 389 900,- K¢.

3. Investicni pfispévek dle €l. IV. odst. 2 Smlouvy bude uhrazen na bezhotovostnim pfevodem na
bankovni u¢et MC Praha 17, ¢.u 9021-2000700399/0800, a to do 30 dnu ode dne uzavieni
Smlouvy.

4. TInvestor bere na védomi, Ze souhlasna stanoviska obce (MC Praha 17) pro tizemni a stavebni
fizeni budou vydavana az po splnéni povinnosti Investora a vyrovnani vSech jeho zavazku,
zejmeéna vyplyvajicich z €l. IV. odst. 1. az 3. Smlouvy.

5. Smluvni strany se dale dohodly na thradé mimotfadného investi¢niho piispévku na rozvoj
tizemi MC Praha 17 nad ramec investiéniho ptispévku uvedeného v ¢l. IV. odst. 2. Smlouvy ve
vy$i1200.000,- K¢ , kdy bude tento ptispévek investorem uhrazen bezhotovostnim prevodem na
bankovni u¢et MC Praha 17, &.0. 9021-2000700399/0800, a to do 21 dnfi ode dne vydani
souhlasnych stanovisek obce (MC Praha 17) pro uzemi a stavebni fizeni.

6. 'V ptipadé prodleni s thradou mimotradného investi¢niho ptfispévku uvedeného v ¢l. IV.
odst. 5. Smlouvy &i jeho ¢asti vznika MC Praha 17 narok na smluvni pokutu ve vysi 0,1%
denné z celkové vySe mimoradného investi¢niho ptispévku specifikovaného v ¢l. IV odst.
5. Smlouvy. Smluvni pokuta je splatna do 7 dnil ode dne odeslani vyzvy k jeji uhradé.

V.
DalSi ujednani
1. Investi¢ni prispévek dle ¢l. IV. odst. 2 a mimotadny investi¢ni prispévek dle ¢l. IV odst. 5

Smlouvy je nevratnou platbou, a to 1 v pfipadé, pokud by nedoslo k naplnéni Investorského
zaméru nebo pokud by doslo k jeho zménam.

2. V prtipadé, Zze by hruba podlazni plocha dle projektové dokumentace, schvalené piisluSnym
uradem v ramci pravomocného stavebniho povoleni stavby Investorského zaméru, byla vyssi
nez 557 m2 (viz ¢lanek IV. odst. 2 Smlouvy), navysi se investi¢ni prispévek o tento rozdil.
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3. Investor se zavazuje realizovat vystavbu Investorského zaméru v souladu s izemnim planem
(véetné jeho pripadnych zmén), pozadavky a zasadami MC Praha 17 a rovnéz v souladu
s platnou pravni upravou. MC Praha 17 se zavazuje poskytnout soudinnost s realizaci
Investorského zaméru poté, co si Investor a MC Praha 17 zavazné pisemnou formou odsouhlasi
podobu Investorského zaméru. Vysledny konsens bude dan zejména definovanim podminek a
nasledujicim vystupem:

e) Jednoznacnym popisem zaméru, ptripadné ndvrhu provozni informace, k cemu bude
stavba slouzit,

f) Situa¢ni mapou zdméru,

g) Urcenim objemového rozsahu stavby zameéru, a to rovn€Z o hrubé podlazni plochy,
h) Architektonickym feSenim zaméru,

i) Resenim tzv. modrozelené infrastruktury,

J) Dopravnim feSenim, v¢etné dopravy v klidu.

4. MC Praha 17 se zavazuje poskytnout souéinnost s realizaci Investorského zaméru poté, co si
Strany zavazné pisemnou formou odsouhlasi podobu Investorského zaméru dle ¢l. V. odst. 3
Smlouvy, kdy tato soucinnost byla Smluvnimi stranami sjednana v niZe uvedeném rozsahu:

MC Praha 17 se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou sou¢innost v ramei uzemniho a
stavebniho fizeni v souvislosti se zménou uZivani stavajiciho objektu z rodinného domu na
bytovy diim dle ¢l II. odst. 1 Smlouvy. MC Praha 17 je zejména povinna vydat souhlasné
stanovisko v uzemnim a stavebnim fizeni pro vySe uvedenou stavbu. Pro vylouceni ptipadnych
pochybnosti smluvni strany &ini nespornym, Ze zavazek obce (MC Praha 17) nespoéiva v
Jakémbkoliv ovliviiovani kone¢ného rozhodnuti prislusného stavebniho tfadu, ktery rozhoduje
samostatné. MC Praha 17 si vyhrazuje pravo Investorsky zamér s odtivodnénim odmitnout
v piipadé neakceptovatelného dopadu na Zivotni prostiedi ¢i vefejnou infrastrukturu MC Praha
17.

VI.
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolnég, dle
jejich pravé, vazné a svobodné viile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany
dale prohlasyji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem ptecetly a jsou si védomy veskerych
svych prav a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajicich.

2. Smluvni strany se zavazuji poskytovat si vzajemnou sou¢innost a véas se navzajem informovat
o vSech podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni uc¢elu Smlouvy.

3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, pficemz kazd4 smluvni strana obdrzi po
dvou vyhotovenich.

4. Tato Smlouva miZze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.
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5. Tato Smlouva je uzaviena na dobu ur€itou. a to na dobu realizace Investi¢niho zameéru.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, U¢innosti
pak nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdé¢jSich predpisi.

7. Smluvni strany prohla3uji, Ze souhlasi s uvefejnénim Smlouvy vetn€ vSech jejich pfiloh,
jakoZ 1 pozdégjSich zmén v registru smluv v rozsahu a zpisobem vyplyvajicim ze zakona €.
340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpist.

8. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada méstské Casti Praha 17 na svém 21. zasedani dne
24.7.2023 usnesenim ¢. Us RMC 000246/2023

V Praze dne: V Praze dne

ZaMC Praha 17: Za Investora:
Megstska cast Praha 17 FD capital - SPV 6 s.r.0.
Mgr. Alena Kopejtkova Mgr. et Mgr. Viktor Fojt

starostka méstské ¢asti Praha 17

DOLOZKA
V souladu s usnesenim Us RMC 000246/2023 ze dne 24.7.2023 se osvédCuje pravni ukon spocivajici v uzavieni
smlouvy mezi MC Praha 17 a FD capital — SPV 6 s.1.0.

V Praze dne:

Povéieni &lenové zastupitelstva MC Praha 17



