Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
2023/0479/0SM.DOBCH

uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozde€jsich ptedpist

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojent:
¢islo tétu:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,Pronajimatel*)

NAJEMCE: Teta drogerie a 1ékarny CR s.r.o.

se sidlem: Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice
ICO: 26148579

DIC: CZ026148579

zastoupeny: Radko Graclikem, prokuristou

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 74545
(déle jen ,,Najemce®)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé jen ,,Smluvni strana*)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je pozivatelem-opravnénym z vécného biemene Prostort
(Jak je tento pojem definovan niZe) situovanych v budové ¢. p. 286, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 2897, v k. 0. Libeni, na adrese Zenklova 26, Praha 8 (dale jen
,»Nemovitost®).

1.2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze¢ Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkéniho uréeni zpusobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (déle jen ,,Povolené uzivini®).

1.3.  Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému
Ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clanek IL
Definice pojmu

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a) Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedend v odst. 1.1. této smlouvy;




b)

d)

g)
h)

3.1.

3.2.

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku ¢&. 601, o celkové vyméie 322,5 m?,
nachazejici se v 1. NP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze,
stavebnétechnickému ureni a uzitnym vlastnostem zpusobilé slouzit k provozovani
prodejny drogerie a domécich potieb a (ii) jsou pfedmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Najemcem vzdy v rozsahu jeho
aktualné povoleného pfedmétu podnikani v Prostorech v souladu spodminkami této
smlouvy; doklad (vypis z obchodniho rejstfiku) osvédéujici rozsah Podnikatelské ¢innosti
Najemce ke dni uzavreni této smlouvy tvoii Prilohu ¢ I této smlouvy. Najemce je povinen
pisemné oznamit Pronajimateli pfipadnou zménu v pfedmétu svého podnikani;

Najemnym se rozumi uplata za uzivani Prostorti placenou Najemcem ve prospéch

Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti s uZivanim Prostort,
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srdzkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, uklid a osvétleni spole¢nych prostorii, pojistné
za Nemovitost;

Uc¢tem Pronajimatele se rozumi b&€zny Ucet Pronajimatele é_

variabilni symbol platby bude uveden na eviden¢nim/vypoctovém listu zaslaném Najemci
Spravcem, vedeny u spoleénostiﬂ pfipadné jiny ucet, ktery

Pronajimatel Najemci pisemné sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy v§emi Smluvnimi stranami,

w

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Clanek II1.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Nijemci do ndjmu a uzivani
Prostory spolu se vSemi pradvy a povinnostmi s tim spojenymi a Ngjemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného uZzivani wuzivat wvsouladu sucelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Néajemné a dalsi sjednana plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.

Clanek IV.
Doba niajmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, po¢inaje 2. 10. 2023.
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Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Nijemné je stanoveno na zdkladé¢ dohody Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi
141.900 K¢ mésiéné (slovy: jedno sto Ctyficet jeden tisic devét set korun Ceskych).
Pronajimate] u¢tuje k Najemnému DPH v zdkonné vy$i podle pravnich predpist
platnych ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze
Pronajimateli vznikd narok na thradu Najemného za kazdy, byt jen zapocaty mésic
uzivani Prostorti ze strany Najemce bez ohledu na to, zda Najemce bude Prostory uZivat
az do konce pfedmétného kalendainiho mésice.

Najemce plati Najemné mésic¢né a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskuteénéni dil¢iho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendatniho mésice. Datiovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i N4jemci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vycisleni Indexu na dalsi
obdobi.

Néjemné bude hrazeno piikazem k Ghradg, a to na Uet Pronajimatele. Variabilni
symbol platby bude uveden na evidenénim/vypocltovém listu zaslaném Néjemci
Spravecem.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vy$i odpovidajici &astce Najemného piipsany ve prospéch Ugtu
Pronajimatele.

V pfipadé, ze Najemce nezaplati Ndjemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika ndrok Pronajimatele na nédhradu Skody.

Najemce se zavazuje splnit pozadavek Pronajimatele na slozeni penéznich prostiedkii
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pisluSenstvi pohledavek a uhrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim Prostort a k thrad¢ jinych zavazkid v souvislosti
s ndjmem, a to ve vysi 425.700 K¢ (slovy: Etyii sta dvacet pét tisic sedm set korun
teskych) (dale jen ,Jistota®). Najemce sloZi Jistotu pievodem na Uget Pronajimatele
do 10 pracovnich dnili ode dne podpisu této Smlouvy.

Po skonéeni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finanéni
prosttedky nebyly Pronajimatelem opravnéné &erpany, ptipadné doslo-li k ¢erpani
finan¢nich prosttedkd, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdéji do dvou mésicid po skonéeni
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, ze Jistota
nebude nijak Gro¢ena.

V piipadé€ trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendainiho roku zvy$uje se Najemné kaZdoro¢né vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho riistu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym ufadem vyhlasovan za kazdy uplynuly kalendéini rok (dale jen
»Index“), po¢inaje Indexem za rok 2024 (dale jen ,ZvySené platby). Nijemce je
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povinen doplatit rozdil zpisobeny ZvySenymi platbami oproti plivodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnii ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele (opravny dafiovy doklad) o zvy$eni téchto plateb dle tohoto
odstavce.

Clanek VI.
Uhrada za Sluzby

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢né platby zaloh cen na Sluzby v celkové
Castce 10.605 K¢ (slovy: deset tisic Sest set pét korun Ceskych), kterd piedstavuje
alikvotni podil na celkovych nakladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh na SluZby neni
ptedmétem DPH. Zalohu na Sluzby je mozné upravit dle vystaveného vyuctovani
Sluzeb za minulé obdobi. Smluvni strany pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti vkladaji
tento piehled:

Roc¢ni za¢tovatelné zalohy za Sluzby:

vodné a sto¢né 7 200,- K&
vybaveni prostoru 60,- K¢
ustiedni vytapéni 120 000,- K¢
Ro¢ni zuctovatelné zalohy celkem: 127 260,- K¢

Rozpocet thrad za Najemné a Sluzby:

ro¢ni uhrada celkem 1 830 060,- K¢
Ctvrtletni thrada celkem 457 515,- K¢
mésiéni thrada celkem (bez DPH) 152 505,- K¢&.

Po skonceni kalendainiho roku, nejpozdé€ji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuctovani skute¢nych nakladi na plnéni poskytovana s uzivanim Prostorti na zakladé
danovych dokladd vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Piipadny
pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbytetného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatnd spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektrické energie si Najemce zajisti samostatné na zakladé zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim.

Vysi zaloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vyse Uhrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislusnych cenovych piedpist.




Clanek VII.
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen zejména:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

)

k)

uzivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu s t¢elem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, zniCenim ¢i znehodnocenim;

platit fadn¢ a v€as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svij naklad béznou Gdrzbu a drobné opravy Prostord a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spolutcasti N4jemce na
uhrad¢ nakladt nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K¢ na jednu opravu) Prostort
¢i jejich vnitiniho zafizeni a nakladl spojenych s mimotfadnou udrzbou Prostort
bude stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pfipad;

dodrZovat bezpecnostni pfedpisy, zejména piedpisy k zajisténi pozarni ochrany
a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci a za tim u€elem kontrolovat stav pfedmétu
najmu a dodrzovat hygienické piedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tfidéni
a likvidace odpadi;

nezasahovat bez pravem uznaného divodu ¢i nad miru pfiméfenou pomérim do
prav tfetich osob, které vlastni, piip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu najmu, tj. Prostortt a jejich uZivani, a to jak zapfiCinénim N4ajemce,
tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umozZnit jejich provedeni;
v opaéném piipad¢ odpovidé za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potifebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij naklad zavady, nasledky zneci$téni ¢i poSkozeni Prostorti ¢&i
spole¢nych prostort (¢asti) Nemovitosti, které zpusobil Néjemce. Nestane-li se tak,
je Pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni Néjemce odstranit takové
zavady, nasledky zne¢isténi ¢i poskozeni sam a pozadovat od Najemce néhradu
ucelné vynaloZenych nakladii;

po skonceni najmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni;
umoznit pfes Prostory prichod pracovnikiim, ktefi provadeji tdrzbu a opravy

stiechy atp.;

umoznit na zakladé predchozi (napf. telefonické) Zadosti Pronajimatele nebo jim
povétené osoby prohlidku Prostort zajemci o jejich piipadnou koupi;




1) hradit Pronajimateli pfipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti (napf. udrzbu a ¢isténi lapact tukt v piipad€ pohostinskych
provozil atp.); pojisténi véci vnesenych do Prostorti si Ndjemce muzZe zajistit
na vlastni naklady;

m) neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadu
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, ndpojové kartony,
jedly olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu atd.) na vlastni
naklady a smlouvu o zajisténi této sluzby piedlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30
dnti od nabyti u€innosti této smlouvy;

n) zajistit na své naklady instalaci samostatného elektroméru, vodoméru a plynoméru,
a to do 30 dnti od protokolarniho pfedani a pfevzeti Prostort.

Clanek VIIIL.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a) zajistit fadny a neruseny vykon uzivacich prav Najemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosdhnout ucelu této smlouvy;

b) zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferuSenim dodavky Sluzeb, jestlize
k pieruseni dodavky doslo (i) v disledku neptedvidatelné piekazky, kterd nastala
nezavisle na viili Pronajimatele a brani mu do€asné ve splnéni povinnosti anebo (ii)
v dusledku piipadu vyss$i moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

c) zajistit pofadek, Cistotu a fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spoleénych prostorii a zafizeni Nemovitosti, které pfisluSeji nebo jsou soucasti
uzivani Prostori;

d) zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i piedepsanych kontrol, revizi
a zkouSek elektrickych a plynovych spotfebici, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych (spoleénych) technickych zafizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zavaznymi technickymi normami, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby
spotiebice, stroje, pfistroje a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jakékoli Skodé
zpusobené v dusledku nevhodné manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem
do Prostorti vnesenych véci zajist'uje a hradi sdm Néjemce.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostort
po predchozim oznameni Ndjemci (nejméné dva pracovni dny pfedem) v pracovnich
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dnech v béZznych provoznich hodinach Néjemce, a to za ucelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni
ptedepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru béZnou zasahovat do prava Najemce uZzivat neruSené¢ Prostory. Shora
uvedenym zuastava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostort
ve vyjimecnych piipadech 1 mimo stanovenou dobu bez pritomnosti Najemce nebo jim
povétené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
neodkladna skute¢nost.

Clinek X.
Stavebni upravy

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni €1 jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostori pouze na zakladé vyslovného, prfedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych uprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti Najemce.

Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény a upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki(l) Prostorh ¢i jakékoli spolecné
¢asti Nemovitosti, podstatné ménici vzhled pfedmétu ndjmu &i pevna instalace
jakychkoli zafizeni.

Néjemce provedl na zdkladé ptedchozi ndjemni smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi
stranami dne 26. 11.2003 ve véci prondjmu stejného predmétu najmu, ve znéni
pozdéjsich dodatkii (dale jen ,,piredchozi ndajemni smlouva®), stavebni upravy, které
jsou technickym zhodnocenim, které byl na zdklad€ predchozi nijemni smlouvy
opravnén odepisovat. S ohledem na skute¢nost, Ze doba trvani najmu ptedchozi najemni
smlouvy navazuje na dobu trvani ndjmu této smlouvy, Pronajimatel timto d4dva souhlas
s odpisem stavebnich uprav, které jsou technickym zhodnocenim, provedenych
na zaklade ptedchozi ndjemni smlouvy.

Clének XI.
Sprava Prostoru

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel, resp. piislusné bytové druzstvo jsou
opravnéni (alespoil v rozsahu niZe uvedeném) povétit vykonem svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z najmu Prostorti Spravee.

Spravce bude obstaravat jménem a na Géet Pronajimatele vykon zejména nasledujicich
¢innosti (plnéni):

(1) zasilani evidenéniho/vypoctového listu Njemci,

(il))  roni zuétovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani ptipadnych pieplatkii
a nedoplatkii z vyuctovani;

(iil)  vymahani plateb Najemného;
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(iv)  provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli uprav Prostori;

(v) provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkouSek technickych a jinych zatizeni
v Prostorech.

Clének XIL
Vyklizeni Prostoru

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli do
péti (5) pracovnich dnd ode dne skonceni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu v jakém je pfevzal s piihlédnutim k provedenym upravam
dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. O této skuteCnosti bude mezi
Smluvnimi stranami sepsn pisemny protokol. Pokud N4jemce nedodrzi tuto povinnost,
je Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeéi Najemce vyklizeni téchto
Prostorti, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost piedani
Prostorti vznikla.

Clanek XIIL
Podnéajem Prostori

Néjemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢dst do podnajmu,
ledaZe k tomu obdrZi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek XIV.
Ukonceni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochézi
pouze nasledujicimi zpisoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Ob¢anském zakoniku:

(1) dohodou Smluvnich stran;
(11)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iii)  odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonfeni pravniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel 1 Ngjemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypoveédét najem, a to i bez
uvedeni divodu na zdkladé pisemného oznameni o ukonéeni smlouvy adresovaného
druhé smluvni strang. Vypovédni doba ¢ini tii (3) mesice a pocinad bézet prvnim dnem
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Porusi-li Néajemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pii¢emz vypovédni doba ¢ini jeden (1) mésic a po¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’ musi mit
pisemnou formu.




14.5.

15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruSeni
povinnosti ze strany Ndajemce, napi. ocitne-li se Néajemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im neZz 30 dnu; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru tykajici se Prostor bez vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pienecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, aniz by ktomu obdrzel ptedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele, atp.

Clanek XV.
Doruéovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jeZ ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povaZovat
za tadn€ uéinéné, jestlize bude u€inéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a dorueno osobné, kuryrem nebo doporucenou postou s dorucenkou
¢i1 odeslano do datové schranky adresata a zasldno na vyse uvedené adresy nebo éisla,
nebo na jiné adresy Ci €isla, jeZ mohou Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto
odstavce oznamit druhé Smluvni strangé. Neozndmeni zmény adresy nékterou
ze Smluvnich stran nemize byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za doruéené:

a) dnem fyzického ptedani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prosttednictvim kuryra
¢1 osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zasilka pies postovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

¢) dnem doruéeni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Nijemce je povinen platit jakoukoli smluvni pokutu nebo uroky z prodleni pouze
v piipad¢, Ze byl pisemné Pronajimatelem upozornén na prodleni nebo poruseni
zavazku a Najemce nezjednal napravu ani do 7 dnti ode dne doruéeni vyzvy ke zjednani
napravy.

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvetejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkdch u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv ao registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu étyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.




16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§2227, 82230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera
ustanoveni pravnich pfedpisu, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smiuvnich stran
obsaZenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych piedpist budou vyloucena
ustanoveni novych piedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany déle vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského
zékoniku o nahradé¢ za prevzeti zakaznické zakladny apro vylouCeni veSkerych
pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly mozZnost pievodu ndjmu Prostori ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obc&anského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym
¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnd po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptipad, Ze by tato smlouva byla shledana
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého
na strané Najemce uzivanim Prostort bez pravniho diivodu na ukor Pronajimatele bude
¢init meésiéné maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipadé¢ tedy plati, Zze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly die této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obc¢anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti sni budou Smluvni strany fesit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodari-li se v pfiméfené dobé vytesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna piedlozit véc k projednani a rozhodnuti ptislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je v8ak opravnén postoupit své pohledavky
vuci Najemci podle této smlouvy tfeti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazkd vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Njjemce.




Tato smlouva mize byt doplné€na, zruena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukoncéeni musi byt podepsano obé&ma
Smluvnimi stranami.

16.10. Tato smlouva predstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veskera ptedchozi pisemné nebo ustni dohody &i ujednani tykajici se
pfedmétu smlouvy.

16.11. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo ¢&asteéné uplatnéni pradva nebo napravného prostiedku
anebude piekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jak¢hokoli jiného prdva ¢&i nédpravného prostfedku. Prava a napravné
prostiedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soub&zné a nevylucuji zZadna prava
a napravn¢ prosttedky, na néZ vznika pravo z pravnich predpisu.

16.12. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

16.13. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona
o registru smluv.

16.14. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

16.15. V3echny ptilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piredpisu, potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem meéstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 27. 9. 2023, ¢. Usn RMC 0372/2023

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Najemce:

Radomir Nepil, mistostarosta Radko Graclik, prokurista

V Praze dne OQ //0 o&’%g

_ ‘ Podébradska 1162, 250 92
Spravce: Osma sprava majetku a sluzeb a.s. Tel./fax: 296 335 51

kontakt: 284 841 780 S EETEA)

e



Datum vzniku a zaplsu 10. ledna 2000

Splsova znaéka:

Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 2.10.2023 v 15:25:27. EPVid:wnKyYARZuiKOOT8PHeB/Ow

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 74545

C 74545 vedena u Mestskeho soudu v Praze

Obchodni firma:
sidlo:
|dent|f|kacn|’ islo:
Pravni forma
PFedmét podmkam

Statutarni organ:
jednatel:

Zpuisob |ednan|

Teta drogerie a lékarny CR 70

~ Podébradska 1162, 250 92 Sestajowce
261 48 579

Spolecnost s rugna omezenym

nakup, skladovani a prodej zdravotnickych prostfedkd, které mohou byt
prodavany prodejci zdravotnickych prostfedkd

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zwnostenskeho zakona

~ Zdenka Lhoty 1489, 252 28 Cernosice

poskytovani zdravotnich sluZeb, druh - lékarenska péce

MARTIN MORAVEC, dat. nar. 23. prosince 1971

Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

_Zékladni kapitél:

Ostatni skuteénosti:

Udaje platné ke dni: 2. fijna 2023 03:57

Prokura:
RADKO GRACLIK, dat. nar. 17. ledna 1972
Tiebizského 1900/6, 251 01 Ricany
- Prokurista neni opravnén zcizit nebo zatizit nemovitou véc.
Spoleénici:
Spoleénik: Solvent CR s.r.0., IC: 250 69 497
Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice
Podil: ~ Vklad: 100 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni
100 000,- K&

Spole¢nost Family drogerie s.r.0. se sloucila se zanikajici spole¢nosti Drogerie
VO a.s., Praha, Vinohrady, Vinohradska 343/6, PSC:12000, IC: 25375482,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12218,a pfeslo na ni jméni zanikajici spolecnosti Drogerie VO a.s. véetné
prav a povinnosti z pracovnépravnich vztah(.

_od5tépenim sloucenim schvaleném dne 6.12.2013.

Spolecnost Family drogerie s.r.o. se sloucila se zanikajici spo—leénostl’
ADAM-C&C s.r.0., IC: 25783220, Praha 9, K Zizkovu 9/640, PSC: 190 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 69847 a pieslo na ni jméni zanikajici spole¢nosti ADAM-C&C s.r.o.,
vEetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahd.

Na s spolecnost Family drogerie s.r.o., jako spolecnost nastupnickou, presla gast
jméni rozdélované spolecnosti SALFA a.s., ldentifikacni €islo: 639 99 412, se
sidlem Sestajovice, Podébradska 1162, PSC 25092, zapsané v obchodnim
rejstriku u Méstského soudu v Praze, spisovéa znatka B 3538, vEetné prav a
povinnosti z pracovnépravnich vztaht, vymezena v projektu rozdéleni |

Pocet Elenll statutarniho organu: 1

1/2
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Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.

5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

V disledku vnitrostatni fize slougenim se zanikajici spolecnosti Definite credit

s.r.0., IC: 27595714, sidlem Praha - Vysocany, K Zizkovu 9/640, PSC: 19000,

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,

vlozka €islo 117750, a se zanikajici spoleénosti SALFA a.s., IC: 63999412,

sidlem Pod&bradska 1162, 250 92 Sestajovice, zapsanou v obchodnim rejstFiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka €islo 3538, vstoupila

spole¢nost Teta drogerie a lékarny CR s.r.o. do pravniho postaveni zaniklé

spolecnosti Definite credit s.r.o. a zaniklé spolec¢nosti SALFA a.s. a pfeslo na ni

jméni zaniklé spolecnosti Definite credit s.r.o. a zaniklé spole¢nosti SALFA a.s.,

vEetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahi.

Na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika ze dne 27.11.2020 doslo k prevzetl

jméni zanikajicich spole€nosti Apotek s.r.o., se sidlem Sestajovice, Podébradska

1162, ICO: 03748316, a TOP drogerie CR s.r.0., se sidlem Sestajovice,

Podébradska 1162, ICO: 04710673, nastupnickou spolegnosti Teta drogerie a

lékarny CR s.r.o., se sidlem Sestajovice, Podébradska 1162, ICO: 26148579, dle
_projektu faze ze dne 22.10.2020 s rozhodnym dnem k 1.1.2020. _ 1
Na zakladé rozhodnuti jediného spolecnika v pusobnostl valné hromady
rozdélované spole&nosti Teta drogerie a lékarny CR s.r.0. ze dne 18.12.2020 a !
na zakladé rozhodnuti jediného spoleénika v plisobnosti valné hromady |
nastupnické spolecnosti SCH pohledavky CR s.t.0., se sidlem Sestajovice, |
Podgbradska 1162, PSC 252 42, identifika¢ni &islo: 242 37 124, ze dne
18.12.2020 doslo k odstépeni ¢asti jméni rozdélované spole¢nosti Teta drogerie
a lékarny CR s.r.0., véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztaht k
zaméstnancim, vSe uvedené v projektu premény ze dne 06.11.2020, a jejimu
slougeni do nastupnické spoleénosti SCH pohledavky CR s.r.o.

Udaije platné ke dni: 2. fijna 2023 03:57 212




