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[bookmark: _GoBack]NÁJEMNÍ SMLOUVA
(dále též jen „Smlouva“)
uzavřená podle § 2202 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „občanský zákoník“)
mezi níže uvedenými smluvními stranami

(1) SKR projekt, s.r.o., IČO: 29241871, se sídlem Nováčkova 233/18, Husovice, 614 00 Brno, DIČ: CZ29241871, zaps. v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, sp. zn. C 67871, zast. jednatelem Ing. Ivem Skřivánkem 

(dále též jen „Pronajímatel“)

a

(2) Město Slavkov u Brna, IČO: 00292311, se sídlem Palackého náměstí 65, 684 01 Slavkov u Brna, DIČ: CZ00292311, zast. starostou Bc. Michalem Boudným 

(dále též jen „Nájemce“)

Pronajímatel a Nájemce společně dále též jen jako „Strany“, popřípadě každá ze Stran samostatně jako „Strana“, není-li zapotřebí užít konkrétního označení. 

Článek 1 – Úvodní ustanovení

1.1 Předmět nájmu. Pronajímatel je výlučným vlastníkem rozestavěné jednotky č. 999 o výměře 389,75 m2, , vymezené v rozestavěné budově, která je součástí pozemku p. č. 2655/1, to vše v katastrálním území Slavkov u Brna (dále též jen „Předmět nájmu“). Výstavba Předmětu nájmu byla zrealizována mj. na základě Rozhodnutí č. 218//2022 Městského úřadu Slavkov u Brna, odbor stavebního úřadu, územního plánování a životního prostředí, ze dne 11. 10. 2022, vydaného pod č. j. SU/70484-22/15818-2022/FOR, které je Přílohou 1 této Smlouvy. 


1.2 Prohlášení Pronajímatele. Pronajímatel prohlašuje, že je v souvislosti s Předmětem nájmu oprávněn tuto Smlouvu uzavřít a že je zcela oprávněn s Předmětem nájmu v tomto směru nakládat.  

1.3 Účel smlouvy. Nájemce prohlašuje, že k uzavření této Smlouvy přistupuje za účelem zajištění prostor pro provoz předškolního zařízení – mateřské školy. Nájemce dále prohlašuje, že se se stavem a s vlastnostmi Předmětu nájmu ke dni uzavření této Smlouvy seznámil a že Předmět nájmu je pro jím zamýšlený účel zcela vyhovující (resp. po jeho dokončení v souladu s rozhodnutím citovaným v odst. 1.1 tohoto článku bude vyhovující). 

1.4 Prohlášení Nájemce. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn tuto Smlouvu s Pronajímatelem uzavřít a že mu nejsou známy žádné skutečnosti, které by bránily včasnému a řádnému splnění všech povinností z této Smlouvy. 
Článek 2 – Předmět a účel Smlouvy

2.1 Předmět smlouvy. Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Předmět nájmu k dočasnému užívání a Nájemce se zavazuje za to platit Pronajímateli Nájemné, to vše za podmínek ujednaných Stranami v této Smlouvě (dále též jen „Nájem“). 

2.2 Účel nájmu. Nájemce se zavazuje Pronajímateli, že bude v pronajatém Předmětu nájmu vykonávat pouze činnost spočívající v provozování předškolního zařízení – mateřské školy.

2.3 Smluvní strany se dohodly, že Nájemce vybaví na vlastní náklady Předmět nájmu před kolaudací Předmětu nájmu vybavením kuchyně pro převzetí, nebo uskladnění jídel, a to vozíkem, který usnadní rozvoz jídel do dětských skupin (vyhřívací vodní lázeň), lednicí, myčkou, mikrovlnou troubou, rychlovarnou konvicí, dřezem s odkládacím prostorem, umyvadlem, pracovním stolem (plochou), skříní na nádobí a dále vybavením denní místnosti pro zaměstnance, a to kuchyňskou linkou se dřezem s odkládacím prostorem, lednicí a umyvadlem. Smluvní strany se dále dohodly, že Nájemce prostřednictvím své příspěvkové organizace Mateřská škola Zvídálek, Komenského náměstí 495, Slavkov u Brna, příspěvková organizace vybaví na vlastní náklady Předmět nájmu před kolaudací zastíněním (dále vše dohromady také jen jako „Vybavení“). Vybavení se nestane součástí Předmětu nájmu. Nedodá-li Nájemce Vybavení nejpozději 5 pracovních dní před termínem kolaudace, který je stanovený v odst. 2.8. této Smlouvy, není Pronajímatel v prodlení s termínem kolaudace. Termín kolaudace se v případě prodlení Nájemce s dodáním Vybavení prodlužuje o počet dní, o které je Nájemce v prodlení s dodáním Vybavení.

2.4 Pronajímatel není oprávněn požadovat po Nájemci sankci, případně úhradu nákladů či náhradu škody nebo jiné plnění související s prodlením dodání Vybavení dle odst. 2.3 této Smlouvy.

2.5 Pronajímatel se zavazuje Vybavení, které zůstane v Předmětu nájmu i po skončení Doby trvání nájmu, případně po skončení nájmu, odkoupit od Nájemce za zůstatkovou účetní hodnotu majetku.

2.6 Smluvní strany se dohodly, že Nájemce bude mít k dispozici po celou Dobu trvání nájmu neomezený přístup na dětské hřiště, přičemž v době provozu předškolního zařízení bude umožněn přístup na dětské hřiště pouze Nájemci, což bude zakotveno v provozním řádu dětského hřiště. Pronajímatel se zavazuje, že dětské hřiště bude po celou Dobu trvání nájmu oploceno a opatřeno dveřním zámkem, k němuž bude mít klíč pouze Nájemce, Správce a rezidenti  Rezidence LITAVA (osoby s užívacím právem k jednotkám v Rezidenci LITAVA). Pronajímatel se současně zavazuje, že správa a údržba hřiště bude zajištěna prostřednictvím SVJ,  přičemž hřiště bude po celou dobu v souladu s platnými technickými normami, které stanoví bezpečnostní požadavky na zařízení a povrchy veřejného dětského hřiště.

2.7 Nebude-li možné užívat dětské hřiště z objektivních důvodů Nájemcem po dobu delší 30 kalendářních dní, je Nájemce oprávněn požadovat slevu na nájemném ve výši ¼ měsíčního nájemného.

2.8 Termín kolaudace. Pronajímatel se zavazuje, zajistit kolaudaci Předmětu nájmu do 31.1.2024.

2.9 Předpřejímka. Předání a převzetí Předmětu nájmu. Předpřejímka je proces, při kterém se Strany setkají v prostorách Předmětu nájmu před aktem Přejímky, aby se seznámily s toho času aktuálním stavem Předmětu nájmu a aby při tom zjistily případné vady Předmětu nájmu před aktem Přejímky tak, aby pokud možno nemuselo dojít k jeho opakování podle bodu (ii) tohoto odstavce Smlouvy (dále též jen „Předpřejímka“).

K uskutečnění Předpřejímky vyzve Pronajímatel Nájemce nejpozději dne 15. 12. 2023. Nájemce je povinen nastoupit k Předpřejímce do 3 pracovních dnů ode dne, kdy mu výzva dojde. Při Přejímce se nepřihlíží k těm vadám Předmětu nájmu, které Nájemce mohl zjistit již během Předpřejímky při vynaložení obvyklé péče.  

Pronajímatel předá Nájemci Předmět nájmu do užívání nejpozději do 15. 2. 2024 a Nájemce jej do užívání převezme; tento akt je v této Smlouvě označován též jen jako „Přejímka“. Přejímka se uskuteční protokolárně. Nebude-li mít Předmět nájmu při Přejímce vlastnosti, které měl mít podle předcházejících ujednání Stran, zejm. podle smlouvy o budoucí smlouvě nájemní, jejíž uzavření předcházelo uzavření této Smlouvy, má Předmět nájmu vadu. Má-li Předmět nájmu vadu, pak bude postupováno podle následujících pravidel.

(i)	Je-li na Předmětu nájmu v čase Přejímky vada, která sama o sobě ani ve spojení s jinými nebrání užívání Předmětu nájmu, je Nájemce povinen Předmět nájmu od Pronajímatele protokolárně převzít, třebaže taková vada omezuje užívání Předmětu nájmu. Pronajímatel je v takovém případě povinen zjednat nápravu této vady do 60 dní ode dne Přejímky; Nájemce mu k tomu poskytne potřebnou součinnost.  

(ii)	Je-li na Předmětu nájmu v čase Přejímky vada závažnější, než jak je uvedeno v pravidle (i) tohoto odstavce Smlouvy, je Nájemce při Přejímce oprávněn při Přejímce odmítnout převzít Předmět nájmu od Pronajímatele. Pronajímatel je v takovém případě povinen zjednat nápravu této vady do 60 dní ode dne Přejímky; Nájemce mu k tomu poskytne potřebnou součinnost. V případě postupu podle tohoto pravidla (ii) se Strany zavazují uskutečnit zopakování Přejímky (dále též jen „Náhradní přejímka“) ihned, jakmile bude vada Pronajímatelem odstraněna. O Náhradní přejímce platí obdobně ustanovení této Smlouvy o Přejímce. 

(iii)	Je-li na Předmětu nájmu v čase Přejímky vada závažnější, než jak je uvedeno v pravidle (i) tohoto odstavce Smlouvy, a Nájemce při Přejímce neodmítnul převzít Předmět nájmu od Pronajímatele, přestože tak učinit mohl, pak je Pronajímatel v takovém případě povinen zjednat nápravu této vady do 60 dní ode dne Přejímky; Nájemce mu k tomu poskytne potřebnou součinnost.  

Není-li shora ujednáno výslovně jinak, nesmí Nájemce při Přejímce odmítnout převzít Předmět nájmu od Pronajímatele, tj. Nájemce je zásadně povinen Předmět nájmu převzít. Odmítne-li Nájemce Předmět nájmu převzít, přestože tak učinit nesměl, platí Předmět nájmu za bezvadný a za Nájemcem bez dalšího převzatý, třebaže chybí podpis Nájemce na předávacím protokolu. Dokud není Předmět nájmu protokolárně převzat Nájemcem, nebo dokud neplatí za Nájemcem převzatý, není Nájemce povinen platit Pronajímateli Nájemné. Jinak je Nájemce povinen platit Nájemné podle této Smlouvy. Podpisem předávacího protokolu o Přejímce, Nájemce prohlašuje, že se se stavem a s vlastnostmi Předmětu nájmu ke dni Přejímky seznámil a že Předmět nájmu je pro jím zamýšlený účel zcela vyhovující a že je zcela bez vad, ledaže ze zápisu v předávacím protokolu plyne jinak; účinky těchto prohlášení Nájemce nastanou i tehdy, platí-li Předmět nájmu za Nájemcem převzatý.   

2.4.	Odmítne-li Nájemce převzetí Předmětu nájmu od Pronajímatele ve smyslu odst. 2.3 pododstavce (ii) tohoto článku, je Nájemce oprávněn požadovat po Pronajímateli uhrazení smluvní pokuty ve výši 1.000 Kč za každý pracovní den, a to až do okamžiku zjednání nápravy a uskutečnění Náhradní přejímky. Smluvní pokuta bude Nájemci uhrazena na základě písemné výzvy, a to do 30 dní od jejího doručení.


Článek 3 – Doba trvání nájmu

3.1 Doba trvání Nájmu. Nájem Předmětu nájmu založený touto Smlouvou bude po vůli Stran trvat po dobu určitou, a sice po dobu 10 let od prvního dne trvání nájmu (dále též jen „Doba trvání Nájmu“). Prvním dnem Nájmu je den, kdy bude Předmět nájmu převzat Nájemcem do užívání na základě Přejímky. Dojde-li však k Náhradní přejímce, je prvním dnem Nájmu den, kdy bude Předmět nájmu převzat Nájemcem do užívání na základě Náhradní přejímky.

Článek 4 – Nájemné, jistota a služby spojené s Nájmem

4.1 Nájemné. Strany sjednávají nájemné ve výši 68.000,-Kč bez DPH měsíčně (dále též jen „Nájemné“). DPH bude k Nájemnému připočtena, stanoví-li tak příslušný právní předpis účinný ke dni uskutečnění zdanitelného plnění a Budoucí nájemce je v takovém případě povinen platit Pronajímateli nájemné navýšené o DPH. V Nájemném nejsou zohledněny žádné platby za služby spojené s Nájmem, poplatky a ani žádné jiné provozně-správní útraty a tyto hradí Nájemce vždy zvlášť. 

4.2 Fakturace Nájemného. Nájemné bude Nájemcem Pronajímateli každoměsíčně placeno na základě faktury-daňového dokladu vystaveného Pronajímatelem (dále též jen „Faktura“). Faktura bude mít náležitosti daňového dokladu podle příslušných právních předpisů a čas její splatnosti bude odpovídat podmínkám ujednaným Stranami v této Smlouvě. 
4.3 Platební podmínky. Nájemné je splatné nejpozději do 15. kalendářního dne měsíce, za který je Nájemné placeno. Nájemné bude Nájemcem Pronajímateli placeno bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele č. 2071169902/8040 vedený u Oberbank AG pobočka Česká republika, neurčí-li Pronajímatel na vystavené Faktuře jinak; variabilní symbol příslušné platby Nájemného bude vždy uveden na Faktuře. 

4.4 Jistota a její úročení. Nájemce se zavazuje Pronajímateli, že do 3 dnů od uzavření této Smlouvy složí na účet Pronajímatele č. 2071169902/8040 vedený u Oberbank AG pobočka Česká republika peněžitou jistotu ve výši 136.000,-Kč, že zaplatí Nájemné a splní jiné povinnosti z Nájmu založeného touto Smlouvou (dále též jen „Jistota“). Jistota se neúročí. 

4.5 Služby spojené s Nájmem. Veškerá plnění třetích osob spojená s užíváním Předmětu nájmu nebo s ním související služby si zajišťuje Nájemce sám vždy na svůj náklad a nebezpečí. V této souvislosti Nájemce bere na vědomí, že zajištění dodávek vody, tepla, elektřiny, úklidu společných částí domu a souvisejících administrativně-správcovských služeb je z technických důvodů možné zajistit pouze u osoby odpovědné za správu domu a pozemku, tj. u příslušného společenství vlastníků jednotek.

4.6 Inflační doložka. Strany si sjednávají inflační doložku, na jejímž základě se Nájemce zavazuje platit Pronajímateli vždy od 1. února příslušného roku (počínaje 1. únorem 2025) Nájemné zvýšené o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, vyhlášenou Českým statistickým úřadem.

Článek 5 – Některá práva a povinnosti Stran

5.1 Základní povinnosti Nájemce. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu jako řádný hospodář k ujednanému účelu, náležitě o něj pečovat, a platit Pronajímateli řádně a včas nájemné.

5.2 Soulad výkonu práva Nájmu s právními předpisy. Nájemce se v rámci Nájmu založeného touto Smlouvou zvláště Pronajímateli zavazuje dodržovat obecně závazné právní předpisy zejména v oblastech protipožární ochrany, bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí (ovzduší, voda, odpadové hospodářství). 

5.3 Odpad. Nájemce se v rámci Nájmu založeného touto Smlouvou zvláště Pronajímateli zavazuje pravidelně a důsledně provádět v Předmětu nájmu likvidaci veškerých odpadů vzniklých z činnosti Nájemce. 

5.4 Bezpečnost a prevence. Nájemce se v rámci Nájmu založeného touto Smlouvou zvláště Pronajímateli zavazuje provádět kontrolu stavu Předmětu nájmu z hlediska protipožární prevence, bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí.

5.5 Nebezpečná média. Nájemce se v rámci Nájmu založeného touto Smlouvou zvláště Pronajímateli zavazuje zdržet se v Předmětu nájmu jakékoliv manipulace nebo užívání chemických či jiných nebezpečných látek a médií, které by mohly Předmět nájmu či jeho okolí jakkoliv poškodit.

5.6 Odpovědnost za škodu. Nájemce odpovídá Pronajímateli také za všechny škody, které (Pronajímateli) vzniknou v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu Nájemcem podle této Smlouvy, a to i půjde-li o škodu vzniklou v důsledku činnosti nebo jednání jeho zaměstnanců nebo jakýchkoliv třetích osob, kterým Nájemce umožnil do Předmětu nájmu přístup.

5.7 Podnájem. Nájemce není oprávněn dát Předmět nájmu do podnájmu nebo jiného užívání žádné třetí osobě s výjimkou subjektu: Mateřská škola Zvídálek, Komenského náměstí 495, Slavkov u Brna, příspěvková organizace, IČO: 71002391, se sídlem Komenského náměstí 495, 684 01 Slavkov u Brna, zaps. v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně pod sp. zn. Pr 1358. 

5.8 Změny Předmětu nájmu. Nájemce má právo provést změnu Předmětu nájmu jen s předchozím souhlasem Pronajímatele; souhlas Pronajímatele vyžaduje písemnou formu. Změnu věci provádí nájemce na svůj náklad; dojde-li změnou Předmětu nájmu k jeho zhodnocení, pak Strany výslovně sjednávají, že Pronajímatel není povinen poskytnout Nájemci jakékoliv vyrovnávání, čili Nájemce nemá vůči Pronajímateli v souvislosti se zhodnocením Předmětu nájmu na žádné vypořádání, vyrovnání, vydání bezdůvodného obohacení nebo náhradu škody, ani žádný jiný nárok. 

5.9 Stavební a hygienické podmínky. Pro vyloučení pochybností Strany výslovně ujednávají, že jestliže Předmět nájmu ke dni vzniku Nájmu nesplňuje stavební, hygienické nebo jiné podmínky pro provoz předškolního zařízení – mateřské školy, je Nájemce povinen na svůj náklad a nebezpečí zajistit provedení odpovídajících úprav nebo změn Předmětu nájmu tak, aby byl provoz předškolního zařízení – mateřské školy v Předmětu nájmu zcela v souladu s příslušnými právními a technickými předpisy; odst. 5.8 (Změny Předmětu nájmu) této Smlouvy se v takovém případě použije obdobně s tím, že Pronajímatel k takové úpravě nebo změně Předmětu nájmu dá svůj souhlas, nemá-li k jeho odepření závažný důvod. To neplatí v rozsahu, v jakém na základě dohody Stran Pronajímatel byl/je sám povinen zajistit, aby Předmět nájmu splňoval stavební, hygienické nebo jiné podmínky pro provoz předškolního zařízení – mateřské školy. Pronajímatel v těchto souvislostech nemá žádné jiné povinnosti, než jaké na sebe převzal smluvním ujednáním s Nájemcem. 

5.10 Ostatní práva a povinnosti Stran. Ostatní práva a povinnosti Stran založené touto Smlouvou se řídí příslušnými právními předpisy, neplyne-li z této Smlouvy jinak.  
Článek 6 – Skončení Nájmu
6.1 Skončení Nájmu. Nájem Předmětu nájmu založený touto Smlouvou končí
a. uplynutím Doby trvání Nájmu,
b. dohodou Stran, 
c. výpovědí Nájmu učiněnou v souladu s touto Smlouvou, nebo 
d. z jiných důvodů předvídaných zákonem, nestanoví-li Smlouva jinak. 

6.2 Výpověď Nájmu Pronajímatelem. Pronajímatel může Nájem založený touto Smlouvou vypovědět bez výpovědní doby,
a. má-li být nemovitá věc, v níž se Předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, 
b. porušuje-li Nájemce jakkoliv své povinnosti vůči Pronajímateli, zejména tím, že přestože jej Pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s odst. 2.2 (Účel nájmu) této Smlouvy nebo je v prodlení s placením Nájemného dle této Smlouvy, nebo
c. nezaplatí-li Nájemce Pronajímateli Jistotu v čase a způsobem dle této Smlouvy nebo užívá-li Nájemce Předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení Předmětu nájmu. 

6.3 Výpověď Nájmu Nájemcem. Nájemce může Nájem založený touto Smlouvou vypovědět s tříměsíční výpovědní dobou,
a. porušuje-li Pronajímatel hrubě své povinnosti vůči Nájemci a Pronajímatel nezjedná nápravu nežádoucího stavu do 30 pracovních dnů ode dne, ve kterém k tomu byl Nájemcem vyzván anebo ve kterém měl Pronajímatel podle této Smlouvy zjednat nápravu, nebo 
b. přestane-li být Předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen a pronajímatel nezjedná nápravu nežádoucího stavu do 30 pracovních dnů ode dne, ve kterém k tomu byl nájemcem vyzván. 

6.4 Úplnost výpovědních důvodů. Strany ujednávají, že výpovědní důvody ujednané Stranami v odst. 6.2 (Výpověď Nájmu Pronajímatelem) a v odst. 6.3 (Výpověď Nájmu Nájemcem) této Smlouvy jsou úplné, pročež z žádných jiných důvodů Nájem Předmětu nájmu založený touto Smlouvou vypovědět nelze.

Článek 7 – Běžná údržba a drobné opravy Předmětu nájmu

7.1 Běžná údržba Předmětu nájmu. Běžnou údržbou Předmětu nájmu se rozumí udržování a čištění Předmětu nájmu včetně jeho zařízení a vybavení, které se provádí obvykle při jeho užívání nebo při užívání jiných nebytových prostor obdobných s Předmětem nájmu. Jde zejména o malování, opravu omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn a čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům. Dále se běžnou údržbou Předmětu nájmu rozumí udržování zařízení Předmětu nájmu ve funkčním stavu, pravidelné prohlídky a čištění vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní, a dále též kontrola funkčnosti termostatických hlavic s elektronickým řízením, kontrola funkčnosti hlásiče kouře včetně výměny zdroje, kontrola a údržba vodovodních baterií s elektronickým řízením (dále též jen „Běžná údržba Předmětu nájmu“). 

7.2 Drobné opravy Předmětu nájmu. Za drobné opravy Předmětu nájmu se považují opravy Předmětu nájmu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí Předmětu nájmu a je ve vlastnictví Pronajímatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladů. Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují
a. opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt,
b. opravy jednotlivých částí dveří a oken a jejich součástí, kování a klik, výměny zámků včetně elektronického otevírání vstupních dveří do Předmětu nájmu a opravy kování, klik, rolet a žaluzií u oken zasahujících do vnitřního prostoru Předmětu nájmu,
c. opravy a výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, opravy zařízení pro příjem satelitního televizního vysílání, opravy audiovizuálních zařízení sloužících k otevírání vchodových dveří do domu, opravy řídicích jednotek a spínačů ventilace, klimatizace a centrálního vysavače, opravy elektronických systémů zabezpečení a automatických hlásičů pohybu,
d. výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro Předmět nájmu,
e. opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody s výjimkou hlavního uzávěru pro Předmět nájmu, výměny sifonů a lapačů tuku,
f. opravy a certifikace měřidel v Předmětu nájmu podle zákona o metrologii nebo zařízení pro rozdělování nákladů na vytápění a opravy a certifikace vodoměrů teplé a studené vody, opravy hlásičů požáru a hlásičů kouře, opravy regulátorů prostorové teploty u systémů vytápění umožňujících individuální regulaci teploty,
g. opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní,
h. opravy kamen na pevná paliva, plyn a elektřinu, kouřovodů, kotlů etážového topení na elektřinu, kapalná a plynná paliva, kouřovodů a uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a rozvodů ústředního topení,
i. výměny drobných součástí předmětů uvedených v písmenech g) a h) tohoto odstavce (Drobné opravy Předmětu nájmu) 
a dále se podle výše nákladů za drobné opravy Předmětu nájmu považují další opravy Předmětu nájmu a jeho vybavení a výměny jednotlivých předmětů nebo jejich součástí, které nejsou shora uvedeny v tomto odstavci (Drobné opravy Předmětu nájmu), jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 5.000,-Kč. I když se provádí na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a/nebo časově na sebe navazují, počítá se každá taková oprava zvlášť. Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají a hradí je nájemce (dále též jen „Drobné opravy Předmětu nájmu“).
7.3 Provádění Běžné údržby Předmětu nájmu a Drobných oprav Předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje Pronajímateli, že bude provádět Běžnou údržbu Předmětu nájmu a Drobné opravy Předmětu nájmu na svůj náklad a nebezpečí. 
Článek 8 – Společná a závěrečná ustanovení

8.1 Rozhodné právo. Tato Smlouva se řídí českým právním řádem, zejména pak občanským zákoníkem. 


8.2 Případná neúčinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to možné, každé ustanovení Smlouvy bude vykládáno takovým způsobem, aby bylo účinné a platné podle příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky. Bude-li některé ustanovení Smlouvy nevymahatelné či neplatné, toto ustanovení bude neúčinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti či neplatnosti, a ostatní ustanovení Smlouvy budou nadále plně platná, účinná a vymahatelná. V případě takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré víře, aby se dohodly na změnách nebo doplňcích Smlouvy, jež jsou nezbytné k dosažení záměru Smlouvy ve světle takovéto nevykonatelnosti či neplatnosti. 

8.3 Změny a dodatky. Tato Smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky podepsanými oběma Stranami.

8.4 Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze Stran obdrží po jednom stejnopisu Smlouvy.

8.5 Přílohy. Všechny níže uvedené přílohy jsou nedílnou součástí této Smlouvy:

Příloha 1: Rozhodnutí č. 218//2022 Městského úřadu Slavkov u Brna, odbor stavebního úřadu, územního plánování a životního prostředí, ze dne 11. 10. 2022, vydané pod č. j. SU/70484-22/15818-2022/FOR

8.6 Platnost. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření.

8.7 Účinnost. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv a uveřejňování smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění v registru smluv zajistí Nájemce.


8.8 Závěrečná prohlášení Stran. Strany prohlašují a činí nesporným, že se před podpisem této Smlouvy seznámily s jejím obsahem, tomuto obsahu v plném rozsahu porozuměly a že tato Smlouva vyjadřuje jejich vážnou, svobodnou a pravou vůli. Strany zároveň prohlašují, že k uzavření této Smlouvy přistoupily po důsledném uvážení, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz všeho shora uvedeného Strany níže připojují své podpisy. 

NÁSLEDUJE DATACE A PODPISY STRAN

	Ve Slavkově u Brně dne _______________ 


……………………………………………………….
za SKR projekt, s.r.o.
Ing. Ivo Skřivánek, jednatel 

	Ve Slavkově u Brně dne _______________ 


……………………………………………………….
za Město Slavkov u Brna
Bc. Michal Boudný, starosta 



DOLOŽKA
podle ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů
Město Slavkov u Brna osvědčuje ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, že: 
I. 	Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Slavkov u Brna na jejím zasedání konaném dne 16.10.2023, usnesení č. 620/38/RM/2023, čímž je splněna podmínka platnosti tohoto právního jednání.

Ve Slavkově u Brně dne _______________ 





……………………………………………………….
         za Město Slavkov u Brna
                  Bc. Michal Boudný, starosta
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