NAJEMNi SMLOUVA
¢. ALSKO
CES 2023/0861
uzaviena dle zak. C. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,obfansky zakonik™)

mezi:

Méstska cast Praha 1

se sidlem: Vodickova 681/18, 110 00 Praha 1
IC: 00063410

DIC: CZ00063410

a

Vantage Towers s.r.0.
se sidlem: ——Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC; —— 09056009

vzhledem k tomu, Ze

(A) hlavni mésto Praha je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé niZe specifikované, pronajimateli byla
tato nemovita véc svéfena do spravy vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hlavnitho mésta Prahy, v platném znéni, a je opravnén s takovou nemovitosti nakladat

(B) najemce je podnikatel, jehoz pfedmét podnikani je zajistovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a
(C) najemce ma zajem na nize specifikované nemovitosti umistit zafizeni elektronickych komunikaci dale

uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych umoZnit ndjemci uZivani nemovitosti
za timto Glelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROBLASENT PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimateli je svéfena spréva nemovité véci — pozemku parc. ¢ 2008, kat. (z. Nové Mé&sto, obec
Praha, vCetné stavby €. p. 681, na adrese Voditkova 18, Praha 1, kterd je soudasti uvedeného
pozemku, vie zapsano na LV & 1271, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,NEMOVITOST™).

1.2 Pronajimate! prohladuje, ze:



(a) Jje oprévnén nife specifikovany PREDMET NAIMU najemci na zékladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, vietn& udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2 této smiouvy;

(b) niZe specifikovany PREDMET NAIMU je v dobé podpisu této smiouvy zplsobily ke sjednanému
ucelu néjmu pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke sjednanému

yoor v,

(celu najmu zpQsobily i v dobé Géinnosti této smiouvy;

(c) k PREDMETU NAJMU neuplatiiuje #4dnd osoba préva, kterd by byla nesluditelna s prévy najemce
dle této smiouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

21

2 2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Gplatu pronajima: ¢ast NEMOVITOSTI
o vyméfe cca 35 m?, a to:

- Cast obvodovych stén nastavby NEMOVITOSTI pro umisténi konstrukci anténnich nosic
telekomunikacniho ZARIZENI a jejich pfisludenstvi (kotvenych z vnéjSich stran do stén
nastavby), a

- Cdst stfechy NEMOVITOSTI pro umisténi technologickych kabinetd a jejich pfislusenstvi
umisténych na ocelovém roznadecim rédmu (poloZené na stiedni krytiné se zA4té#) a
kabelovych tras, a

- Cast vnitfnich a vn&jdich svislych a vodorovnych stén NEMOVITOSTI pro umisténi
kabelovych tras vetné vedeni trasy optickych kabell, pFipojky NN a generatorové
pfivodky, elektromérového rozvadéde, generatorové zasuvky, véetné jejich piistudenstvi,

to vie speC|f|kovano a zakresleno v Priloze 1 této smiouvy (v této smlouvé i Jen jako ,,PREDMEF
NAJMU“), aby ndjemce PREDMET NAIMU v souladu s touto smilouvou uZival, a najemce PREDMET
NAIMU za podminek této smlouvy do uzivani prijima.

PREDMET NAJMU je ndjemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne pFevzeti
PREDMETU NAJMU die odst. 2.3 tohoto &ldnku smlouvy, avsak jiz ode dne uzavfeni této smlouvy je
pronaymatel povmen umoznit najemci pFistup na PREDMET NAIMU za (elem zaméFovani pro ucely
umistén( zafizeni elektronickych komunikaci, pldnovani stavebnich tprav a podobné,

O prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele strany sep1S| pfedavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soudasti této smiouvy. Pronajimatel je pownen najemci PREDMET NAIMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol vterminu stanoveném najemcem, o némz je ndjemce pavinen
informovat pronajimatele alespon 3 dny pfed takovym terminem.

CLANEK 3 - UCEL NAIJMU

3.1

3.2

PREDMET NAJMU bude najemcem uivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Gpravy dotasného zafizenf
pro prenos sugnalu sité elektromckych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych
komunikaci, pfitemz v ramci uzivani PREDMETU NAIMU bude na/v NEMOVITOSTI déle umisténo
prrs[u§enstvu takového zafizeni, tj. napf. generdtorovd zasuvka a piipojka nizkého napéti a trasa
optickych kabel(, bezpecnostm systém proti padu a bezpeénostni prvky v okoli Zebfiku (v této smlouve
spolegné i jen jako ,,ZARIZENI") za Ucelem poskytovani sluZeb elektronickych komunikadi, a to v rami
predmétu podnikéni ndjemce uvedeného v bodé (B) tvodnich ustanoveni této smlouvy. ZARIZENT a
veskeré konstrukce vybudované ndjemcem na NEMOVITOSTI se nestavajl soucasti NEMOVITOSTI a
zlistavaji ve viastnictvl ndjemce. Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 508 obdanského zakoniku
souhlasf se zapisem poznamky dle pFedchozi véty do evidence katastru nemovitostf.,

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni ndjemci v terminech stanovenych najemcem proveést

stavebni Upravy potfebné pro provoz vyde uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho

prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umoZni provedeni napojeni ZARIZENI na zdroje
P



3.3

energie a provedeni propojeni technologick\'(ch kabinetd a antén kabelovymi trasami, k CemuZ dava
tlmto svu; souhlas, Rozsah stavebnich uprav provadénych v navaznosti na vyse uvedenou vystavbu
ZARIZENI, k nimz pronajimatel vyslovuje sviij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v Priloze 2,
ktera je nedilnou soudasti této smlouvy Priloha 2 dale obsahUJe i ilustrativni piiklad umisténi
ZARIZENIL. Najemce je timto opravnen kdykoliv b&hem doby najmu rozsifovat, premtst’ovat a jinak
ménit rozsah a umisténi ZARTZENT v rdmci PREDMETU NAIMU specifikovaného v Pfiloze 1, pfi spinéni
pfistusnych statickych norem. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich Uprav neuvedenych
v Priloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi atp./, a tyto Upravy budou vyZzadovat povoleni ve smyslu
stavebnépravnich pFedpist, je k nim nutny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodepfit
sviij souhlas bez zavaznych dlvoda.

Najemce timto v ndvaznosti na vy$e uvedené prohladuje, #e umisténi ZARIZENI, jeha? umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Ucelem ndjmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpist,

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemne

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné dle této smlouvy bude Cinit 200 000,- KC (slovy dvéstétisic
korun &eskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel pladtcem DPH, bude k takto dohodnutému
najemnému Gftovana dan z pfidané hodnoty podie platnych pravnich predpisd. Pronajimatel je
povinen neprodleng oznamit najemci skutecnost, 7e se stal nebo prestal byt platcem DPH.

Splatnost ndjemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne podpisu protokolu o pfevzeti PREDMETU
NAIMU dle &. 2 odst. 2.3.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je s pfipottenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného ndjemci na nize
uvedenou fakturacni adresu najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dafiovy doklad v souladu
s prislusnymi ustanovenimi zadkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (déle
jen ,zakon o DPH") a dorudit jej ndjemci ve Ihiitd nejpozdé&ji do 15 dnll ode dne uskuteénéni
zdanitelného pinéni. Za datum zdaniteiného pinéni je povaZovan 1. kvéten prislusného kalendainiho
roku, za né&jZ je najemné placeno. Najemce uhradi Fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané
hodnoty do 30 dni po obdrZeni danoveého dokladu. Najemné se méa za uhrazené okamZikem pripsani
prislusné &stky z 0¢tu najemce na et pronajimatele uvedeny na faktute.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemachou byt spinény zdkonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zakona o DPH pro to, aby se ndjemce stal ruditelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vlas veskeré daiiové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbytedného odkladu skute€nost, Ze nenf
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pridané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
radné plnit zdvazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pfipadd, e prevzeti PREDMETU NAIMU dle &. 2 odst. 2.3 této smlouvy nenastane k 1. dni
kalendarmho roku, je za datum zdanitelného plnéni pro prvni kalendaini rok povaZovan den prevzet|
PREDMETU NAIMU dle ¢. 2 odst. 2.3 této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorudit najemci
danovy doklad na toto prvni najemné ve Ihiité 15 dnl od dne zdanitelného plnéni. Najemce uhradi
prvni najemne spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrZeni dafiového dokladu.
Najemné se ma za uhrazené ckamzikem pfipsani pfislusné &astky z Udtu ndjemce na Udet
pronajimatele uvedeny na fakture.

Fakturacni adresa najemce (adresa pro zasilani danovych doklad(i — faktur) je:

Vantage Towers s.r.0.
Zavidova 502/5

(9%}
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4.3

4.4

4.5

140 00 Praha 4
Vraceni pfeplatku najemného

V pfipadé ukonéen/ této smlouvy je pronajimatel povinen vratit ndjemd najemneé, resp. jeho pomérnou
(pfedplacenou) ¢ast do 30 kalendafnich dnil od data ukondenf této smlouvy.

Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou rofné, nejdiive viak v kalendarnim roce nasledujicim po uplynuti
prvnich 24 mésich G¢innosti této smiouvy, k 1. lednu upravit vl ndjemného dle pfirlstku primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyhldSeného Ceskym statistickym (fadem za pfedchozi
kaiendafni rok. Pronajimatel upravi wéi ndjemného v dafovém dokladu - faktufe, kierym bude
najemci Uctovat ndjemné za pFisludny kalendéfni rok v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku, Neudini-li
tak, pozbyva narok na navyéeni ndjemného o inflaci za dany kalendarni rok.

Prodleni s placenim najemného

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
(rok z prodleni v zékonné vy3i. Prodleni s placenim n&jemného pronajimatel pisemné ozndmi najemci
do 30 kalendéfnich dn ode dne splatnosti platby najemného.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLAD(O NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemne dle Clanku 4 této smlouvy nezahrnuje dhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI,

Dodévka elektrické energie pro provoz ZARIZENI je feSena samostatnym ujedndnim mezi néjemcem a
dodavatelem energie.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uivanim PREDMETU NAIMU poskytovany.

- o

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

6.4

Najemce je opravnén ufivat PREDMET NAIMU Fadné a v souladu s touto smiouvou a dbét o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovéni. Pokud prfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je ndjemce povinen tyto $kody nahradit, a to pFedevsim uvedenim do pfivodniho stavy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na NEMOVITOSTI jim
zplsobené,

Najemce je touto smlouvou oprévnén upravovat PREDMET NAIMU na viastni naklad a provadét
stavebni Upravy PREDMETU NAIJMU a rozvodd stévajicich inZenyrskych siti &i vybudovat site nove
v souladu s Pfitohou 2 této smlouvy tak, aby PREDMET NAIMU mohl byt fadné uZivan k Gcelu
stanovenému ve smiouvé a najemce mél trvale zajitdn pristup k ZARIZENI.

Takto najemcem uhrazené provedené Gpravy PREDMETU NAIMU, & jiné dal¥i Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smysiu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich pfedpisd (dale jen ,ZDP") (pfipadné ve smyslu
nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpisd), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v soutadu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpisd) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o hodnotu
téchto Uprav. Pronajimatel je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC
v Pfiloze &, 6 této smiouvy, kterd je nediinou soudasti této smlouvy.

Viechna potiebnd spravni rozhodnuti a opatfeni organdl statni spravy a samospravy si najemce zajisti
samostatné na viastni ndklady najemce.
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6.5

6.6

6.7

6.8

V PREDMETU NAIMU zajidtuje ndjemce pédi v oblasti BOZP (bezpetnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpisl a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
ginnosti. ZARIZENT je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, Odrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a prlmeho prfstupu do PREDMETU
NAIMU bez ¢asového omezent, tj. 24 hod. denne, 7 dndl v tydnu, a to i pfes ostatni Casti NEMOVITOSTI
a dalsi nemovitost, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto ke vstupu do
PREDMETU NAJMU tfeba. Pfed kaZdym vstupem do a k PREDMETU NAJMU bude néjemce nebo jfm
povéreny subjekt informovat o planovaném vstupu pronajimatele formou emailu/sms/telefonétu
zaslanou na email/tel: 221 097 435 minimainé 24 hodin pFed takovymto p!énovan{tm vstupem.
v pnpade havarijniho stavu je najemce nebo jim povérena osoba opravnena vstoupit do a
k PREDMETU NAJMU bez nutnosti informovat predem, o takovém vstupu bude ndjemce pronajimatele
neprodlené informovat prostfednictvim sms zaslanou na tel: 724 892 531

Najemce méa pravo vést po dobu trvani této smlouvy pfipojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pfes NEMOVITOST.

Ndjemce je opravndn umofnit na PREDMETU NAIMU umisténi a provozovani zafizeni jiného
provozovatele sit elektronickych komunikaci, pakliZe je takovy provozovatel sitd elektronickych
komunikaci ¢lenem koncernu Vodafone Group ple.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Pronajimatel predava najemm ke dni (innosti této smlouvy PREDMET NAIMU ve stavu zpdsobilém ke
smluvenému (&elu uZivani a zavazuje se, fe umoini po celou dobu najmu ndjemci PREDMET NAIMU
nerusend uzivat,

Pronajimatel se_ zavazuje, Ze umozni najemci vystavbu ZARIZENI vefejné sité elektronlckych
komunikaci na PREDMETU NAIMU, jeho provoz, (dribu, Upravy nebo modernizaci bez navyseni ceny
najmu, nenavyseni ceny najmu se nevztahuje na prévo pronajimatele na valorizaci ndjemného dle &,
4 odst. 4.4.

Pronajimatel zaroven podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi lJpravami na NEMOVITOSTI
v rozsahu uvedeném v Priloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezped(
najemci do 7 dnl od vyzvy veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislugnych povoleni pro
vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI & jeho provoz, (drbu a Upravy (vCetné pfipadného prodlouZeni
doby, na kterou byla doCasna stavba povolena pFislusnym stavebnim Ufadem). Pronajimatel je
zejména povinen se pisemné vyjadfit ke stavebnim Upravam ve Ih(té 21 dn€l od vyzvy najemce.

Pronajlmatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozn( zadnemu tretlmu subjektu
instalaci &i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé avtivnit provoz ZARIZENT na]emce a
to bez predchoziho pisemneho souhlasu najemce. Najemce soucasné bere na védomi, Ze na
NEMOVITOSTI, mimo PREDMET NAIMU dle této smlouvy, je jiZ umisténo a provozovano
telekomuntkadni zafizeni spoleénosti T-Mobile Czech Republic a.s.

Pronajimatel se zavazuje, ze umoZni najemci provést napojeni wie uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENT na zdroje energie a piistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyZadanou soucinnost pro ziskani ptisiusnych povoleni.

Pronajl'matel se zavazuje, ze 'po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smiouvou umozni
najemq nebo jim poverenemu subjektu prlchod, prljezd a vedeni prnpo;ky nizkého napéti
k PREDMETU NAIMU pres NEMOVITOST, pnpadne daldi nemovitosti, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimz pronajimateli naleZf jiné pravo opraviiujici jej takovy priichod, prijezd a vedeni
pripojky nizkého napéti ndjemci umoznit bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnll v tydnu. Toto plnén{
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na daléi finanéni protipinéni najemce, kdy? umoZnéni
pristupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uZivani predmétu najmu
najemcem.
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7.

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Pr|stup k PREDMETU NAJMU je zajistén 24 hodinovou sluZbou - vratnici, ktera najemce nebo jim
povérengé osoby pust k PREDMETU NAIMU.

Pronajimatel odpowda za to, 7e po celou dobu najemniho vztahu budou pristupové cesty
k NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zplisobilé k zajlétani bezpecného, nerudendho a neomezeného
pifstupu k PREDMETU NAIMU.

Pronajimatel je opréavnén provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za (dasti odpovédného zéstupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
alespeh 5 pracovnich dnd pFed jejim kondnim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjisténa nebezpedi a zdvady, kterd mohou vést
ke vzniku skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Gc¢innosti této smlouvy NEMOVITOST proti pozéru,
Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem 2 proti Skodam zplisobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vdak povinen uzavHt pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce néjemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAJMU a
umoZnit naJemC| oznaleni prostor PREDMETU NAJMU & NEMOVITOSTI informacni tabuli o umisténf
ZARIZENT a n&jemnim pravu najemce tak, aby takové oznaleni bylo bez dalSho dostupne V pfipadé
poskozen{ nebo zcizeni &i jiného odstranenl informacni tabule se pronajimatel zavazuje najemce o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu informovat.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

Pronajimatel pfenechava najemci PREDMET NAIMU do uZivéni na dobu uréitou, a to na dobu 10
(deseti) let, polinaje dnem Gdinnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a (cinnosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkéach Géinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, které
v souladu s ujednanim & 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

Tuto smlouvu je mozZné ukondit pfed uplynutim doby, na kterou je uzavfena, vypovédi pouze
v pfipadech, které jsou uvedeny niZze v tomto odstavci 9.1. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

(@) Pronajimatelem mdZe byt smlouva vypovézena, pokud:

(i) najemce uZiva i pfes pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAJMU v rozporu s ustanovenimi
této smlouvy a pronajimateli tak vznikd Skoda, nebo

(i) najemce je bezdlivodné vice ne o jedno Ctwitleti v prodleni s placenim ndjemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodateéné
30 denni Ihdty k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatedné |hdté,
nebo

(iiiy najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni (pravy
PREDMETU NAIMU.

{b) Najemcem miiZe byt smlouva vypovézena, pokud:
(i} najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti dle €l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo
(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplisobily k uZiti dle Ucelu této smlouvy, nebo

(iii} pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo



9.2

8.3

8.4

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvéseni najemce déle dostatedny pro jeho &nnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti elektronickych komunikacl najemce, nebo

(vi) dojde-li k podkozen( nebo znitenf instalovaného ZARIZENT v takovém rozsahu, Ze jej nebude
mozZné provozovat, nebo

(vii) stavebni Gpravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a jiz
uplynula doba, na kterou byla doCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Ufadem.

Neziska-li najemce vdechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunikacniho ZARIZENI bez svého
zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunika&niho ZARTZENE, mé
najemce pravo jednostrannym ozndmenim zaslanym pronajimateli odstoupit od této sm]ouvy pied
podpisem piedavaciho protokolu dle &. 2 odst, 2.3. t€to smiouvy. Pronajimatel ma pravo od této
smlouvy odstoupit v prlpade e nedojde k pfedani PREDMETU NAIMU dle &. 2 odst. 2.3 ani po
uplynut( tficetiSesti (36) mésicl ode dne podpisu této smlouvy. Odstoupeni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, Ze Ucinky odstoupeni nastavaji dnem jeho dorucent.
V takovém pripadé nese kaZda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich divodd dle § 2232
a § 2309 ob¢anského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a G¢innosti této smlouvy je ndjemce povinen odstranit viechny Opravy uvedené
ve. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIMU v plivodnim stavu odpovidajicim béznému opotfebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany prl ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnél od ukonceni platnostl a
dinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s ndjemcem
predavaci protokol,

CLANEK 10 - ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazeji na pitpadné pravni nastupce
obou pivodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s pfipadnym
postoupenim prav a pfevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém piechodu, postoupeni
a prevzeti jsou smiuvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Pronajimatel je povinen pFed zménou viastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele NEMOVITOSTI
i jakoukoli téeti osobu, kterd vii&i NEMOVITOSTI uplatﬁuje jakakoli vlastnicka ¢i obdobna prava (véetné
soudniho exekutora & vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce apod.), o pravech a
povinnostech dle této smlouvy, pfedevaim o prévu najemce uZivat PREDMET NAJMU dle teto smlouvy
a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smiouvé uZivani PREDMETU NAIMU
najemci umoznit.

CLANEK 11 - OZNAMENI

111

11.2

Smluvni strany se dohodly, Ze viechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy &i jiné dokumenty urlené v souvislosti s touto smiouvou druhé smluvni strang, budou pisemné
a budou druhé smluvni strané prokazatelné deruéeny. V pochybnostech se mé za to, Ze pisemnost
byla druhé strané dorufena tfeti den po jejim prokazatelném odevzdani k pfepravé provozovateli
postovnich sluZeb. Doru¢ovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a njemce
v Uvodu této smlouvy. Kazdad smluvni strana miize zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto
pisemné oznami druhé smiuvni strané alespon 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smysiu
ustanoveni tohoto odstavce. Smluvni strany si t&Z mohou dorucovat pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona . 300/2008 Sb.

Pronajimatel mlze kontaktovat najemce:



CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1

12.2

i2.3

12.4
12.5

12.6

12.7

Tato smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. V pFipadé sporll se smluvnf strany zavazuji je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je pFislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrovani platné pravni Opravy vztahujici se k Uplatkafstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby, od
smluvni strany odli$né, pokud jejim prostrednictvim poskytuje jedna nebo druha smluvni strana plnéni
podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se viemi platnymi
pravnimi pfedpisy a nesmi uplacet, pfijimat Gplatky, podplacet, ani tolerovat & umoznit Zzadnou jinou
formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné &i stane-li se takovym
v budoucnu, je & bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zdistane nedotCena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni prijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddéfit od ostatnich ustanoveni této smiouvy.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytedneho odkladu nahradit ustanovenim
bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mi¥e odpovidat obsahu a (delu ustanoveni vadného, a to
nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy jedna ze smiuvnich stran druhou smiuvni stranu k nahrazenf
diivodné vyzve.

Tuto smiouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smiuvnich stran.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pifilohy:

Piloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU

Pfiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativnf priklad umisténi ZARIZENT
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastréini))
Pritoha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - povéfeni Mgr. Anny Brabcové (kopie)

Priloha 6 - zatfidéni do klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce dvé vyhotovent,

Tato smlouva podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon
0 registru smluy), v platném znéni, a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve hdté nejdéle 30 dnll od data platnosti
této smiouvy,

Prevzeti PREDMETU NAJMU dle d&. 2 odst. 2.3 této smlouvy je ndjemce opravnén provést aZ poté, co
tato smlouva bude uverejnéna prostrednictvim registru smiuv,
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Dolozka dle zadkona €. 131/2000 Sb., zakon o hlavnim mésté Praze, v platném znéni:
Zamér Méstské Casti Prahy 1 pronajmout Easti nemovitosti uvedené v élanku 1.1 této smiouvy dle této smiouvy

s vz

byl fadné zverejnén na Ufedni desce Méstského (Fadu Méstské Casti Prahy 1 od 11. 7. 2023 do 26. 7. 2023.

Timto se osvédéuje, v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, ze navrh na uzavieni této smiouvy byl projednan a schvélen Radou méstské Sasti Praha 1 dne 1. 8.
2023 usnesenim ¢. UR23_0869.

Na dikaz souhlasu s vyie uvedenym pfipojuji smiuvni strany k této smiouveé své podpisy.




Priloha ¢. 6 - zatiidéni do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC, zaevidovani u
Pronajimatele, zatridéni do odpisové skupiny

Prenajimatel prohladuje, Ze budova, jejiZ soudasti je Piedmét najmu definovany v odstavei 2.1 Smlouvy o ndjmu &asti
nemovitosti {stavby), je zatiidéna do Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC nasledovné (zakiizkujte, prosim, pfisluiny kad
klasifikace CZ-CC):

Kéd CZ-CC  |Text CZ-CC Zakiizkovat
11 Budovy pro bydleni
121111 Budovy hoteli a podobnych ubytovacich zaiizeni
122 Budovy administrativni
123011 Budovy obchodnich domi
123079 Podzemni obchodni stiediska
1241 Budovy pro telekomunikace
125222 Sila samostatna
125112 Budovy vyrobni pro energetiku
125111 Budovy pro pramysl {tovarny bez komini)

Budovy vodniho hospodaisivi, Cistiren a apraven vod

125113 (vodarny)
1261 Budovy pro spolecenské a kulturni Ggely
1262 Muzea a knihovny
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum
1264 Budovy pro zdravotnictvi (nemocuice)
127122 Sita pro skliziiovou Gpravu a skladovani obili
1272 Budovy pro bohosluZby a nabozenské aktivity
1273 Historické nebo kulturni pamétky
1b Budovy ostatni, jinde neuvedené
1 Budovy ze dieva a plasti
2142 Tunely, podjezdy, podchody
2141 Mosty, visuté dalnice
2152 Prehrady, hraze
221241 Vodojem
222253 Fontana, hydrant, ka§na
230 V&ze, stoZary, v€Zové zasobniky
230351 Primyslové keminy chemickych podnikd
230451 Primyslové kominy pro ostatni primysl
2302 Stavby elektraren
241 Stavby pro sport a rekreaci
241249 Rozhledny
Pronajimatel prohlasuje, Zze budova, jejiZ soucasti je Pfedmét najmu, byla dle §26 zdkona &, 586/1992 Sh., o danich
z piijmb zaevidovana u Pronajimatele ve zdanovaciim obdobim zapocatém dnem:...............
V piipadé, Ze budova, jejiz souésti je Piedmét ndjmu, neni u Pronajimatele zaevidovéana dle §26 zikona (S5

586/1992 Sh., o danich z pi{jmi, prohladuje Pronajimatel, Ze budova, jejiZ soudasti je Predmét nagjmu, byla pofizena dne:

V piipadg, Ze mezi datem zaevidovani (pofizeni) a datem podpisu této piilohy dodlo u Pronajimatele ke zméné ilelu
uZivani budovy, uved'te nasledujici informace:

10



Pronajimatel prohladuje, ze budova, jejiz souéasti je Pfedmét ndjmu, je nemovitou kulturni pamatkou, vedenou Narodnim
pamatkovym Ofadem v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek: ANO/NE®.

V piipadé, Ze dojde ke zméné Gi€elu uZivani budovy po datu podpisu této piilohy, zavazuje se Pronajimatel o této zméné
Najemee neprodleng pisemné informovat.

Dale se Pronajimatel zavazuje Najemce neprodlené pisemné informovat o zméné vlastnika budovy.

11
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Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU
PUDORYS
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Pfiloha 2 - rozsah stavebnich uprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI
PUDORYS
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/ Informace o pozemku

V

 Parcelni £isio: 20087

" Obec: Praha j3547821F .

! Katastralni dzemd; Nové Mésto [737183] ‘!

: Cislo LV: hExal

. Vyméra [r?): 1582

i Typ parcely: Pareela katastru nemovitosti )

1 Mapovy list: DKM i

J} Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé i

i Drub pozernku: zastavéna plocha a nédvofi

Soucasti je stavba

: Bﬂlrjdou.; s islemn por;i_sr{;m:“ . Nc:e.Mésm 45014819, €. p. 6817; s’cavba ;l;;;;\skéhu vyba\;n;’ ““““ )
Stavba stoji na pozemku: p. £ 2008 ! .

1 Stavebni objekt: LpEE1T i

i Ulice: Vodickova B

| Adresni mista: Vodi€kovs 6B1/183

Vlastnidi, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

i Mistska cast Praha 1, Vodickova 681718, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zpisch ochrany nemovitosti

paméatkovd chrandné dzemi

| pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPES.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 23dné omezeni,

Jiné zapisy

£ 1 ¥ Jyl K

Nemavitost je v zemnim obvody, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykondva €atzsird|ni dfad oro havni misto Prahy, Katastzalni pracoviité Praha®






Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 330005

Datum vzniku a zapisu:
24, brezna 2020

Spisova znacka:
C 330005 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Vantage Towers s.r.o.

Sidlo:
ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikacni &islo:
090 56 009

Pravni forma:
Spoleénost s ruenim omezenym

Predmeét ¢innosti:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani sluZzeb v oblasti bezpectnosti a ochrany zdravi pfi praci

Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Projektova Cinnost.ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmé&n a odstrafiovani

Zajistovani vefejnych komunikaénich siti

Poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci

Statutarni organ:
jednatel:

Ing. JIRE §VARC, dat. nar. 25, listopadu 1971
Baarova 33/55, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 24. biezna 2020

jednatel:

PETR PROCHAZKA, dat. nar. 18. Fijna 1975
Medinska 800/38, Kléanovice, 190 14 Praha 9
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020

Poéet élend:

Zplisob jednani:

Za spolecnost jednaji (spoleCnost zastupuji) vidy dva (2) jednatelé spoleéné.
Spolecnici: :

Spolecnil:
Central Tower Holding Company B.V.
2909 LC Capelle aan den Ilssel, Rivium Quadrant 173, Nizozemsko
Registraéni &islo: 77909879

Podil:
Vklad: 100 000 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:



100 000 000,- K&

Ostatni skutecnosti:

Na spolecnost Vodafone Towers Czech Republic 1 s.r.o., jako na nastupnickou spole¢nost, presla v
dOsledku rozdéleni od$tépenim slouéenim &ast jméni rozdélované spolednosti Vodafone Czech Republic
a.s., se sidlem namésti Junkovych 2808/2, Stodllky, 155 00 Praha 5, identifikacni &islo: 257 88 001,
urcena projektem rozdéleni odstépenim slou¢enim vyhotovenym dne 30.6.2020. Rozhodny den rozdéleni
je 1. duben 2020.

Na spole¢nost Vantage Towers s.r.0., jako spoleénost nastupnickou, preslo v disledku fize sloucenim
veskeré jméni spole¢nostiVantage Towers 2 s.r.0., se sidlem ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4,
identifikacni ¢islo: 090 56 017, jako spoleCnosti zanikajici. Rozhodny den fuze: 1. dubna 2023,
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
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Vantage Towers s.I.0., se sidlem Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 090 56 009, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: C 330005, {dale
,Spoleénost"},

timto povéfuje

Annu Brabcovou,

zameéstnankyni Spole€nosti, datum narozenl
{.Zamésinanec"),

aby vykonaval veskeré Ukony spojeneé s uzaviranim smluv fykajicich se zfizovani vécnych biemen,
najemnich smiuv, a ostatnich smiluv vztahujicich se k podnikatelské ¢innosti Spolecnosti v oblasti
budovani a 0drzby zakladnovych stanic a siti elektronickych komunikaci v jednotiivych mistech
Ceské republiky (dale jen ,Smiouvy"). Povéfeny Zaméstnanec je zejména opravnén zkoumat
podminky Smiuv, kontrolovat pinéni ze Smluv, G¢astnit se jednani a vznaset na nich pfipominky,
navrhy tykajici se Smluv atyto Smiouvy uzavirat/podepisovat. Toto povéfeni neopraviuje
Zaméstnance ke zcizovani nemovitosti; .

a aby zastupoval Spoleénost pfi viech jednanich na viech Ufadech a orgdnech vefejné spravy CR
v zaleZitostech vystavby, provozu, oprav, Uprav, modernizaci a sdileni telekomunikaénich stozard
sité elektronickych komunikaci, a to zejména na referatech ochrany Zivotniho prostiedi,
na stavebnich ufadech, na dotéenych spravach CHKO a Narodnich parkd, a dale pfi vSech jednanich
s piistusnymi  distribuénimi  spoletnostmi ohledné zplsobl fakturace a fizeni souvisejicich
s posuzovanim odbéru elektrické energie. Zamestnanec je zejména opravnén podavat a piebirat
Zadosti a jiné pisemnosti, padavat navrhy a opravné prostiedky a vzdavat se jich a vést jednani
jmeénem Spolecnosti ve viech vyie uvedenych zalezitostech.

Toto povéfeni se udéluje na dobu neuréitou.

Povéfeny Zaméstnanec je ve vyie uvedeném rozsahu a po vyse uvedenou dobu opravnen a povéfen
jednat jménem Spoletnosti samostatné. Povéfeny Zaméstnanec heni opravnen dle svého uvazeni
imenovat zastupce se viemi ¢i éasti opravnéni dle tohote povéreni.
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