- Smlouva

kterd je uzavrena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sh., obfanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist nize

uvedeného dne, mésice a roku, tito dle svého vliastniho prohlddeni k prdvnimu jednani piné zpdsobili i¢astnici

1. Stfedni primyslova Skola Jesenik, Dukelska 1240, pfispévkova organizace
statutdr. organ: Mgr. Bc. Bc. Jifi Viterna, MBA, MSc. — reditel $kolského zafizeni
se sidlem: Dukelska 1240/27, 79001, ICO: 00176401

bank. spojeni: 14532841/0100

dale jen ,pronajimatel”

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 584 411 389, provaznikova@soje.cz

a
2. Josef Gronych

zastoupena: Josefem Gronychem

se sidlem: Praha, Haje, Hor&ickova 548/4, PSC 14900

ICO: 44770219

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 604 208 615; josef.gronych@montazejesenik.cz

déle jen ,najemce”

dale také jako ,i€astnici smlouvy" ¢i ,,smluvni strany”

o prondjmu prostoru slouZici k podnikani
[dale jen ,,nebytové prostory” [
takto:

L.
Vlastnictvi predmétu prondjmu
1. Olomoucky kraj je vylutnym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 2373/9 v k.u. Jesenik
obci Jesenik, na adrese: Dukelskd 1240, 790 01 Jesenik, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 1240, tento majetek je
na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 a viech nasledujicich dodatkd svéfen do spravy pronajimateli.
2. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. V, odst. 11a) Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 pronajimat

nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale specifikovany v €l. Il. této smlouvy.




L.
Predmé&t Smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je sjednédni pronajmu nebytového prostoru mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Predmétem pronajmu je nebytovy prostor o celkové vymére 28,5 m?

, mistnost ¢. 205 ve Il. podlazi budovy
na adrese: Dukelska 1240/27, 790 01 Jesenik, déle jen ,objekt” — viz. Pfiloha €. 01 - planek KN, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Uvedeny nebytovy prostor se pronajima najemci bez vybaveni

Ndjemce bude pfedmét ndjmu uzivat k ucelu provozovani své ekonomické ¢innosti v rozsahu omezeném
zakonem.

Udaj o pfedmétu &innosti ndjemce bude umisténé v predmétnych nebytovych prostorach dle vypisu ze
Zivnostenského rejstiiku

Kopie pfislusného vypisu ze Zivnostenského rejstiiku ndjemce tvofi Piilohu & 02, kterd je nedilnou soug&ést

této smlouvy.

1.

Doba trvani a ukonéeni najmu
Néjem se dle této smlouvy sjedndva s u¢innosti od 1. 10. 2023 na dobu neuréitou.
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
Ndjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné seznamen a Ze jej
v tomto stavu, ktery je zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uZivani.
Najemni vztah kon&i uplynutim tfimésiéni vypovédni Ihity nebo za podminek stanovenych zakonem.
Pfechod nebo pfevod najmu je nepfipustny.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakona.
Smluvni vztah Ize ukongit také dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
Po skonfeni ndjmu predd ndjemce vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji posledni den ndgjmu.
Ke dni ukonceni pronajemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmétu pronajmu viechen svij movity
majetek a vyklizeny, véetné pfisludnych klict a vstupniho ¢ipu od ného jej osobné predat pronajimatel
uvedeném v Protokolu o prevzeti kli¢d, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému
|

opotrebeni pfi radném uzivani a udrzbé.




10. O vraceni predmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespor datum

11

12.

13.

vraceni predmétu ndjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi, a podpisy smluvnich
stran.

Predavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrizi jedno vyhotoveni.

V pripadé, Ze najemce nevrati predmét najmu nebo jeho Cast pronajimateli fadné a vcas, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu
najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.

Klice od predmétu pronajmu uvedeného v €l. 1l. této smlouvy a vstupni ¢ip preda pronajimatel najemci pfi

rv o

podpisu této smlouvy. Pfedani kli¢h a vstupnich ¢iph se eviduje na samostatném Protokolu o prevzeti klich.

Iv.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén vyuzivat pronajem v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouvé.
Najemce je povinen hradit cenu najmu a sluzeb véas a fadné.
Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provadét a
umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nespinénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se zavazuje v pfiméfené dobé umoznit pristup pronajimateli po jeho pfedchozi vyzvé do najatého
prostoru.
Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru
podle této smlouvy, at uz jsou zplsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které
by se zdrZovaly v objektu za ic¢elem jeho navstévy nebo jednani.
Nedohodnou-li se ucastnici jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladi, které na predmét najmu
vynaloZil, coZ miZe ucinit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze paklize bude provadét rekonstrukci pronajatych prostor, po dobu rekonstrukce
zajisti na své naklady uklid vSech prostor tvoricich pfedmét najmu dle této smlouvy. Najemce bere na
védomi, Ze rekonstrukci smi provadét pouze se souhlasem pronajimatele (viz odst.6. a 9.)
Spolu s predmétem najmu je ndjemce opravnén uZivat chodby, vytah a schodisté v predmétném objektu.
Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu, véetné jeho
prostor dale pronajimat ani v ném provadét stavebni ¢i jiné Upravy a smluvni se dohodly, Ze si zde ndjemce

nesjedna trvalé bydlisté.




_/ 10. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a ndklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ i naklady

11.
12.
13

14,

15,

16.

a ceny energii dodavanych jako sluzby, podle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy ve vysi ujednané
v této smlouvé.

Najemce je povinen uZivat pronajatou véc jako fadny (peclivy) hospodéar ke sjednanému ucelu.

Ndjemce je povinen pfedmét najmu véc uZivat i fakticky a zamezit tim jejimu ohroZeni, resp. znehodnoceni.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za u€elem kontroly, zda najemce
uzivd predmét najmu radnym zplsobem. Ndjemce je povinen toto prdvo pronajimatele respektovat a
umoznit pronajimateli na jeho pfedchozi vyzvu v pfimérené dobé pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel nezodpovida za Skody vzniklé ndjemci kradeiZi, Zivelnou pohromou &i jinymi skute¢nostmi,
paklize vznik skody na majetku ndjemce nema pricinnou souvislost s jeho jedndnim, at uz ve formé konani
¢i opomenuti.

Najemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do pronajatych prostor a je opravnén
ucinit vhodna opatieni k jeho zabezpeceni a zajisténi.

Pronajem movitych véci bude feSen samostatnou smlouvou.

V.
Platba najemného a sluZzeb s najmem spojenych a zvySovani najmu

Ndjemné za uZivani nebytového prostoru se po dobu trvani najemniho vztahu sjedndva ve vysi: 2850 K¢
(slovy dvatisiceosmsetpadesat korun ¢eskych) mési¢né s DPH .
Zéaloha na platby za energii a vodu véetné pausalu za sluzby uvedené v Pfiloze €. 03 této smlouvy se sjednava
ve vysi 1312,64 K bez DPH (slovy jedentisictfistadvandct korun ¢eskych) za kalendarni mésic. Najemci bude
k castce 1312,64 K¢ pripocteno DPH v zakonné vysi a tuto ¢astku uvedenou ve fakture bude najemce povinen
platit pronajimateli.
Najemné dle odst. 1. a zaloha na platby véetné pausalu za sluZzby dle odst. 2, to vie dle tohoto clanku této
smlouvy, se bude platit v ¢eskych korunach na ucet pronajimatele 14532841/0100 na zakladé faktury tak,
Ze najemce plati uvedené platby za kalendarni mésic vidy zpétné. Splatnost faktury je étrnéct dnii od jejiho
vystaveni a doruceni najemci.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit ndjemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni tcet:

a) Cislo Gétu: 14532841/0100 u Komeréni banky, pobocka Jesenik

b) variabilni symbol: éislo faktury
Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku ceny sluzeb spocivajici v tom, Ze pronajimatel je kaZzdorocné
oprdvnén zvysit cenu sluZeb pocinaje dnem 1. ledna pfislusného kalendafniho roku na dalsi obdobi a to

minimdlné o pomérnou Cast plateb sjednané ceny sluzeb odpovidajici inflacnimu koeficientu za predchozi




10.

11.

s &

kalendé‘F.ni rok ve vysi procenta inflace vyhlaseného ¢i zvefejnéného pfisluinym organem statistiky Ceské
republiky.

Najemce je povinen uhradit doplatek ceny energii za predchozi kalendaini rok dle vyactovaci faktury
pronajimatele, tak jak je ujedndno v odst. 9 tohoto €lanku této smlouvy.

Novou vysi ndjemného a zplisob jeho vypoétu sdéli pronajimatel ndjemci pisemné. Ndjemce se zavazuje
takto provedenou uUpravu vyse ndjemného akceptovat a respektovat a nové stanovené najemné radné
hradit.

Pro pfipad prodleni s platbami ujednanymi v této smlouvé se dohodli Uc¢astnici této smlouvy na vysi Groku z
prodleni pro najemce sazbou 0,1% za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky. Urok z prodleni je ndjemce povinen
zaplatit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, pricemi splatnost faktury &ini 14
dnu od jejiho vystaveni a doruceni najemci. Zaplacenim Uroku z prodleni neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody prevysujici vyactovany urok z prodleni.

Pronajimatel je povinen kaZdoro¢né najemci vyuctovat zaplacené zdlohy na cenu energii zptisobem
uvedenym ve vyuctovani. Vyuctovani zaplacenych zéloh na cenu energii pronajimatel provede neprodlené
po vylctovani ceny energii prislusnym dodavatelem téchto energii po skonéeni ztiétovaciho obdobi, kterym
je zpravidla kalendarni rok.

Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnl ode dne vyuctovani
pronajimatele a vystaveni a doruceni faktury k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky
pronajimatel vrati ndjemci do 20 dni po vyuctovani poskytnutych sluzeb prislusnym dodavatelem,
nejpozdéji dle prislusnych pravnich predpist.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 03 této smlouvy, v niZ je uvedeno zejména pfesné vymezeni
sluzeb a energii, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto

sluzeb a vy3e zaloh, které se ndjemce zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

VL
Zvlastni ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z nasledujicich
divodi:
a) provede-li najemce na predmétu najmu zménu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
b) neumoini-li ndjemce pronajimateli po jeho pfedchozi vyzvé pfistup do pfedmétu ndjmu za Gcelem
kontroly, zda najemce uziva predmét najmu radnym zpasobem,
¢) porudi-li ndjemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ihité stanovené pronajimatelem porusenou

povinnost, nebo




/

d)

f)

g)

h)

)

k)

Je-

rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v nichz se
nachazi predmétné nebytové prostory, v disledku ¢éehoz nebude moiné predmét ndjmu uZivat; najemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni Gpravy
predmétnych budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne- li se pronajimatel pro
rekonstrukci ¢i jinou stavebni upravu predmétnych budoy, je to diivodem pro vypovéd této smlouvy ze
strany pronajimatele.

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu;
najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluiby, jejichi poskytovani je spojeno
s najmem;

ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
nebo poradek a ani pfes vyzvu pronajimatele nezjedna ndjemce ndpravu;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ brani uzivani pronajatého prostoru;
najemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢dst k jinému tcelu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

ndjemce pouZije nebytovy prostor ke skladovani, pfechovavani &i uschovavani alkoholu, hoflavych,
toxickych, drogovych, vybusnych, jedovatych, jadernych ¢i jinak Zivotu, zdravi a prostredi nebezpeénych
latek;

ndjemce pouZije nebytovy prostor k pfechovavani nebo uschovavani osob, &i skladovani véci a pfedmétu
pochdzejicich z trestné innosti nebo s trestnou ¢innosti souvisejicich,

nadjemce pouzije nebytovy prostor k dalsi ¢innosti, kterd by méla za nasledek poskozeni dobrého jména

pronajimatele.

li smlouva pro diivody uvedené v tomto ¢lanku této smlouvy ze strany pronajimatele vypovézena, skonci

najem uplynutim vypovédni doby, ktera cini tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi.




VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouveé vyZaduji pisemnou formu a podpisy obou smluvnich stran.

2. V otdzkdch touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé strany Fidi
ustanovenimi obéanského zakoniku a co se tyée vyuctovani pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

4. Nabytim ucinnosti této Smlouvy se zrusuje Smlouva o ndjmu nebytovych prostor uzaviend dne 14. 3. 2016
ve znéni vsech jejich dodatk(, pficemz tato smlouva oznacenou zruSenou smlouvu zcela nahrazuje. Pri
vyUctovani zaloh dle €l. V. odst. 2. této smlouvy budou zohlednény platby ndjemce na energie, vodu a pausal
za sluzby uvedené v Pfiloze €. 03 uhrazené od pocatku roku 2023 do doby, kdy smlouva uzaviena dne 14. 3.
2016 ve znéni jejich dodatkl bude nahrazena touto smlouvou.

5. Obé smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za
rozumové slabosti nebo lehkomysinosti.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti podpisem obou smluvnich stran.
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Konkrétni vymezeni sluZeb:

Zpisob vyictovéani plynu

Zpusob vyictovani vody

SluZby a jejich vytctovani - 2023

Ostatni sluzby (bez energii) paudsl
Néklady stfediska 214: 283313,55KE
Ctverecni metry stiediska 214: 1372,59
Cena sluZeb nam2 / rok: 206,41 K&
Cena sluZeb na m2 / mésic: 17,20 K¢
490,22 K&

Ziloha na energie a vodu:

zéloha el. energii na 1 m2: 317,97 k&
zéloha plyn na 1 m2: 429,97 K¢
zéloha vodné a stoéné na 1 m2: 74,48 Ke
Celkem zdloha: 822,42 KE

Priloha &. 03

sluiby recepce (po3ta, podatelna), idrzba (drobné opravy a obnova ostatnich &sti vybaveni)

Zpusob vytctovdni a predikce na rok 2023

(uvedené ceny jsou bez DPH)
Cena el. energie za cely aredl / rok:
Celkova podlahova plocha aredlu:
Cena zam2 / rok:
Néjemni plocha:
Vysledna roéni cena za el. energii:
Vyslednd mésiéni cena el. energii:

Cena dodévky plynu za cely aredl / rok:
Celkova podlahova plocha aredlu:

Cena zam2 / rok:

Najemni plocha:

Vysledna roéni cena za dodavku plynu:
Vyslednd mésiéni cena za dodévku plynu:

Cena vodné a stoéné za cely aredl / rok:
Celkova podlahova plocha areélu:
Cenazam2 / rok:

Najemni plocha:

Vysledna roéni cena za vodné a stoéné:
Vysledna mésiéni cena za vodné a stoéné:

1506 101,18 K¢
11249,57 m2
133,88 K& podil ceny za cely areal a celkové uZitné plochy
28,50 m2
3 815,60 K&
317,97 K¢

2036 613,36 K&
11 249,57 m2
181,04 K& podil ceny za cely aredl a celkové uZitné plochy
28,50 m2
5 159,62 K&
429,97 K¢

352 797,60 K&
11249,57 m2
31,36 K¢ podil ceny za cely areal a celkové uZitné plochy
28,50 K& m2
893,79 K&
74,48 K&



© Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 10.07.2023 08:20:57

Jméno a pfijmeni: Josef Gronych
Datum narozeni: 07.08.1971
Obcanstvi: Ceska republika

Adresa sidla:

Hor¢i¢kova 548/4, 149 00, Praha 4 - Haje

Identifikacni Cislo osoby: 44770219

Zivnostenské oprdavnéni ¢.1

Predmét podnikani:
Obory ¢innosti:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

Vyroba kovovych konstrukei a kovodélnych vyrobki

Umeélecko-Femesiné zpracovani kovi

Nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)

Pripravné a dokondovaci stavebni price, specializované stavebni ¢innosti
Sklenafské prace, ramovani a paspartovani

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé
Pronajem a pijc¢ovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Priprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské praice

Sluzby v oblasti administrativni sprdvy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
Poskytovani technickych sluzeb

Ohlasovaci volna

02.11.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Zamecnictvi, nastrojarstvi
OhlaSovaci Femeslna
21.09.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Predmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Klempi¥stvi a oprava karoserii
Ohlasovaci Femeslna
21.09.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Prfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Zednictvi
Ohlasovaci femesina
21.09.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Odpoveédny zastupce:
Jméno a pfijmeni: Petr Velecky (1)
Zivnostenské oprdvnéni ¢.5
Predmét podnikani: Pokryvacstvi, tesaistvi
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
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Vznik opravnéni: 21.09.2015
Doba platnoski opravnéni: na dobu neurcitou
Odpovédny zastupce:

Jméno a pfijmeni: Petr Velecky (1)

Zivnostenské opravnéni ¢.6

Piedmét podnikani: Izolatérstvi
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 21.09.2015
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuré¢itou
Odpovédny zdstupce:

Jméno a piijmeni: Petr Velecky (1)

Seznam zicastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Petr Velecky (1)
Datum narozeni: 20.01.1980
Obé&anstvi: Ceska republika

Utad pfisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: U¥ad méstské ¢asti Praha 11

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédcCuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v zivnostenském rejstiiku.
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