SMLOUVA
0 podnajmu nemovitosti za ucelem nataceni filmu Kral Sumavy

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 an. z. ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, V platném znéni

SMLUVNI STRANY:

TIC BRNO, prispévkova organizace 5
se sidlem: Brno, Radnicka 365 / 2, okres Brno-mésto, PSC 602 00

IC:. 001 01 460
DIC: CZ00101460
registrace: OR vedeny Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vlozka 18

zastoupena:  Mgr. et Mgr. Jana Ticha Janulikov4, feditelka organizace
dale jen “ndjemce*
a

LUCKY MAN PRODUCTION s.r.o.

se sidlem: Perlova 1020/8, 110 00 Praha 1

IC: 14226855

DIC: CZ14226855

registrace: OR vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 362358
zastoupena:  Dariou Spackovou, jednatelkou

dle pIné moci: Janem Adlerem

spolecné dale jen “podndjemci*

l.
Pfedmét podnajmu
1. Nijemce ma

z titulu Smlouvy o vypijcce ¢. 6617121315 uzaviené dne 22. 3. 2017 mezi nim, co by ndjemcem
a Statutarnim méstem Brnem, co by pronajimatelem, ddle jen ,, primarni smlouva 1°,

vypiijéen pozemek p. ¢. 2/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 7983 m?, jehoZ soucasti je
budova €. p. 249 na tomto pozemku stojici, vSe lezici v k.. Zabrdovice, obec Brno, konkrétné
tyto prostory:

¢. mistnosti popis prostoru vyméra v m2
G 1.100 kaple 181,5
G 1101 prostor zakristie — zazemi ke kapli 17,34
G 1.102 prostor zakristie — zazemi ke kapli 22,29
D 1.055+56 vystavni sin (ptivodné robotarna) 143,62
D 1.052 sklad (pivodné robotarna) 27,32
D 1.053+54 sklad (pivodné robotarna) 26,1

D 1.057 vjezdovy prijezd 36,63
G 1.103 chodba — vstup ze dvora €. 1 32,92
D 1.044 chodba k celam kolem kaple 1211
D 1.049 predsin cel smrti 7,41

D 1.048 celal 10,81
D 1.047 cela 2 7,01
A1.01 boc¢ni vstup chodba pro vozickare 46,12
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A1.02 mistnost - rozvadé¢ 5,67
A1.08 prujezd ke dvoru €. 1 54,01
H1.128 schodisté¢ k WC 8,53
H1.129 WC Zeny 4,48
H1.130 hygienické zdzemi 5,19
H1.131 Satna 15,7
H1.132 uklidova mistnost
H 1.133 WC muzi 6,95
H 1.M.148 schodisté, recepce 24,72
H 1.M.149 vstupni schodisté Bratislavska 13,85
H 1.M.150 chodba v mezipatie k WC 13,67

mistnost se vstupem z chodby ¢. H1.M.150

dvir €. 3

Vlastnické pravo k témto nemovitostem je zapsano ve prospéch Statutarniho mésta Brnana LV ¢.
10001 pro obec Brno, k. u. Zabrdovice.

Néjemce ma dale

z titulu Smlouvy o vypujéce ¢. 6618122918 uzaviené dne 13.6. 2018 mezi nim, co by najemcem
a Statutdrnim méstem Brnem, co by pronajimatelem, ddle jen ,, primdrni smlouva 2,

vypiijéen pozemek p. ¢. 2/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 7983 m?, jehoZ soudasti je
budova ¢. p. 249 na tomto pozemku stojici, vSe lezici v k.0. Zabrdovice, obec Brno, konkrétné
tyto prostory nachazejici se v 1. NP a 2. NP vySe uvedené nemovitosti:

- B.1.035 o vyméie 55,59 m*
- B.1.036 o vyméie 55,82 m?
- B.1.040 o vyméie 16,16 m?
- G.2.076 o0 vyméte 56,76 m?*
- B.2.035 o vyméie 13,16 m?
- D.2.051 o vyméte 51,18 m?
- C.2.051 o vyméfe 51,18 m*
- B.1.055 o vyméte 6,24 m*

Vlastnické pravo k témto nemovitostem je zapsano ve prospéch Statutarniho mésta Brnana LV ¢.
10001 pro obec Brno, k. u. Zabrdovice.

Jedna se o objekt byvalé kaznice a v€znice s kapli Nanebevzeti Panny Marie na adrese Bratislavska
68, Brno. Objekt je nemovitou kulturni pamatkou.

Najemce je v souladu s ¢lankem IV. odst. 1 obou vyse specifikovanych primarnich smluv opravnén
objekt podnajmout.

Objekt specifikovany odst. 1. — 4. je V textu této smlouvy oznacovdn ddle jen jako ,,Nemovitost*.
Primdrni smlouva 1 a primdrni smlouva 2 jSoOu V textu této smlouvy oznacoviny dile jen jako
» Primdrni smlouvy*“.

Néjemce ma dale ztitulu primarni smlouvy 1 vypuj¢eny tyto movité véci nachazejici se
v Nemovitosti:

- stil recepce (1600 §.x.700 hl. x 750 v. mm) v mistnosti ¢. H.1.M.149

- stativ (6 ks) v mistnosti se vstupem z chodby ¢. H1.M.150
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- hasici pfistroje (4 ks) — 2X v mistnosti ¢. G 1.100, 2x v mistnosti ¢. D 1.055+56

- grafika na sténu (2 ks) v mistnosti ¢. H.1.M.149

- délici pticky (3 ks) v mistnostech ¢. H.1.M.150, G 1.103, D 1.044

- paravan (2 ks) v mistnostech ¢. H.1.136, H 1.131

- plachty (2 ks) v mistnostech ¢. D 1.057, H.1.M.148

- obrazovy zavésny systém typovy v mistnosti se vstupem z chodby ¢. HI.M.150

- najezdové rampy z OSB desek (2 ks) — 1X v mistnosti ¢. A 1.01, 1x v mistnosti ¢. D 1.044,
- dale jako ,,movité véci®.

Dale jen ,,Movité véci“.

.
Najemce dava touto smlouvou podnajemctim do podnajmu Nemovitost. Podnajemci jsou opravnéni
Nemovitost vyuzit jen pro svou nasledujici ¢innost:

nataceni a fotografovani interiérovych a exteriérovych obrazi souvisejicich s audiovizualnim
dilem s nazvem ,,Kral Sumavy*“, véetné zajisténi technického zazemi.

Nemovitost bude nejpozdéji 4. 11. 2023 odevzdana ke smluvenému uzivani. Podnajemci Se
zavazuji uzivat Nemovitost v souladu s touto smlouvou a s ohledem na stav Nemovitosti platit
podnajemné i thradu za sluzby najemcem poskytované.

Movité véci nejsou predmétem podndjmu dle této smlouvy.

M.
Stav Nemovitosti
Odpovédnost za §kodu
Podnajemce
- vyslovné prohlasuje, Ze se pied podpisem této smlouvy pln¢€ a fadné seznamil se stavem
Nemovitosti a tento je mu dobfe znam a rovné€z jSOu mu znama veskera specifika vyplyvajici
z charakteru Nemovitosti,
- bere na védomi, Ze se jedna o Nemovitost nezkolaudovanou a v havarijnim stavu, jedna se
0 nemovitou kulturni pamatku a o objekt, jenz neni vytapén,
- vyslovné prohlasuje, ze Nemovitost je i pravé s ohledem na svij stavebné technicky stav plné
a zcela vyhovujici pro naplnéni ucelu podnajmu dle této smlouvy.

Podnajemce je povinen respektovat historicky a pietni vyznam Nemovitosti, a dale to, Ze se jedna
o nemovitou kulturni pamatku.

Dale je povinen respektovat stavebné technicky stav, s nimz se pfed podpisem smlouvy fadné
seznamil a s ohledem na n&j je povinen dbat zvySené opatrnosti. Pfi pInéni ptedmétu této smlouvy
je povinen jednat v souladu s touto smlouvou a pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku jakékoli Gjmy.

Podnajemce vyslovné bere na védomi, Ze v pfipadé, ze mu vznikne nasledkem uzivani Nemovitosti
vrozporu stouto smlouvou jakdkoli Skoda, najemce za timto zpusobem vzniklou Skodu
neodpovida. V pfipadé, ze nasledkem uzivani Nemovitosti podndjemcem Vv rozporu s touto
smlouvou vznikne §koda najemci, ¢i jinym osobam, zavazuje se podnajemce tuto §kodu nahradit.
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V.
Vyse podnajemného a zpisob jeho placeni
1. Cena za podnajem Nemovitosti byla stanovena smluvné ¢astkou ve vysi 104.292,- K¢ + DPH
(slovy: jedno sto ¢tyfi tisice dvé sté devadesat dvé koruny Ceské), a to za celou dobu trvani
podnajmu dle této smlouvy vymezenou v ¢l. V této smlouvy.

2. Podnajemce je povinen uhradit sjednané podnajemné za uzivani Nemovitosti na zakladé najemcem
vystavené faktury se splatnosti dne 30. 10. 2023.

3. Platba za spotfebovanou elektrickou energii, vodné a stoéné neni zahrnuta v cené podnajmu. Bude
fakturovana samostatné dle skute¢né spotieby.

Odvoz / svoz odpadu zajist'uje Podnajemce.

5. V dobé od 30. 10. do 11. 11., kdy ma Podnajemce pronajaté dal$i ¢asti objektu Kaznice od
Statutarniho mésta Brna dle Smlouvy o kratkodobém najmu nebytovych prostor ¢. 6623034178 ze
dne 24. 9. 2023, bude Najemce zajist'ovat otevieni a uzavieni objektu a rovnéz technicky dozor
povereného pracovnika Najemce. Cena za tuto sluzbu je stanovena na 250,-K¢/h a bude Podnajemci
fakturovana dle rozsahu skute¢né provedenych praci.

V.
Doba trvani podnajmu
Tato najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a t0 ode dne vlozeni do registru smluv,
do 9. 11. 2023. Podnajem je dle této smlouvy poskytovan po dobu 4. 11. — 9. 11. 2023.

VI.
Prava a povinnosti podnajemce
1. Podnajemce pievezme Nemovitost nejpozdéji ke dni 4. 11. 2023. Najemce je povinen zajistit
pted predanim podnajemci kompletni vyklizeni prostor.

2. Podnajemce timto vyslovné prohlasuje, ze se ke dni podpisu této smlouvy plné€ seznamil se stavem
Nemovitosti, jeji stav je mu dobfe znam a rovnéz jsou mu znama veskera specifika vyplyvajici
z charakteru Nemovitosti, co by byvalé krajské véznice a s timto stavem a specifiky ke dni podpisu
této smlouvy vyslovné souhlasi a prohlasuji, ze Nemovitost je plné zpusobila kK uéelu podnajmu
dle této smlouvy.

3. Podnijemce timto dale vyslovné prohlasuje, ze se pln€ seznamil s podminkami Primarnich
najemnich smluv a s témito souhlasi. Podminky Primarnich smluv jsou obchodnim tajemstvim
najemce a podnajemce je proto povinen zachovavat ml¢enlivost o podminkach Primarnich smluv
a nesdé€lovat je tfetim osobam bez souhlasu najemce. Podnéjemce se rovnéz zavazuje dodrzovat
vSechny podminky Primarnich smluv upravujici povinnosti pfi uzivani Nemovitosti, které se ho
V ramci uzivani nebytovych prostor rovnéz tykaji.

4. Podnajemce je opravnén umistit v Nemovitosti své technické a jiné vybaveni potfebné pro ucely
nataCeni filmu. Najemce neodpovidd za takové vybaveni, ani za jiné movité véci vnesené
podnajemcem do pronajatych prostor.

5. Podnajemce je povinen Nemovitost uzivat pouze k téelu uvedenému v ¢l. II. této smlouvy, a to
zptsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimétenym, pii dodrzovani veskerych pravnich, zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpist. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist
nese podnajemce.
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10.

11.

12.

13.

Podnajemce je povinen udrzovat Nemovitost po celou dobu podnajmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byla podnajata.

Podnajemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dob¢ veskeré skody na Nemovitosti
zpusobené jim samotnym. Podnajemce je zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni
hrozicich §kod, havarii apod.

Podnajemce neni oprdvnén:
a) vstupovat do prostor, jeZ nejsou predmétem podnajmu dle této smlouvy, tj. vnitinich,
ani venkovnich, vyjma prostor, které jsou piistupovou trasou do predmétu vypujcky,
b) provadét jakékoli stavebni upravy, ¢i zmény na Nemovitosti, zasady do zdiva atp...
€) prenechat Nemovitost do uzivani jiné osob€, ¢i umoznit jiné osobé vstup do Nemovitosti,
d) vyuzivat dvir €. 1 k jinému tcéelu, nez jako pfistup do Nemovitosti,
e) Vv Nemovitosti koufit a vstupovat do ni se psy, s vyjimkou pst vodicich.

Podnajemce je dale povinen
- dodrzovat limity hluku dle platnych pravnich ptedpisi a ukoncit nata¢eni vzdy nejpozdéji do
22 hodiny,
- pouzivat k plnéni ucelu této smlouvy pouze elektrozatizeni v dobrém stavu a s platnou revizi.

Podnajemci jsou opravnéni vstupovat do chodby Nemovitosti piistupné z vjezdového prijezdu (D
1.057) pouze za ucelem obsluhy podruzného rozvadéce, ktery se nachazi hned za dveimi
z vjezdového prijezdu v prizemi.

Hlavni vstup do Nemovitosti je z ulice Bratislavska, vstup zulice Soudni je ur€en pouze pro
imobilni osoby a pfip. osoby s ko¢arky. Podnajemce se zavazuje vzdy pii odchodu z objektu
uzamknout vstupni dvefe. Soucasné se podnajemce zavazuje i po dobu, co se bude v objektu
zdrzovat, zajistit, aby do objektu nevstupovaly zadné nepovolané osoby.

Podnajemce se zavazuje zajistit na své naklady hygienické potfeby na socialni zafizeni a
po skonceni akce uklid predmétu najmu (v€. soc. zaf.) a pristupovych tras, véetné¢ odvozu a
likvidace odpadu.

Podnajemce bere na védomi, ze Nemovitost neni vytapéna, neni zde funkéni elektroinstalace.

VII.
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce se zdrzi v8ech ¢innosti, které by branily Podnajemci fadné uzivat Nemovitost v souladu
S pfedmétem smlouvy.

Najemce je opravnén podle svého uvazeni provadét kdykoli kontroly dodrzovani povinnosti
Podnajemcem. Podnajemce je povinen najemci tyto kontroly umoznit.

VIIL.
Ukon¢eni podnajmu
Tato smlouva mize byt pred uplynutim ujednané doby ukoncena:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) zanikem podnajemce bez pravniho nastupce,
C) odstoupenim od smlouvy.
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2. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud by podnajemce hrubé poruSoval své
povinnosti vi¢i najemci stanovené touto smlouvou, zejména nikoli vSak vyluéné povinnosti
stanovené ¢lankem VI. odst. 8., 9. 10. této smlouvy.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji doporucenou postou. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestliZe posta pisemnost smluvni strand vrati
jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmatril, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

2. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouve.

3. Podnajemce bere na védomi, ze je na zaklad¢é § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni

kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpist, osobou povinnou spoluptisobit pii vykonu finan¢ni kontroly.

4. Tato smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

5. Vaztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sh.,
Vv platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

6. Tato smlouva je podepsana svobodné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz
smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

7. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem zvefejnénim v registru smluv.

V Brné dne 19.10.2023 V Praze dne 19.10.2023

Za nijemce: Za podnajemce:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX

TIC BRNO, prispévkova organizace LUCKY MAN PRODUCTION s.r.o.

zastoupena zastoupena

Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou Dariou Spackovou, jednatelkou

teditelkou organizace dle plné moci Janem Adlerem
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