SMLOUVA ¢.61/2023/DR
o podnajmu prostor
a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: jednatelem
opravnéni jednat ve vécech organizacnich a technickych:

ICO: 26879280

DIC: CZ226879280

¢. uctu:

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 41134,

podnajemnikem: Petr Schoffer

Silhefovicka 436, 747 14, Markvartovice
ICO: 64131955
DIC: CZ6803201053

dle pfisluénych ustanoveni zakona &. 89/20012 Sb. ob&ansky zakonik.

1.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

¢l. | Predmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti pozemkU a na nich stojicich
staveb situovanych v arealu Vystavisté Cernd louka v Ostravé a zapsanych na
LV ¢&. 2577 pro k.U. Moravska — Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

Pfedmétem této smlouvy je podnajem prostor stavby pav. ,C% €.p. 3188 na
Cerné louce, ktera se nachazi na pozemku parc. €. 125, k.0. Moravska
Ostrava, obec Ostrava.

Dale je predmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluzeb, které najemce
nabizi, zaji$tujicich provoz pronajatych prostor.

Pfedmétné prostory v pav. ,C* &.p. 3188, v pfizemi, o celkové plosné vymére
41,07 m?:

a) Prodejna (mistnost &. 16) o plodné vyméie 30,2 m?

b) Skladovaci prostor (mistnost &. 17) o plogné vymére 10,87 m?

Poskytované sluzby ze strany najemce:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
- dodavka tepla

- odvoz odpadu



¢l. Il Doba a uc¢el podnajmu

2.1. Najemce pfenechava pfedmétné prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. | této
smlouvy podnajemnikovi do podnajmu od 1. 10. 2023 na dobu urcitou, a to po
dobu, po kterou bude trvat ndjemni vztah mezi ndjemcem a statutarnim méstem
Ostrava.

2.2. Podnajem lze skonit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo podnajemce s 3 mésicni
vypovédni dobou, kterd polina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané
c) pisemnou vypovédi ze strany najemce s 30-tidenni vypovédni dobou,
ktera po€ina béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi
podnajemci v pfipadé, ze
- podnajemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem
podnajmu
- podnajemce je v prodleni s placenim ceny podnajmu déle jak 30 dnd
- podnajemce pfenecha pfedmét podnajmu do uzivani tfeti osobé.

2.3. Najemce podnajima uvedené prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. | této
smlouvy do podnajmu za UCelem podnikatelské cinnosti podle vypisu
z obchodniho rejstriku, kterou je malifstvi, lakyrnictvi a natéracstvi, vyroba,
obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zékona, aj..

¢l. lll Cenové a platebni podminky

3.1. Cena podndajmu byla dohodnuta ve vysi 3.520 K¢ + DPH mésiéné za prostor
uvedeny v &l. I. této smlouvy daného do podnajmu.

Pro poskytované sluzby v prostorach pav. ,C“ o celkové plo§né vymére
41,07 m? byly dohodnuty tyto ceny v celkové vysi:

- dodavka el. energie 6,43 K&+ DPH/kWh

- dodavka el. energie/stala platba 88,- KE + DPH/ks

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 88,22 K¢ + DPH/m3

- dodavka tepla 1,41 K& + DPH/kWh

- odvoz odpadu 200,- K¢ + DPH/mésic

3.2. Podkladem pro thradu podnajemného, odvoz a likvidaci odpadu jsou Gdaje ve
splatkovém kalendafi ¢. 61/2023, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
platnost do konce kalendafniho roku. Na nasledujici rok obdrZi podnajemnik

splatkovy kalendar v pribéhu 12. mésice daného roku.

3.3. Uhrada za dodavku el. energie a vody a odvadéni odpadnich vod bude
podnajemnikem provadé&na na zakladé faktury vystavené najemcem za dany
mésic do 20. dne nasledujiciho mésice.



3.4.

3.5.

3.6.

41.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

Uhrada za dodavku tepla bude podnajemnikem provadéna na zakladé faktury
vystavené najemcem 2x ro¢né v mésici lednu a &ervenci.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné se kaZdoroéné zvy$uje od prvniho
dne prvého mésice b&Zzného kalendainiho roku o &astku odpovidajici mife
inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné pfislusnym statistickym uradem.
O této skute¢nosti bude podnajemce najemcem uvédomeén pisemnou formou, a
to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislusSnym
statistickym Gfadem, nejpozdéji v8ak do konce kalendainiho roku, ve kterém
do$lo ke zvefejnéni. Zvy$ené podnajemné je podnajemce povinen zaplatit i
zpétné podinaje prvnim mésicem toho kterého roku podnajmu. Zvysené
podnajemné za obdobi pfed oznamenim zvySeni podnajemného doplati
podnajemce spolu s b&Znym podnajemnym v pomérné vysi odpovidajici poctu
mésicli podnajmu, které uplynulo od prvniho mésice toho kterého roku
podnajmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pro dalSi obdobi je
podnajemce povinen platit podnajemné vcetné vySe uvedeného zvysSeni. Tato
kazdoro&ni uprava vyse podnajemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.

VySe plateb za sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zménou
zéakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

¢l. IV Sankce

V pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendarem
a faktur za energie je podnajemnik povinen zaplatit najemci urok z prodleni ve
vy$i stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

V piipadé nezaplaceni &astky za poskytnuté sluzby die faktur do 30-ti dnii po
datu splatnosti je Cerna louka s.r.o. opravnéna dodavky jednotlivé sluzby, u
které je podnajemce v prodlenim se zaplacenim, pferusit. Pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivych sluzby zaplati podnajemnik instalacni poplatek ve vysi
5.000,- K&. Tim neni dotéeno pravo najemce Uctovat dale uroky z prodleni.

¢l. V Ostatni ujednani

Podnajemnik je povinen uZivat podnajaté prostory, jak jsou specifikovany v €l. |.
této smlouvy jen k téelu uvedeném v €l. Il. odst. 2.3. této smlouvy.

Podnajemnik bude dbat na to, aby uZivanim prostor nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostiedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi Ci
jinym zpUsobem.

Podnajemnik je povinen nést naklady spojené s bé&Znou udrZzbou podnajatych
prostor. Podnajemnik je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou a
drobnou opravou na pfedmétu podnajmu, jestlize naklad na jednotlivou béZnou
udrzbu nebo drobnou opravu a kaZdou dal$i neprfesahne jednotlivé vysi 3 000,--
K&. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ pouZije se pfiméfené § 5 odst. 1
aZ 4 nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Najemce je opravnén poZadovat pfistup do pfedmétnych prostor, jak jsou blize
specifikovany v €l. |. této smlouvy, a podnajemnik je povinen tento pfistup
kdykoliv umoznit za ucelem kontroly, zda podnajemnik uziva pronajaté prostory
fadnym zplGsobem a v souladu s touto smlouvou.

Podnajemnik nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou bliZze specifikovany
v €l | této smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez
pisemného souhlasu najemce.

Podnajemnik neni opravnén predmétné prostory, jak jsou blize specifikovany
v €l. | této smlouvy dale pronajimat &i jinak pfenechat do uZivani treti osobné.

Rezervni klice od podnajatych prostor uloZené v zapeceténé obalce preda
podnajemnik na vratnici Cerné louky s.r.o. pro pfipad poZaru v objektu.

Ve smyslu pfislusného ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem a

pfedpisl se smluvni strany dohodly nasledovné:

- podnajemnik zodpovida v piném rozsahu za zabezpe&eni poZarni ochrany
v podnajatych prostorach dle zakona ¢&. 133/1985 Sb. o PO, ve znéni
pozdéjsich predpisli a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (o pozarni prevenci) —
provadéni Skoleni o PO, dokumentace PO, pozarni preventivni prohlidky,
popf. poZarni preventivni hlidky, kontroly PHP a dalst,

- funkci ohlagovny poZaru plni vratnice arealu Cerné louky, v pav, A, tel. &.
596167111,

- kontrolu dodrZzovani pfedpisti BOZP a PO zabezpeéi po celou dobu trvani
smluvniho vztahu podnajemnik,

- podnajemnik je povinen provadét skoleni svych zaméstnancli o PO a vést
o nich pfislusnou dokumentaci,

- podnajemnik je povinen zpfistupnit podnajaté prostory pro provedeni
preventivnich pozarnich prohlidek,

- podnajemnik ma povinnost uZivat prostory v souladu s kolaudac¢nim
rozhodnutim (stavebni zak. &. 183/2006Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(l.).

Umisténi reklamy v ramci arealu Cerna louka se fidi pravidly a sazbami
stanovenymi najemcem a je feSeno samostatnou dohodou. Podnajemnik
je opravnén umistovat reklamu uvnitf podnajatého prostoru ve vlastni rezii.

5.10 Podnajemnik je povinen se fidit zakonem o odpadech.

5.11 Podnajemnik je povinen se fidit zakonem ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni a

nafizenim vlady €. 148/2006 Sb., z oblasti hygienickych predpisu.

—¥



6.1

8.2,

b ety

6.6

b B.

&IV Zivlireéna ujednani

Tuto smiouvu lze ménil pouze pisemnym codatkem, odsouhlasenym obéma
smfuvnimi stranami.

Smiuvni strany prohlaguji, Ze jim ngisou znamy radnt oholnost 8 skutednosti,
kiegé by znemoZnily Fadné a viasné pinéni prav a povinnosti plynoucich z i&lo

smiouvy

Smiuvni strany shodnd prohladuji, 2e si tulo smiouvu ofed pejim podpisem
pretetly a 2e bya uzaviena po vzaemném projednani podle jejich prave a
svobodng vile, urdite, vainé a srozumitelid.

Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou vyliscich. obsatue 5 stran a 1 philohu,

Pro ptipad, 2e ustanoveni této smiouvy adoéhleiné od ostatnihc obsahu se
stane & bude shiedano neddinnym nebo neplatnym. smiuvii strany se zavazujl
ez zbytetnych odkladh nahradit takové  uslanoveni novym. Piipadna
neplatnost nékterého 7 takovychto uslanoveni této smiouvy nema za nasledek
neplatnost ostatnich uslanoveni.

Pro utely léto smiouvy se vyluduje uzavienl eto smiouvyhizavieni dodatku

kisle smiouvd v dusiedku phijeli nabidky jedné  strany druhou  stranou
% jakyrnikoliv {i nepodstatnymi) ndchylkam: & dodatky.

Tato smiouva nabyvé utinnosti dnem jejiho uvefojnéni v registru smiuv podle
zakona &, 340/2015 Sb.. o zvladtnich podminkach Glinnosh néklerych smiuv,
uveferfiovani téchio smiuv 8 o registru smiuy (zdkon o registni smluv), ve znéni
pordasich pledpisi. Zastani srlouvy do regstru smiuv 2ajish naemce
Nakladani s pouzilymi osobnimi Udaji se fidi _Zasadami o ochrang osobnich
udaju” zveteindnymi na webovych strankach spoletnosti

Péiloha: splalkovy kalendat & 6172023

vV Osirave dne 29. 9. 2023

7 NJPEMCE 7a podnajgainika

, Patr Schoffer
Eirstaer 3405 10132 Warkearnion
K By, DI C2690320108)

jednatel
{ermalouks S 1.0

OR, odd. C, v

ava
E)‘z,ﬂ - CL26873280
i.41137,02.01. 2000



St 90 s 3

ja © ,
ﬁum IBOUYS SYag 20
pyiLuaioand 82 hi R
SO A
[ __tzorzise (o2ios» | 02182 |oUozse ouzer 002y po'oag 0zeSTY OLBEL _HODIST £20219
| og 05w | OZ'i8s foooee e jO0Z¥e 00 T O00aZ  ; oEesEv | DZet: [00D2SE £202L .
CDZAOS Y . orkee Joo'orif jounIyvi [wav copns [ oresey | 0Tet. (000Zs€ 4 €20Ti
- - ]
- - | I I | |
J e R )
B | : L
| i »
bl ,N
R .{ - R T
VR T D I " R R T I - D AT B B
wewd (euuEpS W d) 9 | AT elT | O RlT e I HGD  HAO M I HeO P WL edl | sl Ted | - THEE
wouerds “HdG RAE NINTIY IOV LN | roape walza nGRLEA |
IPRUNA NIULRIENPDT 7, Aed A 800 AulBUpOT O MO CZOC 19 T AANDILLS DPEEZ BN
WiusiBupoo oxel
£S0LOZEOE0ZD O
SGBLELYS O
SMMOUBARIEN, Fi {FL DY E2DNDBUWNG
B0usE N84 (8
AL Oy
FELLY OROA D (D00 PARYSO A NPIDS CUPUSIR to sl wiupouXI0 & BURSIVZ
UEP6LR922T IO
D82 6y 892 O
BARLSSY [0 B0 TBARLSC) BRSABIONY 'GETT BXTIO BLIAT) WEDE A%
‘ orE e auey {y
v NO¥ PR w oo | £Z02/19 ‘2 PePIOp Arcuep - jepusiey AAoxieldg|




