Dodatek ¢. 2

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
ze dne 16. 3. 2021, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 14. 11. 2022

uzavieny mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarské 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: T R AN, Teditelkou Sekce ekonomiky,
dIe Podplsoveho ¥adu Finanéni spravy Ceské republiky

ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojeni: i

Cislo uctu:

evid. ¢islo Avis"E: 21/2607/0001/02D

dorucovaci adresa: Generalni finan&ni feditelstvi

Oddéleni hospodarské spravy v Usti nad Labem
Velka Hradebni 61, 400 21 Usti nad Labem

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)
a

Generali Ceska pojistovna a.s.
se sidlem: Spélené 75/16 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
zastoupena: T&‘,_?‘ RN

B
:-h-' 17n L-S.'H"-'" h

) ..l:-..._,_,. TR .|;'|. AR ATy
ICO: 45272956
DIC: CZ699001273
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

spis. zn. B 1464, ¢len skupiny Generali, zapsané v italském
registru pojiét’ovacich skupin, vedeném IVASS, pod él’slem 026

bankovni spojeni: S ) ﬁg.] é,%‘}”ﬁ” o } ?Fk;'fta:h“:” ;E,&;";-f-‘? :
v _— Loty A e RER ¥ 3 [ ¢ 55 T

Cislo uctu: R T ﬁ“ e T e R
dorucovaci adresa: Generali Ceska popstovna a.s., Utvar centralnlho nakupu,

Na Pankraci 1720/123, 140 21, Praha 4

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolec¢né také jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé ,smluvni strana“

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzaviely dne 16. 3. 2021 Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dale jen ,smlouva®), ktera byla upravena Dodatkem &. 1 ze dne 14. 11.
2022, a na zakladé které prenechal pronajimatel najemci do doasného uzivani
nebytovy prostor o celkové vyméfe 61,32 m? nachazejici se v pfizemi v budové
pronajimatele &. p. 151 — stavba pro administrativu na adrese Jungmannova 151, ktera
je soudasti pozemku parc. €. 554 — zastavéna plocha a nadvofi ve vlastnictvi Ceské
republiky (dale jen ,budova pronajimatele“ anebo ,budova“), vSe zapsané na listu
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vlastnictvi €. 1724 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky
kraj, Katastralnim pracovistém Semily pro katastralni tzemi Jilemnice, obec Jilemnice.

V navaznosti na znéni vyhladky €. 189/2023 Sb., o uzemnich pracovistich finan¢nich
Ufadd, ktera se nenachazeji v jejich sidlech, doSlo s U€innosti od 1. 7. 2023 ke stanoveni
nového seznamu uUzemnich pracovist finanénich Ufadd, ktera se nenachazeji v jejich
sidlech, pfiemz pracovisté pronajimatele v Jilemnici bylo k tomuto datu zruSeno.
V budové pronajimatele nejsou zadni jini najemci (uzivatelé), vyjma najemce — Generali
Ceské pojistovny a.s. Najemce tedy budovu pronajimatele vyhradné uZziva sam.
Pronajimatel plochy vyhradné jemu pfislusejici (€ast budovy pronajimatele) nijak
neuziva, pouze v nich zajiStuje provoz nezbytného technického zafizeni budovy.
Smluvni strany berou na védomi, Zze pronajimatel je z tohoto dlivodu opravnén upravit
rozuctovani (rozdéleni) nakladd spojenych s uzivanim, provozem a udrzbou budovy
pronajimatele. Stanoveny zplsob rozdéleni nakladli mezi pronajimatele a najemce
zohledfiuje vypoétenou odhadovanou vysi uspor na nakladech po opusténi budovy
(prostor) pronajimatelem a pfi sou€asném zachovani &i zajisténi nezbytného provozu
technického zafizeni budovy v budové a plochach vyhradné pfisluSejicich k uzivani
pronajimateli.

Smluvni strany se v navaznosti na vySe uvedené a v souladu s ustanovenim ¢&lanku
XIV. odstavce 2. smlouvy dohodly na uzavieni tohoto Dodatku €. 2 (dale jen ,dodatek®),
kterym se smlouva méni zplsobem a v rozsahu dale stanoveném v ¢lanku Il. tohoto
dodatku.

Clanek II.
Predmét dodatku

V €lanku VL. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, se odstavce ¢. 2 a 3 rusi
a nahrazuji se novymi odstavci €. 2 a 3 v souladu se znénim uvedenym v tomto
dodatku:

2. Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. elektricka enerqie:

najemce se bude na nakladech na elektrickou energii podilet ve vysi 95 %,
z celkovych nakladd pfisluejicich na budovu pronajimatele Gctovanych
dodavatelem. Pronajimatel se bude na nakladech na elektrickou energii podilet
ve vy8i 5 % z celkovych nakladd na budovu pronajimatele, které predstavuji
podil na nakladech souvisejicich s udrzenim nezbytného provozu technického
zafizeni budovy

b. plyn (teplo a tepla voda):

néklady na plyn (teplo a teplou vodu) budou mezi najemce a pronajimatele
rozdéleny s ohledem na vypocet predpokladané uspory ve vysi 34 % v plochach
vyhradné prisluSejicich k uzZivani pronajimateli, které bude pronajimatel
temperovat na technickou uroveri zabezpelujici zamezeni zamrzani vody
v potrubich a promrzéani stavebnich konstrukci budovy. Pro ucely stanoveni
rozdéleni nakladt za dodavku plynu byla pronajimatelem vytvorena nova priloha
(Pfiloha €. 4), nazvana Upravena technicka rozhodna vyméra (déle jen ,UTRV®),
kde celkova plocha vyhradné pfislusejici pronajimateli byla technicky poniZzena
o hodnotu predpokladané uspory na strané pronajimatele na nakladech na
dodavku plynu.

Néklady na dodavku plynu budou mezi najemcem a pronajimatelem rozdéleny
zpusobem upravenym v UTRYV, ktera je Prilohou ¢. 4 smlouvy.

c. voda (vodné a stocné):

najemce se bude na nakladech na vodném a sto¢ném podilet ve vysi 90 %
z celkovych nakladd pfisluSejicich na budovu pronajimatele Gctovanych

Stranka 2



dodavatelem. Pronajimatel se bude na nakladech na vodném a stocném podilet
ve vysi 10 % z celkovych nékladid na budovu pronajimatele, které predstavuji
podil na nakladech souvisegjicich s udrzenim nezbytného provozu technického
zafizeni budovy, jako je pravidelné minimalné jedenkrat mési¢né provadéné
zalévani sifoni umyvadel, drezi, pisoartu, WC mis, odtokt ze sprchy ¢i jinych
odtokovych zafizeni napojenych na splaskovou Ci deStovou kanalizaci, a to z
duvodu hygienickych, jako je napfiklad zabranéni vnikani nezadoucich pachi ci
hlodavcid do budovy vyschlymi odtokovymi zafizenimi.

Takto stanovené naklady na dodavku elektrické energie, plynu (tepla a
teplé vody), vody (vodné a sto¢né), budou mezi ndjemce a pronajimatel
rozdéleny za predpokladu, Ze plochy vyhradné prislusejici k uzivani
pronajimateli nebudou uzivany (obsazeny jinym nadjemcem anebo
uzivatelem, jedna-li se o organizacni slozku statu). Dojde-li k obsazeni
ploch vyhradné prislusejicich pronajimateli, a to i byt ¢aste¢né, bude mezi
smluvnimi stranami bez zbytecného odkladu uzavien dodatek, kterym se
vySe rozuctovani nakladd na dodavku elektrické energie, plynu (tepla
a teplé vody), vody (vodné a stocné) pfiméfené upravi.

d. odvod srazkovych vod:

podil nakladld najemce bude stanoven z celkovych naklad( pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako
pomér kancelafské plochy vyhradné uZivané najemcem ke kancelarské ploSe
vyhradné uzivané pronajimatelem (tzn. najemce uhradi naklady ve vysi 9 %
a pronajimatel ve vy8i 91 % z celkovych nakladd na budovu pronajimatele).

3. Néklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a. sluzby spojené s udrZzbou, provozem a spravou objektu (napf. revize el. instalace

budovy. plyn. zarizeni, revize komint, spalinovych cest, hromosvodl, EZS,

napojeni na PCO, kontrola hasicich pfistroju a hydrantu apod.):

podil naklad(d najemce bude stanoven z celkovych nakladd na budovu
pronajimatele tctovanych dodavateli sluZzeb, a to dilem stanovenym jako pomér
kancelarské plochy vyhradné uZivané najemcem ke kancelarské ploSe vyhradné
uZivané pronajimatelem (tzn. najemce uhradi naklady ve vysi 9 % a pronajimatel
ve vysi 91 % z celkovych néakladu na budovu pronajimatele).

b) svoz odpadu a uklid spolecnych prostor budovy pronajimatele, které je najemce
opravnen uz:vat (t/ chodbv socialni zar/zem v pr/zem/ kuchyrika v_pfizemi),

pronajimatele v nezbytné nutném rozsahu potfebném k zajisténi bezpecného
pristupu k pfredmétu najmu:

najemce bude naklady na tyto sluzby hradit v plné vys$i, a to dle faktur
uctovanych dodavatelem.

Stavajici Priloha ¢. 3 smlouvy se rusi, a nahrazuje se novou Pfilohou ¢. 3 -
Vypocet a vySe zalohovych plateb, ktera je nedilnou soucéasti tohoto dodatku.

Do smlouvy se za stavajici Pfilohu €. 3 vklada nova Pfiloha ¢. 4 — Upravena
technicka rozhodna vyméra, ktera se stava nedilnou soucéasti smiouvy.

Clanek Ill.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni ustanoveni smlouvy, ktera nejsou timto dodatkem dotéena, zlstavaji nadale
v platnosti beze zmén.

Smluvni strany berou na védomi, Zze dodatek se znecitelnénim osobnich Udaju bude
uvefejnén v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
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ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Uvefejnéni v registru smluv zaijisti
pronajimatel.

Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem 1. 10. 2023, nejdfive vdak dnem jeho uvefejnéni v registru smluv.
Bude-li dodatek uverfejnén po 1. 10. 2023, tak smluvni strany timto sjednavaji, ze podle
prav a povinnosti sjednanych timto dodatkem budou postupovat od 1. 10. 2023 a
soucasné timto sjednavaji, Ze plnéni dle tohoto dodatku smluvni stranou pfijaté od 1. 10.

2023 do dne nabyti u€innosti tohoto dodatku se povaZzuje za pinéni dle tohoto dodatku a
prava a povinnosti z néj vzniklé se fidi smlouvou ve znéni tohoto dodatku.

4. Tento dodatek muize byt smluvnimi stranami podepsan v listinné podobé anebo
elektronicky, se zaru€enym elektronickym podpisem. Bude-li dodatek podepsan v
listinné podobé, musi byt vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z
nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu dodatku. V
pfipadé, Ze dodatek bude podepsan pouze elektronicky, se zaruCenym elektronickym
podpisem, bude vyhotoven v jednom (1) vyhotoveni s platnosti originalu, a smluvni
strana, ktera dodatek podepiSe elektronicky jako posledni, se zavazuje zaslat jeho
elektronickou podobu bez zbyte¢ného odkladu druhé smluvni strané.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si dodatek pfed jeho podpisem precetly, ze dodatek byl
uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji nize své podpisy.

6. Nedilnou soucasti tohoto dodatku je pfiloha:
Pfiloha &. 1 — VycCet a vySe zalohovych plateb [Pfiloha €. 3 smlouvy]

Pfiloha &. 2 — Upravena technicka rozhodna vymeéra [Pfiloha €. 4 smlouvy]

V Praze dne 17.10.2023 V Praze dne 4.10.2023

Pronajimatel Najemce:

Ceska republika — Generalni finanéni Generali Ceska pojiStovna a.s.
feditelstvi
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