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Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČO: 75032333, DIČ: CZ75032333,

se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, PSČ 118 01 Praha 1 – Malá Strana,

zastoupený: Mgr. et Mgr. Petrem Spejchalem, ředitelem NPÚ - územní památkové správy v Praze
Zástupce pro věci organizační: XXXX
bankovní spojení: XXXX
Doručovací adresa:
Národní památkový ústav, územní památková správa v Praze
Sabinova 373/5, 130 00  Praha 3 – Žižkov 
( XXXX 

e-mail: XXXX


datová schránka: XXXX
(dále jen „pronajímatel“)

a

Obec Žleby

se sídlem: Zámecké náměstí 67, 285 61 Žleby

IČ: 00236691 

bankovní spojení: XXXX
zastoupený: starostkou obce Mgr. Ludmilou Záklasníkovou, e-mail: XXXX
(dále jen „nájemce“)
společně též jako „smluvní strany“
jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

SMLOUVU O NÁJMU POZEMKU
Článek. I

Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s těmito nemovitými věcmi – pozemky ve vlastnictví státu: pozemek parc. č. 238/9, zapsaný na listu vlastnictví č. 206 pro katastrální území 797651 Žleby. Jedná se o manipulační vyasfaltovanou plochu, navazující na hlavní veřejnou komunikaci v prostoru před bývalou restaurací "Na hrázi" a mostem vedoucím do průmyslové zóny o celkové výměře 1.518 m2. Plocha přímo sousedí s nejzápadnější částí areálu zámeckého parku (který je nedílnou součástí NKP SZ Žleby), od níž je oddělena pásem z tisů a nízkých dřevin (dále jen „předmět nájmu“).
2. Pronájmem předmětu nájmu bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží. S ohledem na povahu předmětu nájmu, nebyl předmět nájmu nabízen organizačním složkám a ostatním státním organizacím.

3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, na této smlouvě.

Článek II.

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel přenechává nájemci k dočasnému užívání předmět nájmu specifikovaný v čl. I. této smlouvy a nájemce předmět nájmu do užívání podle této smlouvy přijímá. Nájemce se zavazuje za to platit pronajímateli nájemné.
Článek III.

Účel nájmu

1. Předmět nájmu je nájemce oprávněn užívat výlučně k následujícím činnostem: realizace podnikatelské činnosti spočívající v provozování placeného parkoviště vyhrazeného pro návštěvníky státního zámku Žleby.
2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý takovýto případ.
3. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovémto stavu jej k dočasnému užívání přijímá.

Článek IV.

Cena nájmu, jeho splatnost a způsob úhrady 
1. Cena nájmu je stanovena minimálně ve výši v místě a v čase obvyklé.

2. Cena nájmu za jeden kalendářní rok je složena takto: nájemné činí: 379.500,- Kč. K této částce bude přičtena 21 % DPH ve výši 79.695,- Kč, roční nájemné činí celkem 459.195,- Kč včetně DPH (dále jen „nájemné“). 
3. Nájemné je každoročně splatné na základě daňového dokladu – faktury vystavené pronajímatelem ve čtyřech splátkách, každá ve výši 114.798,75 Kč těchto termínech:
a)  splatnost první splátky je vždy ke dni 31. 3. daného roku
b)  splatnost druhé splátky je vždy ke dni 30. 6. daného roku
c) splatnost třetí splátky je vždy ke dni 31. 8. daného roku
d) splatnost čtvrté splátky je vždy ke dni 30. 11. daného roku
se splatností 14 dnů ode dne vystavení. Nájemné se považuje za uhrazené dnem připsání částky nájemného na účet pronajímatele. V případě prodlení s platbami nájemného či služeb je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky, včetně DPH, za každý započatý den prodlení. 
4. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.

5. Nájemné se počínaje rokem 2025 valorizuje vždy k 1. 1. každého roku Harmonizovaným indexem spotřebitelských cen (HICP) vyhlášeným Českým statistickým úřadem (či obdobným úřadem oprávněným k vyhlašování zmíněného indexu) za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení nájemného je NPÚ povinen nájemci písemně oznámit do 31. března příslušného roku. Nepřesáhne-li na základě této inflační doložky roční zvýšení nájemného částku 200,- Kč, zvýšení nájemného se neuplatní. Nezaplacené nájemné z důvodu zvýšení nájemného za příslušné měsíce je splatné spolu s nejbližším nájemným následujícím po doručení písemného oznámení NPÚ v každém takovém roce. V případě záporné inflace se výše nájemného pro daný rok neupravuje. Výsledná výše nájemného se vždy zaokrouhlí na desetikoruny směrem nahoru.).
Článek V.

Služby související s nájmem a jejich cena

1. V souvislosti s nájmem nebude pronajímatel poskytovat nájemci žádné služby. V případě potřeby budou tyto řešeny dodatkem ke smlouvě.

Článek VI.

Podnájem

1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury.

2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč za každý takovýto případ. 
Článek VII.

Úpravy pozemků

1. Jakékoliv úpravy a změny předmětu nájmu může nájemce uskutečnit pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. To se týká i kácení a výsadby porostů. 
2. Souhlasu pronajímatele je zapotřebí rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu, tabulky a podobně).
3. Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny a úpravy. Dohodnou-li se smluvní strany, že změny a úpravy provedené na předmětu nájmu mohou být ponechány, nemá nájemce nárok na jakékoliv vypořádání z důvodů možného zhodnocení předmětu nájmu.

4. Nájemce se zavazuje na své náklady zajistit potřebnou opravu asfaltového povrchu parkovací plochy, zejména pak v místě jejího styku se souběžnou hlavní komunikací: oprava trhlin, výtluků a depresí (vytvářejících při dešti laguny) či jinak nesoudržných částí povrchu včetně odvodnění. Předmětná oprava je specifikována krycím listem soupisu prací a cenovou nabídkou ve výši 903.078,35,- Kč ze dne 15. 2. 2023, které jsou přílohou této smlouvy. Náklady za případné vícepráce jdou vždy za nájemcem.
5. Smluvní strany výslovně konstatují, jde v bodě 4. tohoto článku o opravu, nikoliv o zhodnocení pozemku.
6. Smluvní strany se dohodly, že nájemce svůj závazek dle bodu 4. tohoto článku může plnit vždy za účinnosti smlouvy, a to i před vznikem nájemního vztahu, založeného touto smlouvou.  Obě smluvní strany konstatují, že v době podpisu této smlouvy je mezi smluvními stranami uzavřena nájemní smlouva č. 2012J123002 ze dne 30. 3. 2023 s totožným předmětem nájmu s trváním do 31. 12. 2023, přičemž realizací opravy asfaltového povrchu dle odst. 4 tohoto čl. nejsou nijak dotčena práva a povinnosti strany dle smlouvy č. 2012J123002 ze dne 30. 3. 2023. 
7. Nájemce se zavazuje navrhnout pronajímateli konkrétní termín a podobu realizace prací před uzavření smlouvy se zhotovitelem. Pronajímatel se zavazuje vyslovit souhlas do 5 pracovních dní, nebo do stejné lhůty sdělit připomínky k uvedenému návrhu nájemce. Pověřenou osobou vyjádřit se k uvedenému návrhu za NPÚ bude Mgr. Tomáš Řehoř.  
Článek VIII.

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu užívání předmětu této smlouvy.
2. Pronajímatele a jím pověření zaměstnanci nebo jiné jím pověřené osoby jsou oprávněni vstupovat na předmět nájmu, zejména z důvodu kontroly dodržování podmínek této smlouvy nájemcem. Nájemce je povinen poskytnout ji m veškerou nezbytnou součinnost.
Článek IX.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání smlouvy. Předmětný pozemek placeného parkoviště je vyhrazen pouze pro parkování vozidel návštěvníků areálu státního zámku Žleby a případně zájezdových autobusů. Parkování jiných vozidel (zejména nad 3,5 t) je nepřípustné.
2. Nájemce je povinen na své náklady zajišťovat předmět nájmu v náležitém stavu, provádět potřebnou údržbu a opravy povrchu parkovací plochy, zajišťovat odpovídající označení a informační systém (případně i lokální a potřebné dopravní značení) včetně dalších souvisejících činností, zejména s přihlédnutím k určení jeho využití.
3. Nájemce je povinen v předmětu nájmu zajistit instalaci dostatečného množství odpadních nádob a pravidelný odvoz a likvidaci odpadu.  
4. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče.

5. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce, (dále jen „rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu nájmu se nacházejících, a požární ochranu ve smyslu obecně závazných předpisů a je odpovědný za dodržování ustanovení těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho činností nebo v souvislosti s touto činností. Nájemce je povinen informovat pronajímatele o rizicích a opatřeních přijatých k ochraně před jejich působením. 
6. Pronajímatel má právo provádět kontrolu zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách součinný.

7. Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí. 
8. Nájemce se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
9. Nájemce bere na vědomí, že  na předmětu nájmu je instalován kamerový systém a dochází tak ke zpracování osobních údajů osob, které vstupují do monitorovaného prostoru. 
Článek X.

Doba nájmu a ukončení nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026.
2. Každá ze smluvních stran může smlouvu písemně vypovědět i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou 30 dní. Výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně.
3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech, kdy nájemce porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností nájemcem se považuje zejména:

a) jestliže nájemce užívá předmět nájmu jiným způsobem nebo k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu,
b) jestliže nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem nebo způsobí-li jinak závažnou škodu na předmětu nájmu,
c) jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s nájmem po dobu delší 15 dnů. 

4. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

5. Pronajímatel má rovněž možnost písemně odstoupit od této smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2. smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci.

6. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 3.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinění. 

7. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí na předmětu nájmu jakékoli věci, které na předmět nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy pronajímatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.

8. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.

Článek XI.

Ustanovení přechodná a závěrečná 

1. Nájemce se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu § 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

2. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.
3. Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních. Každá ze smluvních stran obdržela po jednom totožném vyhotovení.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. Uveřejnění v registru smluv zajistí pronajímatel.
5. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

6. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 

7. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.

8. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách XXXX v sekci „Ochrana osobních údajů“.
	 V Praze dne ……………………………
…………………………………………..

Mgr. et. Mgr. Petr Spejchal
	              Ve Žlebech dne ……………………………
…………………………………………..

Ludmila Záklasníková
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