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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

rany:

ry b4
sarykovo namésti 16/25, PSC 742 35

221

zastoupené starostou Ing. Libor Helis

bankovni spojeni: Ceska spoFitelna, a.s., pobocka Odry
¢islo uctu 19-1765068319/0800
variabilni symbol 2441410178

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

Zdenék Samarek
narozen dne I

trvale bytem [, 742 35 Odry

jako néjemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce")

uzaviely nize uvedeného dne v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik tuto smlouvu o ndjmu mistnosti:

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1114 (zastavéna
plocha a nadvofti) v katastralnim tzemi Odry, jehoZ soulasti je stavba obanského
vybaveni €.p. 670 v Odrach na ulici Nadrazni, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Novy Ji¢in, na
listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.. Odry.

2. Pronajimatel pronajimé za podminek stanovenych touto smlouvou najemci prostory v I.
podzemnim podlazi (suterénu) stavby uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy
tvorené 1 (jednou) mistnosti o celkové vyméfe 18,00 m>.

3. Pronajaté prostory jsou podrobn¢ specifikovany ve vykazu vymeér, ktery je ptilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy.

IL.
Utel najmu

1. Sjednanym a vyhradnim-uc¢elem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatého prostoru
najemcem jako zkuSebny hudebni kapely. V ptipadé zamyslené zmény ucelu najmu je
najemce povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto
zménou.

2. Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaty prostor je ve stavu zpusobilém
k plnéni sjednaného ucelu najmu.

IIL.
Doba najmu

1. Doba najmu je sjednana na dobu neurcitou, pti¢emz zapoceti najmu se sjednava ke dni
19.5.2016.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypoveédét, a to i bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a po¢ind bézet prvnim dnem kalendainiho
mesice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.



Pronajimatel je vypovédét ndjem bez vypovédni doby v piipad€, Ze najemce zavaznym

zptisobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

a) preneché-li najemce pronajaté prostory nebo jejich &ast do podnajmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) provede-li najemce stavebni upravy ¢i zmény V pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) uziva-li ndjemce pies pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny
Gi¢el, neZ je sjedndn v ust. €l. IT odst. 1 této smlouvy,

d) jestlize je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim Gtvrtletni splatky
najemného anebo pausalni {thrady za sluzby spojené s uZivanim prostor.

IV.
Ndjemné a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim prostor

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 385 K&/m?/rok, tj. za prostory o
vyméte 18,00 m?2 ¢astku 6930 K& roéné. Vypolet ndjemného je uveden v listiné
,.Zé&kladni udaje a vykaz vymer®, ktera je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.
Vedle najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli pauSalni uhradu za
poskytovani nékterych sluzeb spojenych s najmem, jmenovité dodavku el. energie, v
&astee 2000 K¢ rocné.

Néjemné spolu s paudalni Ghradou za dodavky el. energie je splatné ve tvrtletnich
splatkach po 2232,50 K¢, a to vzdy nejpozd&ji k 10. dni kalendainiho mésice
nésledujictho po uplynuti &tvrtleti bezhotovostnim pievodem ve prospéch bankovniho
¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy, véetné piidéleného variabilniho
symbolu.

Dodavky sluzeb a energii neuvedenych v odst. 2 a 3 této smlouvy (tzn. zejména uklid a
likvidaci odpadii) si ndjemce zajiStuje sam u jejich dodavateli na zaklade samostatné
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvysit najemné o miru ro¢ni inflace, ktera bude
zjisténa Ceskym statistickym ufadem za predchazejici kalendafni rok a publikovana
Ministerstvem financi v Cenovém véstniku. Nova vyse najemného bude po kazdém
takovém zvySeni ndjemci pronajimatelem pisemné oznamena nejpozdéji k 30.4.
piisluiného roku.

Y.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory s peci #adného hospodafe a chranit je pred
poskozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném
stavu. \

Néjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu
pronajatych prostor, malovani (minimaln& jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béZznych
oprav. Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit svym jmenem a na své naklady uklid
pronajatych prostor. Provadéni b&Znych oprav ndjemcem nema vliv na vysi a splatnost
najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak. Za bézné opravy s€ pro ucely této
smlouvy povazuji zejména, nikoliv vak vyluéng, opravy do vySe hodnoty opravy 5.000
K& bez DPH za kazdy jednotlivy pfipad, zejména pak opravy a vymeény zasuvek,
vypinadt, zarovek, zafivek a jinych zdroji svétla, pretésnéni armatur a spoju potrubi u
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vzduchotechniky a ustfedniho vytapéni, opravy a vymény regula¢nich ventili, michacich
baterii, ¢iSténi odpadl, drobné stolaiské a natéracské prace, vyména a opravy
podlahovych krytin do 10 m?.

K provadéni stavebnich uUprav a zmén v pronajatych prostorach je najemce opravnén
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce uvedl prostory do pivodniho stavu na své néaklady. Dojde-li
v disledku uprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema najemce pii skonéeni najmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén prenechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani
treti osob€ pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci pfedméty, které zvySuji naroky na
technické ¢i stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Néijemce je povinen uZivat prostory vramci sjednaného ucelu tak, aby nedochazelo
k omezovani ostatnich uzivatelti bytd ¢&i jinych prostor v domé (nadmérny hluk, ruSeni
ptijmu TV signalu apod.).

Néjemce se zavazuje provozovat hudebni zkousky v pracovnich dnech pouze od 18:00 do
21:00 hod., ve dnech pracovniho klidu a v sobotu do 22:00 hod.

Néjemce je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli potiebu téch oprav, jejichZ naklady
ma podle této smlouvy a platnych pravnich pfedpisi nést pronajimatel, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi piedpisy
kontrolu stavu prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spole¢né prostory v domé
zneCiStovat a zapliiovat riznymi materidly a pfedméty. Pokud se tak stane, bude
zneci$téni odstranéno na néklad néjemce po predchozim upozornéni pronajimatelem.
Nédjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jina povéfend osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za piitomnosti ndjemce (nebo jeho zaméstnance &i jiné povéiené
osoby) za t¢elem kontroly dodrZzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostate¢nym ¢asovym piedstihem.
Pfi skoneni ndjmu je ndjemce povinen ptredat pronajimateli prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti ndjmu piedany, s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni
a provedenym i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V ptipadé
prodleni nijemce s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli po skon€eni najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢& za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dotleno pravo pronajimatele na
néahradu $kody ¢i vydani bezdivodného obohaceni.

Néjemce je opravnén umistit na budové a uvnité pronajatych prostor vlastni néapisy a
poutace souvisejici s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni $tit). Umisténi
poutacii a oznaCeni je ndjemce povinen piedem projednat s odborem kultury a Skolstvi
Meéstského uradu Odry.
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Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prenechd pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k ucelu
sjednanému touto smlouvou. Pronajimatel bude pronajaté prostory udrzovat v takovém
stavu, aby mohly slouZit takovému uZivani, pro ktere byly pronajaty.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé néajemci z titulu vy38i moci (pferuseni dodavky
el. energie, Zivelna pohroma apod.).

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i Ujmy
zptsobené na vécech a hodnotéach v souvislosti s uzivanim prostor najemecem.

Néjemce nemé pravo na nahradu piipadné kody, vzniklé mu neposkytovanim Ci
omezenym poskytovanim sluzeb (dodavek energii) podle ustanoveni ¢lanku IV. odst. 2 a
3 této smlouvy v disledku havérie, poruchy & provadéni nezbytnych oprav na
technickém distribuénim zatizeni. Smluvni strany si vyslovn& ujednaly, Ze odpovednost
pronajimatele za takto vzniklou ptipadnou skodu je vyloucena.

Néjemce odpovida samostatné tfetim osobam za $kody a ijmy na vécech ¢i hodnotéch,
které vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach.

V piipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
uvédomit pronajimatele o takové udélosti.

Pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy o pojisténi mezi najemcem a pojiStovnou.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Mésto Odry v souladu sust. § 41 odst. 1 zakona C. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozd&jsich predpisl stvrzuje, Ze zamér pronajmout nemovity majetek
mésta podle této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce mésta Odry od 18. 4. 2016 do 4.
5. 2016, a Ze o najmu prostor slouzicich k podnikani podle této smlouvy rozhodla Rada
mésta Odry na své schiizi konané dne 12.5.2016 usnesenim ¢. 51/36/2016.

Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych o¢islovanych dodatkii nebo doplnkd.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemiize najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového ukonu jednostranné a bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani Castecné.

Préva a povinnosti z této ngjemni smlouvy uplatfiuji smluvni strany vlastnim jménem.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi
pravnimi predpisy, zejména pak piislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

Tato smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi dv& vyhotoveni a ndjemce zbyvajici jedno vyhotoveni.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

a) piiloha ¢. 1 — vykaz vymér,

b) piiloha &. 2 — platebni kalendaf,

¢) ptiloha ¢&. 3 — zapis o predani a pfevzeti mistnosti

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo
za napadn& nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.



V Odrach dne 19.5.2016 V Odréch dne /3. &~ 2O7%

Za pronajimatele: Néajemce:

Ing. Libor Helis Zden&k Samarek

starosta

Zpracoval: Ing. Ondiej Haas
Kontroloval: Mgr. Martin Biskup, Bc. Milan Cerny
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PRILOHA & 1
ke Smlouvé o ndjmu mistnosti k najmu

ZAKLADNI UDAJE A VYKAZ VYMER MISTNOSTI K NAJMU

Udaje nebytového prostoru

Adresa Odry, Nadrazni 670

Poloha v domé 1. PP — chodbou vievo pfes mezimistnost, druhé dvefe

Pavodni uréeni jesle

ZpUsob vyuZiti uskladn&ni hudebni aparatury a hudebni zkousky

Vybaveni nebytového prostoru

Vytapéni Ustfedni topeni

Tepla voda ne

Splachovaci zachod ~ ano

Jiny zachod ne

Sprcha mimo provoz

Umyvadlo v zadvefi WC

Mistnosti Podlahova plocha

Poi. &islo  zpUsob vyuZiti plocha sazba/m?  ro&ni Ghrada

1. mistnost pro hudebni zkousky 18,00 385,00 K& 6 930,00 K&
Zakladni roéni Ghrada v K€ bez inflace 6 930,00 K¢
Gtvrtletni Ghrada bez DPH za nebytovy prostor 1732,50 Ké
Uhrada za sluzby (pausal) 500,00 K&
1) za spotiebu tepla 0,00 K&
2) za vodné a stocne 0,00 K¢
3) zael. energii 500,00 K&
Ctvrtletni uhrada 2 232,50 Ké

V Odrach dne 1.5. %46

najemce

Zpracoval: Ing. Ondrej Haas

Kontroloval: Be. Milan Cerny
*




Rozpis plateb na obdobi od 19.5.2015 - 30.6.2016

Pronajimatel: (platce DPH) Ndjemce: (neni pladtcem DPH)
Mésto Odry Zdenék Samarek
Masarykovo nam. 25 [
742 35 Odry 742 35 Odry
IC: 00298221
DIC: C200298221
Variabilni s.: 2441210178
Datum vystaveni: 19.05.2016
Predpis pausdlnich plateb na sluzby souvisejici s ndjemnym
[Etvrtietni platba Platba na obdobi Splatnostdo  |Sazba DPH |Zdklad dané |DPH (K&) | Celkem (K¢)
Masarykovo nam. 25 0 0,00 0,00 1732,50§
teplo 15% 0,00 0,00 0,00}
foiyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00}
vodné, stoné 15.5.2016-30.6. 2016 10.7.2016 15% 0,00 0,00 0,00]
0 0,00 0,00 1732,50}
15% 0,00 0,00 0,00]
21% 0,00 0,00 500,00}
fCelkem spldtka za obdobi 2 232,50'
l ;
Iftvnletni platba Platba na obdobi Splatnost do  |Sazba DPH |Zdklad dané |[DPH (KE) |Celkem (KE) I
fhsjem 0 0,00 0,00 1732,50]
teplo 15% 0,00 0,00 0,00}
foiyn 21% 0,00 0,00 0,00]
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00|
vodné, stotné 1.7.2016 - 30.9.2016 10.10.2016 15% 0,00/ 0,00 0,00}
0 0,00 0,00 1732,50]
15% 0,000 0,00 0,00}
21% 0,00 0,00 500,00}
fCelkem splatka za obdobi 2 232,50}
najem 0 0,00 0,00 1732,50]
teplo 15% 0,00 0,00 0,00]
plyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00}
vodné, stoéné 1.10.2016 - 31.12.2016 10.1.2017 15% 0,00 0,00 0,00}
0 0,00 0,00 1732,50]
15% 0,00 0,00 0,00]
21% 0,00 0,00 500,00}
fCelkem splatka za obdobi 2 232,5“

[
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najem 0 0,00 0,00 1732,50
teplo 15% 0,00 0,00 0,00]
plyn 21% 0,00 0,00 0,00]
el. energie 21% 0,000 0,00 500,00}
vodné, stoéné 1.1.2017 - 31.3.2017 10.4.2017 15% 0,00 0,00 0,00}
0 0,00 0,00 1732,50]

15% 0,000 0,00 0,00}

21% 0,000 0,00 500,00]

Celkem splatka za obdobi 2 232,50
najem 0 0,000 0,00 1732,50
teplo 15% 0,00 0,00 0,00]
plyn 21% 0,00 0,00 0,00]
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00
vodné, stoéné 1.4.2017 - 30.6.2017 10.7.2017 15% 0,00 0,00 0,00}
0 0,00/ 0,00 1732,50]

15% 0,00[ 0,00 0,00]

21% 0,00/ 0,00 500,00}

tCelkem splatka za obdobi 2 232,50f

V Odrach dne: 19.5.2016

pronajimatel



P¥iloha &. 3 ke smlouvé o najmu mistnosti

Zapis o pfedani a pFevzeti mistnosti

Pronajimatel a najemce konstatuji, Ze pfedavané mistnosti jsou v provozuschopném stavu a odpovidaji
popisu ve smlouvé a jejich pfilohach.

Pronajimatel mistnosti timto pfedavéa do uzivani najemci, ktery je od pronajimatele prejima.

Dalsi okolnosti a poznamky:

V Odrach dne 145. W1,

za najemce

za pronajimatele





