Cislo smlouvy: 00768/2023

Smlouva o podniajmu prostoru slouziciho podnikani

Méstska cast Praha 7

IC; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Pruhonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena; Mgr. Jan CiZinsky, starosta

¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:
variabilni symbo
(dale jen ,,pronajimatel ), na strang jedné

Raul s.r.o.

IC; DIC: 25608673, CZ25608673

se sidlem: Elisky Krasnohorské 12/5, Josefov, 110 00 Praha 1
zastoupena; Marek Tesar, jednatel spole¢nosti Raul s.r.0.

Petr Lesek, jednatel spolecnosti Raul s.r.o0.
telefon; e-mail:  info@raul.cz

¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ngjemce: _

(dale jen ,,najemce™), na strané druhé

Preambule

. Pronajimatel uzaviel dne 1. 8. 2022 se spoleénosti Jankovcova 53, s.r.o., IC: 08560447, se sidlem Praha 7,
Jankovcova 1522/53, 170 00 najemni smlouvu ¢. Sml 00931/2022, ve znéni pozd¢jSich dodatku (dale jen
,.Najemni smlouva®), viz pfiloha ¢. 1 této podnajemni smlouvy — Najemni smlouva.
. Pfedmétem Najemni smlouvy jsou mimo jiné nasledujici prostory umisténé v 1. a 2. nadzemnim podlazi
(znazornéné v Priloze 1 Najemni smlouvy) v budové v €.p. 1064 znamou jako " E" nachazejici se v ulici Pfivozni
2av Praze 7, 170 00, Ceska republika, postavenou na pozemku p.&. 644/2 v katastralnim tizemi Hole3ovice (dale
jen . dum:*) :
. Pronajimatel se souhlasem spolecnosti Jankovcova 53, s.r.o. (pfiloha ¢. 2 této smlouvy) dava najemci do
podnajmu nebytové prostory slouzici k podnikani specifikované v Clanku 1 odst. 1 t€to smlouvy. Plochy
predmétu podnajmu ¢ini 4 % plochy pfedmétu naymu. Pro acely této smlouvy se najmem dale rozumi podnajem
téchto prostor.

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

(Predmeét ndjmu) Predmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouzici podnikani o plo$e 93,94
m?, ktery se nachazi v 2. nadzemni podlazi domu, jak je znazornén (pouze pro identifika¢ni uéely) v planu
piipojeném jako Pfiloha 3 — plan pfedmétu najmu.

(Uéel ndjmu) USelem najmu je uZivani pfedmétu najmu jako kancelafsky prostor a k provozovani zasedaci
mistnosti.

(Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 30. 6. 2024 maximalné v§ak na dobu trvani
Najemni smlouvy.

(Organizacni 7ad) Najemce se zavazuje dodrZzovat organizacni iad vlastnika predmétu najmu, ktery je
nedilnou ptilohou €. 5 Najemni smlouvy.

(Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pfedmét najmu uzivat pfiblizné 35.
zaméstnancil najemce a piiblizné 0 navstévniki.
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(Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy €ini najemné castku 24 800 K¢ (264 K¢
zam? tj. 3 168 K¢/m#/rok) za kalendaini mésic bez DPH (k této ¢astce bude piipoétena DPH) a pausalni platba
za sluzby ¢astku 11093 plus 21% DPH za kalendaini mésic. Sluzby zahrnuji dodavku elektrické energie, vody,
tepla a dalsi sluzby. Celkem tedy ke dni zah3jeni doby najmu podle této smlouvy ¢ini ¢astka najemného a plateb
na sluzby 35893 K¢ bez DPH za kazdy kalendaini mésic. Pronajimatel v této souvislosti vystavi najemci
piislusny danovy doklad - splatkovy kalendar.

(Jistota) Pred podiisem této smlouvy uhradil najemce pronajimateli na ucet ¢. _

variabilni symbol: penézitou jistotu (kauci) ve vysi: 24800 K¢&.
Clanek 1L Prevzeti predmétu najmu, platby najemného a sluzeb

(Predmeét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat predmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k do€asnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k ucelu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzeti predmétu najmu) Pronajimatel preda ngjemci pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této
smlouvy. Nebude-li pfedmét najmu smluvnimi stranami protokolamé predan a prevzat do 14 dnu od uzavieni
této smlouvy z divodu na stran€ najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne s G¢inky ex
tunc (od pocatku). Dnem pievzeti predmétu najmu je zahajena doba najmu.

(Preddvaci protokol) Pii pfedani a pievzeti pfedmétu naymu se sepise piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu nagjmu a vycet vseho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoZ 1 v§ech predanych kli¢u a listin, a pfip. 1
poskozeni a vad a potfeby oprav a uprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
predani a prevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol zastupce Utadu MC Praha 7). Podpisem piedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze ptedmét najmu
prevzal v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v§im, co je tieba k fadnému uzivani predmétu
najmu najemeem.

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, ze nejpozdeji do 30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli uplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se prfedmétu naymu. V pripadé nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 30,- K¢ denné za kazdy byt zapocCaty den
prodleni.

(Nakladani s odpadem) Najemce s¢ zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivanim predmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluén€ na mista k tomu urcena.
Najemce se zavazuje, ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob¢anii nijak vyuZzivat nebude.
Soucasti sluzeb poskytovanych v souvislosti s naymem je 1 zajisténi odvozu a likvidace odpadu.

(Osoby v predmeértu ndajmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy. Pfedmét ngjmu muze vzdy uzivat (a zdrZzovat
se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu, velikosti, stavebnimu a funkénimu urceni a
véem dal$im relevantnim vlastnostem predmétu najmu a ktery nebrani tomu, aby se kazda z té€chto osob
nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

(Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mesicné, tj. ke dni zahajeni doby nagjmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym prikazem k uhrad¢), ktera
se uskutecni bez dalsiho (tj. napriklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na ucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem. Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem ke kratkosti doby najmu a slozité kalkulaci sluzeb, neni pro
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ob¢ strany administrativné a ekonomicky pfinosné provadét vyaétovani sluzeb. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti se sjednava, Ze platby za sluzby dle této smlouvy jsou kone¢né - pausalni a nikoliv zalohové.

.

(Upravy plateb na sluzby) Mésicni platby na sluzby miiZze pronajimatel jednostranné upravit, nikoliv vSak
zpétn€, pouze na budouci obdobi, nejdiive 30 dnii prfedem, véetné pisemného sdéleni najemci s odtivodnénim,
pro¢ k navyseni dochazi.

(Platby za dny) Pro pfipad, ze v n¢kterém kalendainim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen ¢ast
mgésice, se najemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mésicniho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ngjemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penézité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté¢ muze pronajimatel zapocCist své naroky vuci najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je najemce povinen do 30 dnd od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod ¢erpani,
doplnit penézni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na ucet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude turodena.
Pronajimatel najemci jistotu vyactuje po skonceni najmu, po fadném protokolamim vraceni predmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani vech najemcovych zavazku viéi pronajimateli véetné téch z vyuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou ¢ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejblizs§i nasledujici
lhaty pro vyplaceni pfeplatku z vyuctovani sluzeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(Zvirata a rostliny) V predmétu najmu ani jinde v dom¢ a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesmeji
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvifata.

(Prodieni najemce s platbami) V pfipad¢, Ze najemce zjisti, Ze se zfejm¢ dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlen¢ informuje o svém predpokladaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feseni najemcovy situace, napt. prostfednictvim splatkového kalendare.

(Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu kody.

Clanek I11. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndajmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze¢ mél moznost se
podrobné a upIn¢ seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a vSemi
dal§imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky 1 pravné volnym a tiplné zpusobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
zadné opravy, Gpravy, prestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZz ani financ¢ni
nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, ze stav, velikost, stavebni a
funkéni uréeni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti predmétu najmu (véetn€ vSeho jeho vybaveni a piislusenstvi,
prip. 1 posSkozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle té¢to smlouvy, a to 1 v ujednani o dob¢ najmu a o platbach.

(Uzivdni pFedmétu najmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadreni
prislusnych dotéenych organu statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s u¢elem uzivani, pfi¢emz pronajimatel, nenese za piipadna nesouhlasna
stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské Cinnosti najemce zadnou odpovédnost a najemci tyto
skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv ulevy z najemného. Ugel najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi
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jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zadném pripad¢ se nejedna o doklad o kolaudovaném
ucelu uzivani stim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za pfipadny rozdil mezi Géelem najmu udaném
v tomto odst. této smlouvy a skute¢ném kolaudovaném ucelu uzivani. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje,
ze si dostateén¢ dukladn€ a predem ovéril realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim
stavem pfedmétu najmu, pripadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti
provést zmény, pfi¢emz pronajimatel neni povinny k t€émto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, 1ze toto fesit
vyhradné samostatnym dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jing péce) Najemce se zavazuje v piedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé& a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Cistotu a poradek, nekoufit tam a o pfedmét nagymu na své naklady fadné pecovat, uklizet jej (véetné
vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a provadét nebo zajistovat
vSechnu dalsi béZznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech s¢ ma za to, Ze drobnymi se rozumi
pfinejmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
ve znéni ucinném ke dni uzavfeni této smlouvy), jakoz i (ato bez dalsiho v pfislusné periodicite, je-li stanovena)
revize, kontroly a prohlidky (napt. plynovych i elektrickych rozvodii a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich
provadéni ohledné predmétu najmu (véetné jeho prislusenstvi a vybaveni) uklada zakon, technicka norma
(v€etn¢ doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruéi pronajimateli Gplnou kopii
kazd¢é pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrZzbou, opravami a upravami, jakoZz 1 s revizemi,
kontrolami a prohlidkami.

(Instalace reklam a napist): Najemce nesmi instalovat anebo umistit jakykoliv vyvésni §tit, napis, reklamu nebo

oznameni do oken ¢i na dvefe nebo na exteriér domu, pokud neni (i) pred instalaci pisemné schvalen vlastnikem
predmétu najmu, a (ii) v souladu se standardnim programem vlastnika predmétu najmu ohledné napisia pro dum,
tento program muze byt vlastnikem prfedmétu naymu kdykoliv v budoucnu upravovan. Pro vylouceni
pochybnosti, umisténi napist a oznameni vyluéné na takovych mistech predmétu najmu, které nejsou viditelné
ze spole¢nych prostor domu, ¢i zvenku domu nepodléha souhlasu vlastnika predmétu najmu.

(Dalsi prenechani) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i bezuplatné nebo co do ¢asti predmétu najmu)
a) prenechat predmét najmu k uzivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
pfedmétu ngjmu ve smyslu § 2215 obCanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jin¢ho podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidendni,
¢) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pievodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce najemce je soucasn¢ jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpoloviéni podil, ¢i jinou obdobnou formou),
které najem predmétu podnikani slouzi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypoveédet tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim predmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené v této smlouve€, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné vyse plateb) podle
této smlouvy.
(Podnikani) Najemce se zavazuje,
a) ze v pfedmétu ngjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 22 a 23 této smlouvy a
organiza¢nim fadem, ktery je prilohou ¢. 5 Najemni smlouvy
b) Ze v predmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera za¢ne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéEji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét naymu piistupny zakaznikiim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim najemce),
¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledn€ zmény
zpusobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy predem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadreni a ke zméné prikrodi jen po jeho souhlasu,

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 4z 8



Cislo smlouvy: 00768/2023

d) Ze v pfedmé&tu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v pripad¢, ze predmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v predmétu najmu pouZzivat
jednorazové plasty, zvlasté v pripadé rozlévanych napoju a pripravovanych jidel/potravin,

f) Ze v pfipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych pfipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v predmétu najmu a pfiméfené podminkam v misté
a Case obvyklym, zejména v pripadech, kdy se predmét ngjmu nachazi v bytovém dom¢ a prfimé blizkosti
bytové zastavby.

g) ve vztahu ke svému pfedmétu najmu dodrZovat nasledujici povinnosti uvedené v odst. 9.1 pism. a), b),
¢),d), €), g), h), 1),)), k), ), m), n), o) ap) Najjemni smlouvy.

28. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese predmétu naymu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

29. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realn€ sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla ¢i bude vyluéné &i prevazné sidlit v predmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzZi, prenese své sidlo bez
prodleni do predmétu najmu.

30. (Opravy, upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadet zadné opravy, Upravy, prestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu, vyjma vybudovani vnitinich délicich pficek, vyvolanych charakterem provozu najemce.
K vybudovani vnitfnich délicich pricek je nutny souhlas spolecnosti Jankovcova 53, s.r.0.. Tyto prace provede
najemce prostiednictvim odbornych dodavateli a v souladu s platnymi technologickymi postupy a normami.
Bude-li nutné stavebné zasahovat do elektrickych ¢i jinych technickych rozvodia (vynucena prekladka, napojeni
nebo pripadnd havarie pii provadéni praci) musi byt o provedeni zasahu vystaveno potvrzeni o odborné montazi
a doloZeno revizni zpravou na dotéenou ¢ast rozvodu. Najemce provede upravy na své vlastni naklady, bez
moznosti jakékoliv kompenzace ze strany pronajimatele. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, zavazuje se
najemce na svuj naklad uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu tj. do stavu ke dni vzniku najmu dle této
smlouvy. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze provedenim vsech zde uvedenych praci nedochazi ke zhodnoceni
vécl dle odst. 1) § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb. V pfipadé, Ze by se v prub&hu, ¢i po dokonceni praci ukazalo, ze
provedenim praci doslo ke zhodnoceni véci a to v jakémkoliv rozsahu, vzdava se timto najemce prava na
vyrovnani zhodnoceni dle § 2220 odst. 1) zakona &. 89/2012 Sb. Zadné jiné opravy, upravy, piestavby ani jiné
zmény piedmétu naymu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, ze
s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované ¢i odsouhlasené opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmény predmétu najmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku.

31. (ZpFistupnéni pFedmeétu ndjmu) Najemcee je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadn€ i jiné jim urcené osob&,
predmét najmu
a) k prohlidece, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndgjmu uzivan fadné¢ a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k adrzb¢, opravam, upravam, prestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoz 1 — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odectu) hodnot namérenych
témito méeridly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v primérené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit skod¢ ¢i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napt. pii odvraceni Skody ¢i jiné ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy predem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt predmét naymu opustén na dobu delsi nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

32. Pronajimatel se zavazuje zejména:
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a) zajistit najemci odpovidajici uzivani predmétu nagjmu a dale zajistit, aby veskera prava najemce k
pfedmétu ngjmu nebyla pronajimatelem ¢i jinou osobou ru$ena, a aby ani pronajimatel ani takova osoba
do uzivani ze strany najemce nezasahovali v rozporu s touto Najemni smlouvou ¢i zakonem;

b) zajistit po sedm dni v tydnu a po dobu dvaceti ¢tyf hodin kazdy den poskytnout najemci a jeho
zamgéstnancum, zakaznikiim a navstévnikum, volny a neruseny pristup do predmétu nagjmu; ato v souladu
a za podminek uvedenych v Organiza¢nim tadu, ktery je pfilohou ¢. 5 Najemni smlouvy.

¢) zajistit pfiméfené sezonni vytapéni predmetu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni o skoneni najmu

33. (Uplynuti doby ndjmu) Najem kon¢i uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skon¢i uplynutim doby najmu i v pfipad¢€, Zze najemce uziva véc 1 po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ndjmu odevzdal.

34. (Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najem vypoveédét z duvodu a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédet najem s tiimesi¢ni vypovédni dobou v piipadé, Ze

a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 35 této smlouvy a/nebo

b) najemce s¢ dopusti poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 35 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti ndjemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve Thaté 30 dni od obdrzeni pissmné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti nagjemee nez uvedené v odst. 35 této smlouvy
(napt. ruSeni noc¢niho klidu, hazeni ZzZivnostenského odpadu do domovnich popelnic, umistovani
nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovani, nadmérmy hluk/hudebni produkce),
pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti a najemce se pies
upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlaseni tipadku najemce, ledaze najemce do tfi dnii od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o tpadku najemce.

35. Najemce je dale opravnén vypovédéEt tuto smlouvu s vypovédni dobou 30 dni, ktera zacina béZet dnem doruceni
oznameni pronajimateli, pokud:
a) Predmét najmu nemuze byt uzivan pro ucely této smlouvy; nebo
b) je najemci bezdivodné znemoznén piistup do predmétu nagjmu po vice nez pét (5) po sob¢ nasledujicich
dnu.
Najemce t€Z muze tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez uvedeni divodu ve vypovédni dobé tii mésicu, ktera
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd dorucena
pronajimateli.
36. (Podstatné poruSeni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva predmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dnu;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy provedl opravu, upravu, piestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domg;
d) najemce oznadi predmét najmu v rozporu s odst. 24 této smlouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 25 této smlouvy pienecha pfedmét do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
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f) najemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

37. (Zavérecné vymalovdni) Najemce se zavazuje pred skoncenim najmu odstranit ze zdi a stropt vSechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., kter¢ tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy.

38. (Odevzdani predmétu najmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnti, nasledujici po dni skonceni najmu

a) predmét naymu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny protokolarné odevzdat pronajimateli, a to

neposkozeny, se v§im od pronajimatele prevzatym prislusenstvim a vybavenim, jakoz i1 se vSemi klici

(v€etné vSech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani predmétu nagjmu), v dobrém stavu
s prihlédnutim k obvyklému opotifebeni pri fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu ngjmu,

¢) zajistit ukonceni (zruseni) svého, jakoZz 1 v§ech dal§ich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ngjmu, a
to jak fakticky, tak 1 v pfislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespon
zahjit pfislu$na fizeni dorucenim kompletniho pfislu§ného podani prislusnému tradu a dorucit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

d) zajistit zruseni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 29 této smlouvy;

¢) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

39. (Ndroky ndajemce) Najemce se zavazuje, ze¢ v pripad¢ jakychkoliv nepfiznivych okolnosti majicich negativni
vliv na uzivani pfedmétu najmu, nezapfi¢inénych najemcem, bude okamzité pisemné informovat pronajimatele
(zejména se jedna o technické zavady) a pozadovat uvedeni predmétu najmu do stavu fadného uzivani. Najemce
ma v této souvislosti pravo pozadat pronajimatele o slevu z najmu.

40. (Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a vcas
nesplni povinnosti podle odst. 37 a 38 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za n¢j, zejména predmét najmu prevzit (tj. otevfit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice).

Clanek V. Ustanoveni spolefna a zavéretna

41. (Dorucovani) Smluvni strany si vzajemn¢ dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé doruCovani datovou schrankou plati, Zze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhaté 10 dna ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za dorueny poslednim dnem lhity.

42. (Zmeny smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to 1 jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

43. (Zmény udajii, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikacnich udaji, véetné zmény ¢isla bankovniho uctu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZz i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

44. (Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy mluvi
a) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vidy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jincho — 1 jeho
prislusenstvi a vybaveni (véetn€ zafizovacich prfedmétn), predané pronajimatelem najemci;
b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény predmétem najmu nebo domem, v némz (u n¢hoz)
se predmét nagjmu nachazi, tak 1 pozemek funkén€ souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;
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46.

47.

48.

49.

50.

51.
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¢) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy 1 ¢ipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé

uzivana, ani jiz namisto kli¢ti nebo spolecné (¢i alternativng) s klici;

d) o obcanském zakoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouve nebo v piedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k predmé&tu naymu patii (pokud se
v pfedmétu ndgjmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivae, jakoz i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod.
(Pravni reZzim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména obcanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze s¢ na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zakoniku a § 13
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Najemce je osobou opravnénou
k podnikani, tedy subjektem, jez by mé¢l byt v pravnim styku oproti najemctiim byta obecné zkusengjsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvysenou ochranu vuci ostatnim subjektiim pravnich vztaha.

(Vyméra predmétu najmu) Najemce se v souladu s odst. 21 této smlouvy dostatetné seznamil s velikosti
predmétu najmu, pricemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vyse
najmu je stanovena pevnou ¢astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientacni
vyméfe nemaji vliv na vy$i nagjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na tGpravu
najemncho.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pripojuji vSechny jeji prfilohy: 1 — Najemni smlouva
(anonymizovana verze), 2 — souhlas spole¢nosti Jankovcova 53, s.r.0. s podnajmem, 3 - Plan piedmétu
najmu.

(Zverejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich prilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti n¢kterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv®™) a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnu od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzZi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0575/23-R
z jednani z dne 03.10.2023.

VPrazedne ............................... VPrazedne ...............ooooooiiiiiiii...

pronajimatel najemce
Mgr. Jan Cizinsky
starosta

najemce Raul s.r.o.
Petr Lesek, jednatel spolecnosti Raul s.r.o0.

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 8 z 8



NAJEMNi SMLOUVA €. Sml 00931/2022

uzavrena 1.8.2022 mezi:

Jankovcova 53, s.r.o., IC: 08560447, se sidlem Praha 7, Jankovcova 1522/53, 170 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 312012, zastoupena
jednatelem panem Janem Moudfikem, opravnénym podepisovat jménem spole¢nosti samostatné

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Méstska ¢ast Praha 7

se sidlem U Prlhonu 1338/38, 170 00 Praha 7 - Holesovice
zastoupena Mgr. Janem Cizinskym, starostou

IC: 00063754, DIC: CZ00063754

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale jen ,Smluvni strany“ a samostatné jen ,Smluvni strana®)

Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0499/22-R z jednani

ze dne 01.08.2022.

CLANEK 1.
DEFINICE

1.1 S vyjimkou pfipadd, kdy tato Najemni smlouva stanovi jinak, vS§echny vyrazy zacinajici velkymi
pismeny pouzité v této Najemni smlouvé budou mit nize uvedené vyznamy.

JAreal”

,Budova“

,Cista podlahova
plocha Arealu”

,Den vypréeni*
,Den zahajeni"

,Doba trvani“

,Nepfimé provozni
naklady*

,Obdobi prodlouzeni®

znamena komplex budov znamych jako ,JANKOVCOVA 53¢
nachazejici se na adrese Jankovcova 53, Privozni 2a a U
Pergamenky 2 v Praze 7, 170 00, Ceska republika (viz kopie
vypisu z katastru nemovitosti pfipojena jako Priloha 4 této
Najemni smlouvy);

znamena budovu &.p. 1064 znamou jako " E" nachazejici se v
ulici Pfivozni 2a v Praze 7, 170 00, Ceska republika, postavenou
na pozemku p.¢. 644/2 v katastralnim uzemi HoleSovice (viz
kopie vypisu z katastru nemovitosti pfipojena jako Pfiloha 4 této
Najemni smlouvy);

znamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu v Arealu, ktera
se pro Ucely této Smlouvy rovna 23.771,0 metr( étvereénich;
31.7.2024;

1.8.2022;

znamena dobu urditou, ktera zaCne bézet v Den zahajeni a

skonci v Den vypréeni;

znamena podil Najemce odpovidajici Pomérnému podilu Arealu
na nakladech za ostatni Sluzby, u kterych neni mozné zjistit
skute¢nou spotfebu Najemce;

znamena obdobi dvou let;
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,Parkovaci prostory“

,Parkovaci stani“

~,Pomérny podil Arealu”

~Prostory*

,Prostor 1*

,Prostor 2“

,Rozvodné systémy Budovy"

,Uzitna plocha“

,Upravy"

~Sprava Arealu”

znamena parkovi§té na pozemcich p.¢. 645/1, 651/1, 651/9,
651/10 a 651/11 v katastralnim uzemi HoleSovice;

znamena 1 parkovaci stani (¢. 172) v ramci Parkovacich prostor,
jak jsou znazornéna (pouze pro identifikaéni uéely) v planu
pfipojeném jako Pfiloha 1B této Najemni smlouvy;

znamena pomér celkového poétu ¢&tvereénich metrll Uzitné
plochy k celkovému poétu &tvereénich metr( Cisté podlahové
plochy Arealu, ktery se pro uéely této Najemni smlouvy bude
rovnat 9,98%;

znamena Prostory 1 a Prostory 2

znamena nebytové prostory o plose 1442 m? metrd ¢tvereénich
umisténé v 1. nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou znazornény
(pouze pro identifikaéni uéely) v planu pfipojeném jako Priloha
1A této Ngjemni smlouvy;

znamena nebytové prostory o plose 930,20 m? metr(l ¢tverecnich
umisténé v 2. nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou znazornény
(pouze pro identifikaéni uéely) v planu pfipojeném jako Priloha
1A této Ngjemni smlouvy;

znamena mechanické, elektrické, topné, vzduchotechnické,
klimatizaéni, vytahové, vodovodni, odpadni, sanitarni,
bezpefnostni, telefonni a jiné servisni systémy slouzici Budove,
avSak nezahrnujici systémy ¢i Casti systému instalovanych
v Uzitné plose Najemcem (&i jeho jménem ¢&i na jeho zadost);

znamena celkovou podlahovou plochu Prostor, ktera pro ucely
této Najemni smlouvy bude ¢init 2 372,2 metr( étverecnich; a

znamena upravy, instalace, zlep$eni, pfistavby ¢&i jiné fyzické
zmeény (jiné nez dekorace, movité véci a zarfizeni) v Pfedmétu
najmu &i v souvislosti s Pfedmétem najmu s tim, ze za Upravy se
nepovazuje standardni vybaveni a zafizeni uvedené v Priloze 2
této Najemni smlouvy.

znamena spoleénost MVGM Property Management Czech s.r.o.
(property management) nebo Rilancio s.r.o. (facility
management), které Pronajimatele zastupuji ve vymezenych
provoznich a technickych vécech, tykajicich se Arealu, Budovy a
Prostor

_ CLANEK 2.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory a Parkovaci stani (spole¢né
dale jen ,Pfedmét najmu“). Najemce bude dale opravnén v rozsahu nezbytném pro uzivani
Pfredmétu najmu uzivat (spoleéné s Pronajimatelem a vdemi k tomu opravnénymi osobami)
spoleéné prostory Budovy a Arealu.

CLANEK 3.
POSKYTNUTI NAJMU
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3.1

3.2

41

4.2

4.3

51

52

Pronajimatel timto pronajima Najemci Pfedmét nagjmu a Najemce si od Pronajimatele tento
Predmét najmu na Dobu trvani najima, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé.

Najemce se zavazuje prevzit Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahajeni. V Den zahajeni
podepisi Smluvni strany pisemny pfedavaci protokol, ktery bude koneénym potvrzenim toho,
ze se Najemce seznamil s Pfedmétem najmu a pfevzal jej ve stavajicim stavu, ze Pfedmét
najmu a Budova jsou v dobrém a uspokojivém stavu vyzadovaném touto Najemni smlouvou.
Pfipadné vady Predmétu najmu existujici oproti stavu vyzadovanému touto Najemni
smlouvou budou zaznamenany v takovém predavacim protokolu a budou Pronajimatelem
odstranény béhem IhGty dohodnuté mezi Smluvnimi stranami. Nedilnou soucasti
predavaciho protokolu bude fotodokumentace Pfedmétu najmu.

CLANEK 4.
UCEL NAJMU

Najemce bude Prostory a zazemi uzivat za u€elem provozovani adaptacni skupiny pro déti
z Ukrajiny, které pfichazeji do Ceské republiky v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
uzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské federace a dale za u¢elem provozu Skolského
zafizeni - materské a zakladni Skoly a détské skupiny dle zak. €. 247/2014 Sb. o poskytovani
sluzby péce o dité v détské skupiné, v€etné daldich vzdélavacich Cinnosti pro zaky (napf.
vyuka jazykul). Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
v Prostorach a/nebo Parkovacich stanich provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu.

Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny uéel nez ucel vyslovné povoleny podle
odstavce 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce rovnéz nebude Predmét namu uzivat
zpusobem, ktery by nepfiznivé ovlivnil (i) radné a ekonomické poskytovani jakékoliv sluzby,
kterou je nutno poskytovat jakémukoliv ndjemci ¢i jinému uzivateli Arealu nebo Budovy, (ii)
uzivani ¢i vykon prav k jakékoliv ¢asti Arealu nebo Budovy jinym najemcem ¢&i jinym
uzivatelem, (iii) vzhled, charakter &i povést Arealu a Budovy, jakozto prvotfidni kancelarské
budovy.

Najemce se zavazuje neporusit a nepovolit poruseni jakychkoliv pfisludnych pravnich
predpisll, zvlasté pak téch, které se vztahuji k ngjemcim ¢i uzivatellm nebytovych prostor
nebo k vykonu jakékoliv obchodni €innosti provadéné v Pfedmétu najmu, a podminek ¢i
pravidel, podle nichz jsou Budova a Areal Pronajimatelem provozovany. Najemce se dale
zavazuje neucinit ¢i nezpUsobit a nepovolit, aby v Pfedmétu najmu ¢&i v souvislosti s nim bylo
ucéinéno cokoli, co by predstavovalo nebo zpUsobilo obtéZzovani, vibrace ¢i zapach, ktery rusi
¢i by mohl rusit ostatni uzivatele Budovy ¢&i Arealu nad miru pfeméfenou vzhledem k tomu,
jaky uéel ngimu je sjednan (vzdélavani déti). V pfipadé, ze Pronajimatel obdrzi od Najemce
jakoukoliv odUvodnénou stiznost na jednani ostatnich ndjemcld Budovy ¢i Aredlu, pak
Pronajimatel u€ini pfimérena opatifeni za uéelem projednani jakékoliv takové stiznosti.

CLANEK 5.
DOBA TRVAN]

Najem Predmétu njjmu se podle této Najemni smlouvy se sjednava na Dobu trvani.

Najemce ma jednostranné a neodvolatelné pravo prodlouzit Dobu trvani o Obdobi
prodlouzeni, a to maximalné dvakrat po sobé, tzn. maximainé do roku 2028 za podminek
zvyS8eni ceny najmu za m2 vzdy o XXXX EUR/m2 pfi vyuziti kazdého prodlouzeni Doby
trvani. Pokud se Najemce rozhodne uplatnit své pravo na prodiouzeni, pak jej vykona
oznamenim doru¢enym Pronajimateli zplsobem sjednanym v této Najemni smlouvé
nejpozdéji Sest mésicl pred Dnem vyprseni, v opaéném pfipadé pravo na prodlouzeni Doby
trvani zanika. Uplatnénim prava na prodlouzeni Doby trvani zplisobem sjednanym v tomto
ustanoveni Najemni smlouvy se doba trvani Najemni smlouvy automaticky a bez nutnosti
¢init jakakoliv dalsi jednani prodiuzuje o Obdobi prodlouzeni. Pronajimatel maze prodlouzeni
Doby najmu dle tohoto ustanoveni odmitnout v pfipadé, pokud Najemce béhem Doby trvani
hrubé porudil podstatné ustanoveni této Najemni smlouvy a toto poruseni k vyzvé
Pronajimatele nenapravil ani v dodatec¢né Ih(té k ndpravé stanovené Pronajimatelem.
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Pronajimatel vykona toto odmitnuti oznamenim doruc¢eném Najemci zplsobem sjednanym
v této Najemni smlouvé nejpozdéji 90 kalendarnich dni pfed Dnem vyprieni, v opatném
pfipadé pravo na odmitnuti prodlouzeni Doby trvani zanika.

Pronajimatel mUze prodlouzeni Doby najmu dle tohoto ustanoveni odmitnout také na zakladé
uzavrieni oboustranné dohody s Najemcem uzaviené nejpozdéji Sest mésicll pred Dnem
vyprseni.

- CLANEK6.
NAJEMNE A ZAJISTENI

S pfihlédnutim k ustanovenim odstavce 6.6 této Najemni smlouvy bude najemné za
prondjem Predmétu nagjmu béhem Doby trvani nasleduijici:

(@) najemné za pronajem Prostor 1 bude Cinit XXXX K& (XXXX korun &eskych) za jeden
metr Ctvereéni Prostor 1 za kalendarni mésic; celkem tedy XXXX K& (XXXX korun
¢eskych) za kalendarni mésic, a

(b) najemné za pronajem Prostor 2 bude Cinit XXXX K& (XXXX korun €eskych a XXXX
halérl) za jeden metr ¢tvereéni Prostor 2 za kalendaini mésic; celkem tedy XXXX K¢é
(XXXX korun ¢eskych a Sedesat XXXX haléfll) za kalendaini mésic, poté, co Najemce
uzavie smlouvu s partnerem (pravdépodobné hl. m. Praha) ohledné uzivani prostor
v 2.NP a Pronajimatele o tom neprodlené informuje, bude najemné €init XXXX K¢ (sto
XXXX korun €eskych) za jeden metr étverecni Prostor 2 za kalendarni mésic, celkem
tedy XXXX K& (XXXX korun ¢eskych a XXXX haléfll) za kalendarni mésic a

(¢) najemné za pronajem Parkovacich stani bude &init XXXX K& (XXXX korun ¢eskych) za
jedno parkovaci stani za kalendarni mésic; a

(d) najemné bude dale navy3eno dodatkem ktéto najemni smlouvé po provedeni
stavebnich uprav Pronajimatelem dle pfilohy €. 6 této Smiouvy,

to v§e bez zahrnuti jakychkoliv dani, plateb nebo poplatkl, jimiz m{ze byt podle pfislusnych
pravnich predpist kdykoliv v budoucnu zatizeno najemné (spole¢né dale jen ,Najemné").
Najemné ke Dni zahajeni tak bude celkové Cinit XXXX K& (XXXX korun €eskych a XXXX
haléf(l) za kalendarni mésic.

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné na nasledujici uéty (nebo na jiny
ucet &i ucty, které mu Pronajimatel uréi pisemnym oznamenim Pronajimatele nejméné dvacet
jedna (21) dnl pred datem splatnosti pfislusné platby): ¢. Uctu: XXXXXXX pro platby v CZK,
vedeny u XXXXXXX, €. uctu: XXXXXXX pro platby v EUR, vedeny u XXXXXXX.

Pocinaje Dnem zahajeni bude Najemce hradit Najemné Pronajimateli na zakladé faktury (Ci
faktur) uvedené nize v CZK v mésiénich platbach hrazenych nejpozdéji patnacty (15.)
kalendarni den kazdého pfislusného mésice b&éhem Doby trvani. Prvni Pracovni den kazdého
mésice béhem Doby trvani zasle Pronajimatel Najemci fakturu majici charakter danového
dokladu na Najemné.

Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapoctli, srazek, bankovnich poplatka i
odpoctld. Najemce uhradi Najemné bankovnim prevodem okamzité dostupnych prostredku.
Jakékoliv platby podle této Najemni smlouvy budou povazované za uskute¢néné Najemcem
vEas, pokud prfislusna ¢astka platby bude v pIné vysi pfipsana na ucet Pronajimatele do dne
splatnosti takové platby.

V pfipadé, ze Najemce nezaplati jakoukoliv €astku Najemného &i jakékoliv jiné platby, ke

které je povinen podle této Najemni smlouvy do dne jeji splatnosti, je povinen hradit
z nezaplacené ¢astky zakonny urok z prodleni, poéinaje prvnim dnem po dni splatnosti
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takového Najemného &i jiné platby a kon¢e dnem uplného zaplaceni takového Najemného i
jiné platby.

Najemné je hodnotové zajisténé. V pfipadé mezirocniho narlstu Primérné ro¢ni miry inflace
pro Ceskou republiku (CPI) se Najemné poéinaje 1. lednem 2023 automaticky kazdoroéné
zvysuje o ¢astku, ktera bude reflektovat meziroéni narast CPI za bezprostredné predchazejici
cely kalendarni rok. Pronajimatel na zakladé zvySeni CPI vypocte a oznami Najemci ¢astku
pfipadného zvyseni pfed 1. dubnem 2023 (a 1. dubnem kazdého nasledujiciho kalendarniho
roku Doby najmu) a Najemné bude upraveno zpétné k 1. lednu pfislusného kalendarniho
roku. Rozdil mezi skute¢né placenym Najemnym a pfipadné zvy$enym Najemnym dle tohoto
¢lanku za mésice leden, unor a brezen bude Ndjemcem uhrazen s Najemnym za mésic
duben pfislusného roku. Jakékoliv zvyseni Najemného ve smyslu tohoto odstavce zUstane
uéinné az do doby, kdy bude podle predchozich ustanoveni provedena dalSi Uprava
Najemného. Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze, pokud bude meziroc¢ni zména CPI
zaporna, Najemné nebude snizeno. Pokud Cesky statisticky Ufad pfestane zvefejfiovat
Pramérnou roéni miru inflace pro Ceskou republiku, nebo nezvefejni zmény v indexu pred
poslednim dnem v mésici bfeznu, bude Pronajimatel opravnén pouzit jiny index nebo stanovit
jiny prokazatelny a hodnovérny zpUsob, kterym se stanovi zvy$eni spotiebitelskych cen
v Ceské republice. Pokud b&hem Doby trvani doslo k meziroénimu narGstu CPI, je
Pronajimatel opravnén zvysit Najemné i zpétné, v takovém pfipadé bude rozdil mezi skuteéné
placenym Ndjemnym a zvySenym Najemnym doplacen s Najemnym za nejbliz§i obdobi po
oznameni zvySeni Ndjemného Najemci.

Najemné je hodnotové zajisténé. V pripadé meziroéniho naristu HICP se Najemné pocinaje
1. lednem 2023 automaticky kazdoroéné zvysuje o ¢astku, ktera bude reflektovat meziroéni
narist HICP za bezprostfedné predchazejici cely kalendarni rok. Pronajimatel na zakladé
zvySeni HICP vypocte a oznami Najemci ¢astku pfipadného zvyseni pred 1. dubnem 2023 (a
1. dubnem kazdého nasledujiciho kalendarniho roku Doby najmu) a Najemné bude upraveno
zpétné k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku. Rozdil mezi skute¢né placenym Najemnym
a pfipadné zvySsenym Najemnym dle tohoto élanku za mésice leden, unor a bfezen bude
Najemcem uhrazen s Najemnym za mésic duben pfisluéného roku. Jakékoliv zvysSeni
Najemného ve smyslu tohoto odstavce zUstane ucinné az do doby, kdy bude podle
predchozich ustanoveni provedena dalsi uprava Najemného. Pro vylouéeni pochybnosti se
stanovi, ze, pokud bude meziroéni zména HICP zaporna, Najemné nebude snizeno. Pokud
statisticky urad Eurostat prestane zverejiovat HICP, kterym se vyméfuje roéni zvyseni
spotrebitelskych cen v Evropské unii, nebo nezvefejni zmény v indexu pred poslednim dnem
v mésici bfeznu, bude Pronajimatel opravnén pouzit jiny index nebo stanovit jiny prokazatelny
a hodnovérny zplsob, kterym se stanovi zvyseni spotiebitelskych cen v Evropské unii. Pokud
béhem Doby trvani doslo k meziro¢nimu naristu HICP, je Pronajimatel opravnén zvysit
Najemné i zpétné, v takovém pfipadé bude rozdil mezi skuteéné placenym Najemnym a
zvySenym Najemnym doplacen s Najemnym za nejbliz§i obdobi po oznameni zvyseni
Najemného Najemci.

Najemce se zavazuje prevést do deseti (10) Pracovnich dni ode Dne zahajeni na ucet
Pronajimatele ¢astku XXXX K& (XXXX) (dale jen ,Zajisténi“). Pronajimatel bude opravnén
inkasovat Zajisténi a pouzit jakékoliv Eastky takto zinkasované vylu¢né k:

a) uvedeni Pfedmétu najimu do stavu, v némz se Predmét nagjmu nachazel ke dni jeho
predani Najemci dle této Najemni smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; a

(b) zapocteni na uhradu jakychkoliv ¢astek, jez Najemce dluzi Pronajimateli podle této
Najemni smlouvy.

V pfipadé pouziti Zajisténi zcela nebo z¢asti Pronajimatelem bude Najemce povinen doplnit
Zajisténi na ¢astku XXXX (XXXX) do deseti (10) Pracovnich dni od takového pouziti.

Pokud v Den vyprSeni bude Predmét najmu ve stejném stavu jako v Den zahajeni

s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a pokud nebudou existovat zadné ¢astky, které by
Najemce podle této Najemni smlouvy dluzil Pronajimateli, potom Pronajimatel vrati Najemci
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7.2
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7.4

nepouzitou ¢ast Zajisténi do tficeti (30) kalendarnich dni ode dne, skonéeni Najemni smlouvy,
a to na u€et Najemce &. XXXXXXX, vedeny u XXXXXXX.

CLANEK 7.
SLUZBY

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci pravidelnou dodavku nasledujicich sluzeb (dale jen
"Sluzby"):

€) dodavku elektrické energie do Uzitné plochy,
(b) dodavku tepla do Uzitné plochy,
(©) dals§i sluzby uvedené v Pfiloze 3 této Najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit veskeré naklady na poskytovani Sluzeb a dalSi
naklady souvisejici s provozem Budovy nebo Arealu, a to

€)) v pfipadé Sluzeb méfitelnych na zakladé jejich skutec¢né spotieby a uvedenych
v ¢lanku 7.3 této Najemni smlouvy prostfednictvim uhrady Pfimych provoznich
nakladd, jak je uvedeno v ¢lanku 7.3 této Najemni smlouvy;

(b) v pfipadé ostatnich naklad(l na Sluzby a ostatnich naklad(i souvisejicich s provozem
Budovy nebo Arealu, kde neni mozné zjistit skuteé¢nou spotfebu Najemce, predevsim
nakladd specifikovanych v Priloze 3 této Najemni smlouvy, se Najemce bude na téchto
nakladech podilet pomérnou ¢&asti odpovidajici Pomérnému podilu Areadlu, a to
prostfednictvim zaloh na Nepfimé provozni naklady (jak jsou definovany nize) a
meziroéniho vyuétovani v souladu s élankem 7.4 a nasl. této Ngjemni smlouvy.

Naklady za Sluzby méfitelné na zakladé jejich skute¢né spotifeby budou Najemcem hrazeny
jako pfimé provozni naklady. Pfimé provozni naklady predstavuji naklady na Sluzby, jejichz
spotfeba Najemcem je samostatné méfitelna, tj.:

@) skute¢né naklady na oddélené mérenou spotfebu elektrické energie dodavané do
Uzitné plochy;

(b) skuteéné naklady na oddélené mérenou dodavku tepla dodavaného do Uzitné plochy;
(©) skuteéné naklady na oddélené mérenou dodavku vody dodavaného do Uzitné plochy

(d) poplatek za parkovani navstév Najemce na Parkovacich prostorach ve vysi stanovené
Organiza¢nim fadem,

a to i samostatné ve vztahu k jejich jednotlivym slozkam (spoleéné dale jen "Pfimé provozni
naklady"). Ode Dne zahajeni je Najemce povinen hradit Pronajimateli Pfimé provozni naklady
na zakladé tzv. prefakturace, tj. Najemce je povinen hradit Pronajimateli Pfimé provozni
naklady mésiéné ve vysi Castek, které je povinen Pronajimatel uhradit jednotlivym
dodavatellm pfisluSnych Sluzeb (resp. dodavatellm vstupl pro prislusné Sluzby), jejichz
spotfeba Najemcem je samostatné méfitelna, at uz jako zalohu nebo jako meziro¢ni
vyucétovani, a to na zakladé Pronajimatelem vystavenych faktur majicich charakter danového
dokladu se splatnosti patnact (15) kalendarnich dni od jejich vystaveni. Pokud Pronajimatel
Najemce pfedem vyzval k u€asti na provedeni odectu elektroméru &i jiného mérfidla spotreby
a Najemce se ho presto nezucastnil, ma se za to, ze odecet provedeny Pronajimatelem je
spravny.

Ode Dne zahajeni bude Najemce za kazdy kalendaini mésic hradit Pronajimateli zélohy na
Nepfimé provozni naklady ve stejnych mésiénich platbach a za podminek, které se vztahuji
na platby Najemného podle této Smilouvy, a to na ucet €. uctu: XXXXXXX pro platby v CZK,
vedeny u XXXXXXX (¢i na jiny ucet, ktery maze byt Pronajimatelem urcen). Pro prvni
kalendarni rok Doby trvani budou zalohy na Nepfimé provozni naklady &init 71 K& (sedmdesat
jedna koruna €eska) za jeden metr ¢tvereéni Uzitné plochy za kalendarni mésic a pro kazdy
dal$i kalendarni rok budou Pronajimatelem upraveny dle pravidel obsazenych v nasledujicich
ustanovenich této Najemni smlouvy.
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Pronajimatel nejpozdéji do 31. bfezna nasledujiciho kalendafniho roku provede roéni
vyuctovani Nepiimych provoznich naklad(l. Pokud skutec¢né Nepiimé provozni néklady za
jakykoliv kalendarni rok v pribéhu Doby trvani presahnou souhrn zéloh na Nepiimé provozni
naklady pro takovy kalendarni rok, Ndjemce uhradi Pronajimateli ¢astku ve vysi rozdilu mezi
skuteénymi Nepfimymi provoznimi naklady za takovy rok a souhrnem uhrazenych zaloh na
Nepfimé provozni naklady (dale jen "Doplatek"), v pfipadé, ze souhrn zaloh na Nepfimé
provozni naklady presahne skuteéné Nepfimé provozni naklady za jakykoliv kalendarni rok v
prabéhu Doby trvani, Pronajimatel uhradi Najemci ¢astku ve vysi rozdilu mezi souhrnem zéloh
na Nepfimé provozni naklady a skute¢nymi Nepfimymi provoznimi naklady (dale jen
"Preplatek"). Pokud by Den zahajeni nastal v jiny nez v prvni (1.) den jakéhokoliv kalendarniho
roku, ¢astka Doplatku nebo Preplatku uvedena vyse bude pomérné snizena tak, aby Najemce
hradil Doplatek, resp. Pronajimatel hradil Preplatek pouze za kalendarni dny, kdy trva najem
dle této Najemni smlouvy. Nagjemce bude opravnén pravidelné pfi kazdém vyuctovani béhem
Doby trvani na zakladé pisemného oznameni doruéeného Pronajimateli nejméné dva (2)
Pracovni dny pfedem a vyluéné v rozsahu nezbytném pro vypoCet Nepfimych provoznich
nakladd nahlizet v prostorach Pronajimatele do jeho knih a vykazu.

Po provedeni roéniho vyuctovani je Pronajimatel opravnén svym oznamenim Najemci
jednostranné zménit vysi zaloh na Nepfimé provozni naklady. Zména zaloh na Nepfimé
provozni néaklady bude po Upravé odrazet vysi skuteénych naklad( vynalozenych na
poskytovani Sluzeb, jejichz spotfeba Najemcem neni samostatné méfitelna, za minuly
kalendarni rok tak, aby oCekavany Doplatek, resp. Preplatek byl pokud mozno minimaini. Tato
uprava bude pisemné oznamena Pronajimatelem Najemci nejpozdéji spolu s prvni takto nové
stanovenou zalohou na Nepfimé provozni naklady.

Pokud Pronajimatel mUze (na zéakladé rozumné océekavaného ¢&i aktudlniho zvyseni
jakychkoliv Nepfimych provoznich naklad() v pribéhu Doby trvani odivodnéné ocekavat, ze
¢astka Nepiimych provoznich nakladl za takovy rok se bude vyrazné lisit od souhrnu zaloh
na Nepfimé provozni naklady (s tim, ze Pronajimatel takové zvyseni Najemci pfimérené
dolozi), bude opravnén upravit stavajici ¢astku zaloh na Nepfimé provozni naklady pisemnym
oznamenim Najemci. Takové upravy ¢astky zaloh na Nepfimé provozni naklady viak nebudou
provedeny ¢astéji nez Ctvrtletné.

Najemce je povinen uhradit veskeré naklady na odvoz nadmérného odpadu (tj. napf.
obalového materialu, starého nabytku a jinych rozmérnych véci), jakoz i odpadu, ktery
vyzaduje zvlastni zachazeni, nebo nebezpeéného odpadu. Tyto naklady bude Najemce hradit
v jednotlivych pfipadech na zakladé faktury Pronajimatele. Pro tento uéel zajisti Pronajimatel
na zakladé vyzvy Najemce kontejner a uréi jeho umisténi v Arealu a ¢as, kdy bude kontejner
Najemci k dispozici. Pronajimatel muze pripadné urcit, do kterého stavajiciho kontejneru je
mozno nadmérny odpad umistit.

CLANEK 8.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy
pfipad Najemce (i) nepostoupi ani jinak nepfevede najem ¢i sva prava a/nebo své povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smlouvy (at uz nasledkem pravnich skuteénosti ¢&i jinak); (ii)
nezastavi a ni jinak nezatizi (vcelku &i z €asti) sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (iii)
nepodnajme nebo neda do uzivani, ani nedovoli podnajem &i uzivani Pfedmétu nagmu (Ci
jakékoliv jeho ¢&asti); (iv) nedovoli, aby Pfedmét najmu (&i jakakoliv jeho &ast) byl uzivan
jakoukoliv jinou osobou kromé Néjemce (a jeho zaméstnanc(l, zakaznikl a navstévnik() pro
ucely postovni adresy €i jakkoliv jinak, a to vée s vyjimkami ujednanymi dale v odst. 8.3 a.
tohoto Elanku. Souhlas Pronajimatele s jakymkoliv postoupenim ¢&i podnajmem nebude
v zadném pfipadé vykladan jako zbaveni Najemce povinnosti ziskat vyslovny pisemny
souhlas Pronajimatele s jakymkoliv dal$im postoupenim &i podnajmem. V zadném prfipadé
zadny schvaleny podnajemce/uzivatel, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
pro kazdy jednotlivy pfipad, nepostoupi ani nezatizi svij podnajem/uzivaci pravo, ani déle
nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho €ast, ani jinak nestrpi &i nedovoli, aby byl
podnajaty prostor i jakakoliv jeho Cast, uzivan nebo obsazen nékym jinym. Jakékoliv
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8.2

8.3

8.4

9.1

postoupeni, podnajmuti, dani do uzivani, zastaveni, zatizeni nebo prevedeni v rozporu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 8. bude neplatné.

Pronajimatel je bez souhlasu Najemce (av$ak na zakladé predchoziho pisemného oznameni
Najemci) opravnén postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv ¢i veskera sva prava z této
Najemni smlouvy, a zastavit nebo zatizit, vcelku i z ¢asti, sva prava/naroky vyplyvajici z této
Najemni smlouvy (zejména v€etné prava inkasovat Najemné ¢&i jakoukoliv jinou platbu podle
této Najemni smlouvy) ve prospéch ftreti osoby. Najemce souhlasi s pfevodem C¢i
postoupenim jakychkoli povinnosti Pronajimatele z této Najemni smlouvy na treti osobu.
Najemce rovnéz souhlasi s postoupenim prav a povinnosti Pronajimatele z této Najemni
smlouvy na tfeti osobu ve smyslu § 1895 obCanského zakoniku. Postoupeni Najemni
smlouvy Pronajimatelem je v(i¢i Najemci ucinné okamzikem, kdy mu Pronajimatel postoupeni
oznami nebo kdy mu osoba, na niz byly prava a povinnosti z Najemni smlouvy postoupeny,
postoupeni prokaze.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce dal Pfedmét najmu do vypUjcky jedné nebo vice
pfispévkovym organizacim, které zfidil (zakladni ¢i materské Skoly, které budou fakticky
ginnosti ujednané jako U&el najmu provozovat), a to k Prostoram v 1. a 2.NP Budovy a
jednomu nebo vice Parkovacim stanim. Pronajimatel dale souhlasi s tim, ze v Pfedmétu
namu muze byt umisténa vydejna jidla pro zaky, k ¢emuz je Najemce opravnén uzavfit
smlouvu s tfetim subjektem i bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Smluvni strany konstatuji, ze soubé&zné s touto Najemni smlouvou Pronajimatel uzavie
najemni smlouvu se Zakladni $kolou FLOW s.r.o., IC 08916403, se sidlem Cechova 632/15,
Bubeneé, 170 00 Praha 7, a to k Prostoram v 3.NP Budovy a na stejné asové obdobi, jaké
je ujednané v této smiouvé.

_ CLANEK 9.
DALSI ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé, se Najemce
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(a) Radna péde: uzivat Pfedmét najmu s nalezitou pééi a vyluéné pro a v souladu
s uéelem uvedenym v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce neprodlené
pisemné vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv $kodé zplsobené na Predmétu najmu,
Budové ¢&i Aredlu a Pronagjimatel takové poskozeni opravi (s vyjimkou
Nekonstrukénich oprav a udrzby, které je povinen provést Najemce). Pokud jakoukoliv
skodu na Predmétu najmu ¢i Budové zpUsobil Najemce ¢i osoby uzivajici Predmét
najmu ¢i Budovu na zakladé prava Najemcem poskytnutym podle této Najemni
smlouvy nebo jinak s jeho souhlasem, uhradi Najemce Pronajimateli veskeré naklady
souvisejici s opravou i odstranénim takové skody do patnacti (15) dni po obdrzeni
pfislusné faktury od Pronajimatele;

(b) Nekonstrukéni opravy a udrzba: na své naklady provadét obvyklou a pravidelnou
udrzbu Uzitné plochy a instalaci, pfisluSenstvi a vybaveni v sou€asnosti ¢i kdykoliv
v budoucnu umisténych na zadost Najemce v &i na Uzitné plose (v€etné zejména
datovych siti Najemce), a uchovavat je v fadném provozu a stavu, a na vlastni naklady
a vydaje Najemce bezodkladné provést veskeré nekonstrukéni opravy Uzitné plochy
nezbytné k udrzeni takového fadného provozu a stavu. S vyjimkou uvedenou
v nasledujici vété, Najemce nebude povinen provadét opravy a udrzbu takovych
instalaci, prislusenstvi a vybaveni, které budou v ramci standardniho vybaveni a
zarfizeni uvedeného v Priloze 2 této Najemni smlouvy instalovany v €i na Uzitné plose
pfed Dnem zahgjeni. Najemce v8ak na vlastni naklady provede opravy veskerych
poskozeni a poruseni Uzitné plochy nebo jakékoliv jiné ¢asti Budovy &i jejich instalaci,
prislusenstvi a vybaveni, zapfi¢inéné nebo vzniklé v disledku jakéhokoliv Ukonu,
opomenuti, nedbalosti ¢i nevhodného jednani ze strany Najemce ¢&i jeho
zaméstnancu, navstévnik(, zakaznikd &i dodavatell, nebo disledkem nedodrzeni
zavazku Najemce splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemni
smlouvy, ledaze by takto vyvolané opravy byly konstrukéni nebo ovlivhovaly jakékoliv
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Rozvodné systémy budovy, v kterémzto pfipadé takové opravy provede Pronajimatel
a Ndjemce uhradi Pronajimateli veskeré s tim spojené naklady béhem patnacti (15)
dni po obdrzeni pfislusné faktury. Najemce také opravi veskera poskozeni Predmétu
najmu a jakékoliv jiné &asti Budovy zplsobena provadénim jakychkoliv Uprav
Najemcem nebo stéhovanim véci Najemce. Pokud Najemce po deseti (10) dnech od
oznameni nezahaji s nalezitou pécéi provadéni oprav, které maji byt podle této
Najemni smlouvy provedeny Najemcem, mohou takové opravy byt provedeny
Pronajimatelem na naklady Najemce a naklady a vydaje vynalozené Pronajimatelem
na takové opravy Najemce uhradi Pronajimateli béhem patnacti (15) dni od obdrzeni
prislusné faktury od Pronajimatele. Pokud je v tomto odstavci uzivan termin ,opravy”,
zahrnuje vymény a obnovy, které jsou nutné k udrzovani Uzitné plochy a jejich
béznych instalaci, pfislusenstvi a vybaveni v nalezitém poradku a stavu, a veskeré
takové opravy provedené Najemcem budou pro Uzitnou plochu svou kvalitou a
uzitnosti pfinejmensim na stejné urovni, s vyjimkou obvyklého opotrebeni;

(c) Upravy Uzitné plochy: neprovadét zadné Upravy Uzitné plochy &i jakékoliv jiné &asti
Budovy nebo Arealu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(d) Ochrana prfed neopravnénym vstupem: zamykat v dobé, kdy Uzitna plocha neni
uzivana, veskeré vstupni dvefe a okna Uzitné plochy;

(e) Dodrzovani predpisu: dodrzovat pravidla a pravni predpisy upravujici jeho provozni
¢innost provozovanou v Pfedmétu najmu;

(f) Pojisténi: na vlastni naklady uzavfit a po celou Dobu trvani udrzovat v platnosti:

@ komplexni pojisténi odpovédnosti Najemce a jeho pfispévkovych organizaci
vztahujici se na jakékoliv a veskeré naroky z poranéni ¢&i umrti osob nebo
poskozeni majetku vzniklych v &i na Pfedmétu najmu, Budové a/nebo Arealu,
v souvislosti s provozovanou ¢innosti v Pfedmétu najmu (netyka se
konstrukénich prvkd Predmétu najmu);

(ii) pojisténi veskerého movitého majetku Najemce a jeho pfispévkovych
organizaci umisténého v Pfedmétu najmu proti kradezi, vloupani, poskozeni,
pozaru, vybuchu, vodovodnim $kodam ¢&i jinym zivelnim udalostem, které jsou
v Ceské republice bézné pro obdobnou &innost a obdobnych prostorach jako
Predmét ngimu; a

(i) povinné pojisténi odpovédnosti za provoz kazdého vozidla vlastnéného
Najemcem, parkujiciho v Parkovacich prostorach a pojisténi movitych véci
nachazejicich se vkazdém takovém vozidle proti kradezi, vioupani a
poskozeni.

Origindl potvrzeni pojistovny potvrzujici, ze Najemce udrzuje pojisténi minimalné
v rozsahu pozadovaném touto Najemni smlouvou, bude pfedan Pronajimateli pred
Dnem zahajeni stim, ze takové aktualizované potvrzeni bude Najemcem
Pronajimateli pfedano vzdy do 30. ¢ervna kazdého kalendainiho roku béhem Doby
trvani.

(9) Odevzdani Pfredmétu najmu: aniz by tim byla dotCena ustanoveni &lanku 11, pfi
ukonéeni této Najemni smlouvy odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu,
v némz jej Najemce v Den zahajeni pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
jakoz i (bezplatné) veskeré zmény, vylepseni a upravy provedené v Pfedmétu najmu
podle podminek této Najemni smlouvy, s vyjimkou stavebnich uprav provedenych
Pronajimatelem dle Prilohy €. 6 této smlouvy. V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti
Najemce podle predchozi véty bude Najemce odpovédny za vedkeré Skody tim
vzniklé Pronajimateli. Pfi ukonéeni této Najemni smlouvy bude obéma Smluvnimi
stranami podepsan prejimaci protokol, v némz bude popsan aktualni stav Pfedmétu
najmu k takovému dni a jehoz nedilnou souéasti bude i aktualni fotodokumentace;
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(h)

(i)

()

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(p)

Pristup Pronajimatele: na zakladé predchoziho oznameni (s vyjimkou pfipad( nouze,
kdy zadné oznameni nebude vyzadovano) umoznit Pronajimateli a jeho zastupcim
odlvodnény pfistup do Uzitné plochy pro Ucely provadéni nezbytnych oprav a praci;

Stéhovani: odpovidat za koordinaci ¢&asového harmonogramu stéhovani
s Pronajimatelem tak, aby neobtézovalo ostatni osoby uzivajici Budovu, dale ucinit
opatfeni k omezeni $kod na zafizenich a vybaveni Budovy, a také z Budovy zcela
odstranit obalovy papir, kartonaz, materialy spojené s obyvanim Pfedmétu najmu;

Kli¢e: nevyménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné zamky
k Pfedmétu najmu i Budové (Ci jejim prostoram) a nést veskeré naklady na
dodate¢né klice a vyménu klicli/zamkovych viozek v pfipadé jejich ztraty ¢i zniceni
Najemcem;

Satelity/antény: neinstalovat jakékoliv vlastni zafizeni na a/nebo okolo Budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Omezeni pachu: podniknout veskeré nezbytné kroky za ucelem zamezeni uniku
jakychkoliv pachll z Predmétu najmu;

Omezeni zatéze: nepfipeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Predmétu
najmu vybaveni ¢i zafizeni, které by mohlo prfedstavovat pfilis velkou zatéz, ani
nezatézovat jakoukoliv podlahu Pfedmétu najmu vice nez zatizenim na metr ¢tvereéni
povolenym v projektové dokumentaci Budovy a nepremistovat jakékoliv trezory, tézké
kuchyriské vybaveni nebo jiné tézké zafizeni do nebo z Budovy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepien;

Bezpelnost a pozarni_ochrana: plnit veskeré povinnosti na useku pozarni ochrany
minimalné v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisl a vynalozit maximalni usili
na udrzeni bezpecnosti a pozarni ochrany Budovy a ostatnich uzivatell Budovy a
v pfipadé, ze Pronajimatel obdrzi od ostatnich najemct nebo uzivatell Budovy
jakékoliv stiznosti ohledné poruseni ¢&i nepfipustného zasahovani do bezpeénosti
nebo pozarni ochrany vzniklych jednanim ze strany zaméstnancl, navstév,
dodavatel(l ¢i zakazniki Najemce, pak Najemce bezodkladné prijme jakakoliv
opatfeni za uéelem napravy ve véci opravnéné stiznosti, ktera budou nutna,
popfipadé takova, ktera uréi Pronajimatel;

Instalace reklam a napisu: neinstalovat ani neumistit jakykoliv vyvésni stit, napis,
reklamu nebo oznameni do oken &i na dvefe nebo na exteriér Prostor, pokud neni (i)
pfed instalaci pisemné schvalen Pronajimatelem, a (ii) v souladu se standardnim
programem Pronajimatele ohledné napisu pro Areal a Budovu, tak jak tento program
mUze byt Pronajimatelem kdykoliv v budoucnu upravovan. Pro vylouceni
pochybnosti, umisténi napist a oznameni vyluéné na takovych mistech Uzitné plochy,
které nejsou viditelné ze spoleénych prostor Arealu a Budovy, ¢i zvenku Budovy
nepodléha souhlasu Pronajimatele. Najemce odstrani z Prostor jakékoliv takové
pfedméty instalované bez souhlasu Pronajimatele, a pokud tak Najemce po oznameni
Pronajimatele bezodkladné neudini, Pronajimatel m(ze takovou praci provést za
Ndjemce a Najemce uhradi veSkeré naklady a vydaje vtéto souvislosti
Pronajimatelem vynalozené. P¥i &i pfed ukonCenim této Najemni smlouvy odstrani
Najemce z Prostor €i z Budovy veskeré vyvésni stity, napisy, reklamy a oznameni a
opravi dotéena mista a zarizeni do plivodniho stavu pred instalaci takovych vyvésnich
§tith, napisll, reklam a oznameni; ustanoveni § 2305 obcanského zakoniku se
neaplikuje.

Zakaz viech zvirat v Budové: nebrat do Budovy, ani nedovolit, aby do Budovy byla
brana jakakoliv zvirata.

_ CLANEK10.
DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE
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101

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych vtéto Naemni smlouvé, se
Pronajimatel zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(a)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

)

Stavebni upravy pfedmétu najmu: strany se dohodly, ze Pronajimatel provede pro
Najemce stavebni upravy Budovy dle dispozi¢niho planku Najemce viz Priloha €. 6.
Prace budou provedeny a dokonceny v souladu se standardy kvality, které se na
obdobné budovy, prostory a plochy, které se v soudasné dobé stavi v Ceské
republice, vztahuji. Harmonogram stavebnich uprav bude upfesnén dodatkem.

Ochrana prav_Najemce: uCinit veskeré pravni kroky k zajisténi ochrany Ngjemce,
jestlize bude néjaka treti strana uplatiovat, nebo uéini-li pokus uplathovat, prava vici
Predmétu najmu nebo Budové, nesluitelna s pravy udélenymi Najemci podle této
Najemni smlouvy; a Najemce o to pozada;

Odpovidaijici _uzivani: s pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni
smlouvy zajistit Najemci odpovidajici uzivani Pfedmétu najmu a dale zajistit, aby
veskera prava Najemce k Pfedmétu najmu nebo k Budové souvisejici s Najemni
smlouvou nebyla Pronajimatelem &i jinou, prostfednictvim Pronajimatele své naroky
uplatiujici, osobou rudena, a aby ani Pronajimatel ani takova osoba do uzivani ze
strany Najemce nezasahovali; v rozporu s touto Najemni smlouvou ¢&i zakonem;

Konstrukéni opravy a udrzba: aniz by tim byla dotéena ustanoveni odstavce 9.1 (b)
této Najemni smlouvy, Pronajimatel bude opravovat a udrzovat Rozvodné systémy
budovy a konstrukéni prvky Budovy za pfedpokladu, ze nezbytnost takovych
konstrukénich oprav nebo udrzby neni dlsledkem jakéhokoliv Ukonu, opomenuti,
nedbalosti & nevhodného jednani nebo Uprav ze strany Najemce nebo jeho
zaméstnancu, navstévnikl, zakaznikd ¢i dodavatelt, nebo disledkem nedodrzeni
zavazku Najemcem splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemni
smiouvy;

Pristup Najemce: po sedm dni v tydnu a po dobu dvaceti étyf hodin kazdy den
poskytnout Najemci a jeho zaméstnancim, zakaznikim a navstévnikim, volny a
neruseny pfistup do Pfedmétu najmu;

Pojisténi: uzavfit a po dobu trvani udrzovat v platnosti na vlastni naklady (a¢koliv
takové naklady budou zahrnuty do Provoznich naklad(l) pojisténi Arealu a Budovy za
obvyklych podminek platicich v Ceské republice pro nemovitosti obdobného typu.
Jakakoliv pojistna pInéni za ztraty a Skody z takovych pojistnych smluv budou
vyplacena vyhradné Pronajimateli nebo pfimo poskozenému. Pokud roéni pojistné,
které by mél Pronajimatel uhradit, pfekroc¢i vysi pojistného obvykle placeného
Pronajimatelem z toho divodu, Zze provoz Najemce nebo obsah Predmétu najmu
predstavuje mimoradné riziko, Najemce na zadost Pronajimatele neprodlené uhradi
rozdil pojistného;

Sezoénni_vytapéni: béhem bézné pracovni doby vramci Pracovnich dnl zajistit
pfimérené sezonni vytapéni Uzitné plochy s tim, ze mimo béznou pracovni dobu a
mimo Pracovni dny budou takové sluzby poskytovany ve snizeném rozsahu.
V pfipadé, ze bude Najemce pozadovat vytapéni mimo béznou pracovni dobu,
Najemce ponese veskeré naklady na poplatky za dodavky, zafizeni a personalni
naklady za u€elem provozovani téchto sluzeb vynalozené;

Preprava: umoznit Najemci neomezené uzivani vytahl pro prepravu naklad( a rozvoz
jakéhokoliv neobvyklého zarizeni nebo materidlu, vyjma ¢asl béhem Pracovnich dnu
mezi 7:30 az 9:30, 11:30 az 13:00 a 16:30 az 18:00;

Sprava Aredlu: zajistit personal, ktery bude fidit kazdodenni provoz Arealu a ktery
bude napomocen osobam uzivajicim Areal;

Instalace nazvu Najemce v Budové: zhotovit na naklady Njemce tfi samostatné
napisy s nazvem uréenym Najemcem (konkrétni oznaéeni sdéli Najemce
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Pronajimateli nejpozdéji do 31.8.2022) a nainstalovat jeden z nich na informaéni tabuli
v recepci Budovy, druhy z nich na informaéni tabuli ve vytahu v Budové a tfeti z nich
na tabuli umisténou v 1. a 2. podlazi Budovy, s tim, ze takové napisy budou velikosti,
designové a materidlové vyhovovat parametrim a uniformité uréenym
Pronajimatelem a budou v souladu s aktualnim standardnim programem pro napisy
v Budoveé;

(K) Instalace _informacénich ndpisu_na Parkovacich _stanich: na naklady N&jemce
nainstalovat na Parkovaci stani napisy s logem ¢&i oznaéenim Najemce.

CLANEK 11.
UPRAVY

Najemce nebude provadét zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery musi byt udélen pro kazdy jednotlivy pfipad s tim, ze zmény v oblozeni
stén, zmény koberct nebo malby nebudou povazovany za Upravy vyzadujici takovy souhlas.
Souhlas Pronajimatele bude poskytnut & odepren na zakladé jeho vyluéného uvazeni, avSak
s tim, Ze Pronajimatel bezdiivodné neodepfe svijj souhlas s Upravami za piedpokladu, ze
Upravy (i) nejsou konstrukéni, mechanické a neovlivni Rozvodné systémy Budovy, (i) jsou
provadény vyhradné dodavateli pisemné schvalenymi Pronajimatelem (nebo, dle vyluéného
uvazeni Pronajimatele, Pronajimatelem na naklady Najemce s 10% pfirazkou ke koneénym
nakladim za koordinaci a fizeni praci v zastoupeni Najemce),(iii) neovlivni zadnou c¢ast
Budovy s vyjimkou Uzitné plochy, (iv) nepfiznivé neovlivni jakoukoliv sluzbu, jejiz zajistovani
je vlc¢i Najemci nebo jakémukoliv jinému najemci ¢i uzivateli Budovy vyzadovano od
Pronajimatele, (v) nesnizi hodnotu nebo uzitnost Budovy, a (vi) harmonogram praci pfi
provadéni Uprav bude pisemné odsouhlasen Pronajimatelem (ktery bude mit pravo nafidit
ukondeni jakékoliv prace na Upravach provadéné kdykoliv mimo takovy harmonogram).

Pfed provedenim jakychkoliv Uprav pfedlozi Najemce na své naklady Pronajimateli k jeho
pisemnému odsouhlaseni podrobné plany a specifikace pro takové Upravy, a to ve formé
pozadované Pronajimatelem, a pokud takové Upravy vyzaduji podani nebo souhlas
jakéhokoliv statniho uradu, potom budou takové plany a specifikace pfipraveny a ovéfeny
autorizovanym architektem nebo stavebnim inzenyrem a budou v rozsahu nezbytném pro
takové podani ¢i souhlas odpovidat veskerym pravnim pozadavkim. Néjemce poskytne na
své naklady kopie aktudlnich pojistnych smluv veskerych dodavatelll a subdodavatel(l
dodavajicich materidl nebo provadéjicich prace v souvislosti s takovymi Upravami, které
budou zejména pojisténi odpovédnosti vidi tietim osobam a pojisténi $kody na majetku, to
vée v takové formé, u takovych pojistoven, na takové doby a ¢astky, jaké muze Pronajimatel
pfiméfené pozadovat. Pokud budou Upravy provadény Najemcem, budou provedeny
kvalitnim a odbornym zplisobem za pouziti novych material(i prvotiidni kvality, dle veskerych
pravnich pozadavk(l a vsouladu splany a specifikacemi predem schvélenymi
Pronajimatelem. Najemce na své naklady a vydaje ziska veskeré souhlasy, svoleni a
opravnéni od veskerych pfislusnych statnich uradu, ktera bude nutné ziskat pred takovymi
Upravami, b&hem nich a po jejich dokongeni,

Pronajimatel nebude bezdlvodné odepirat, podminovat nebo odkladat sv(j souhlas
s dodavateli, jejichz sluzeb navrhuje Najemce vyuzit pro Upravy Najemce, avsak s tim, ze
pro obory mechaniky, elektroinstalaci, instalatérstvi a pozarni bezpecnosti si Najemce vybere
své dodavatele a subdodavatele z Pronajimatelova seznamu schvalenych dodavatel(l, ktery
bude Pronajimatel kdykoliv v budoucnu sestavovat.

Bez ohledu na pfedchozi ustanoveni tohoto ¢lanku 11., Najemce bude moci na zakladé
pfedchoziho oznameni Pronajimateli, aniz by si musel obstaravat souhlas Pronajimatele,
provadét drobné nekonstrukéni upravy Uzitné plochy (déle jen ,Drobné upravy®) za
predpokladu, ze pfiméfené odhadovana hodnota kazdé takové Drobné upravy nepfesahne
v kazdém jednotlivém pfipadé &astku 5 000 K¢ (pét tisic korun éeskych).

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, budou veskeré Upravy v a do Pfedmétu najmu,

které mohou byt provedeny Najemcem nebo jeho jménem, pfed nebo béhem Doby trvani na
zakladé jakéhokoliv ukonéeni této Najemni smlouvy z Pfredmétu najmu odstranény (vyluéné
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na naklady a vydaje Najemce). V pfipadé odstranéni Uprav jak je uvedeno vyse, Najemce
kvalitnim a odbornym zplsobem opravi a odstrani (s vyjimkou bézného opotrebeni) jakékoliv
gkody na Pfedmétu naimu a Budové zplsobené takovym odstrafiovanim Uprav. Jakékoliv
Upravy neodstranéné Najemcem timto zplisobem b&hem Ihiity pozadované Pronajimatelem
budou povazovany za movité véci Najemcem opusténé a mohou na zakladé volby
Pronajimatele bud zlstat v Predmétu najmu, nebo byt z Predmétu namu odstranény
Pronajimatelem na naklady Najemce. Zavazky a ujednani uvedena v tomto odstavci 11.5
zlistanou v platnosti i po ukonéeni této Najemni smlouvy.

Pronajimatel a N&jemce timto souhlasi a potvrzuji, e hodnota jakychkoliv Uprav
provedenych a hrazenych Najemcem (i jeho jménem) podle této Najemni smlouvy se
souhlasem Pronajimatele (pokladanych stranami pro ucely této Najemni smlouvy za
technické zhodnoceni) bude v souladu s § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich
Z pfijmu, odepisovana Najemcem, a Pronajimatel prohlasuje, ze nezvysi vstupni hodnotu
vlastniho hmotného majetku Pronajimatele o ¢astku nékladl souvisejicich s pracemi
N&jemce na Upravach (technickym zhodnocenim).

Jakékoliv Upravy a prace vyzadované nebo povolené na zakladé této Najemni smlouvy
budou provedeny takovym zplsobem, aby nevznikal nadmérny hluk, vibrace nebo pachy,
které by rusily jakéhokoliv jiného najemce, nebo jakéhokoliv jiného uzivatele &i navstévnika
Budovy.

~ CLANEK 12.
ZNICENi PROSTOR CI BUDOVY

Pokud bude Pfredmét najmu (&i jeho ¢ast) poskozen pozarem nebo jinou nehodou, nebo
pokud bude Budova tak poskozena, ze Najemce bude zbaven pfiméreného pfistupu do
Pfedmétu najmu, Njemce toto neprodlené oznami Pronajimateli, a Pronajimatel $kodu
opravi, a to v zasadé do stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v Den zah3jeni, za podminky, ze
pfijmy obdrzené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 (e) této
Najemni smlouvy budou dostacovat na opravu veskerych posdkozenych prostor v Budové.
Pronajimatel nebude povinen opravit jakékoliv $kody na jakémkoliv majetku Najemce ¢i na
Upravéach nebo nahradit jakykoliv takovy majetek & Upravy, které véechny budou opraveny,
obnoveny a nahrazeny Najemcem na jeho naklady. Dokud nebudou opravy ze strany
Pronajimatele, ke kterym je dle této Najemni smlouvy povinen, dokonéeny, bude Najemné,
za predpokladu, ze Néjemce takovou $kodu nezpuUsobil, snizeno v poméru, jaky zaujima
plocha té ¢asti Predmétu najmu, kterd neni uzivatelnd, v(ici celkové plose Predmétu najmu.
Najemci neplynou z poskozeni Pfedmétu najmu ¢i Budovy zadné jiné naroky. Pronajimatel a
Najemce se rovnéz dohodli, ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem pripusténém naroku
na nahradu Ujmy, pokud by mu na ni v takovém piipadé vznikl vici Pronajimateli narok.

Pokud bude Pfedmét najmu (&i jeho &ast) zcela podkozen nebo se stane zcela neuzivatelnym,
a pokud se Pronajimatel rozhodne neobnovovat Predmét najmu, tak jak je uvedeno
v odstavci 12.3 této Najemni smlouvy, nebo pokud bude Budova tak poskozena pozarem
nebo jinou nehodou, ze budou nezbytné podstatné upravy, demolice nebo rekonstrukce
Budovy (at uz Pfedmét najmu &i jeho ¢ast byl poskozen &i se stal neuzivatelnym &i nikoliv),
nebo pokud pfijmy obdrzené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1
(e) této Najemni smlouvy nebudou dostaCovat na opravu, rekonstrukci nebo nahradu
veskerych poskozenych prostor v Budové, potom v jakémkoliv takovém pfipadé muze
Pronajimatel nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne poskozeni podat Najemci pisemné
oznameni o ukonéeni této Najemni smlouvy. Pokud bude tato Najemni smlouva ukonc¢ena
takovym zpusobem, Doba trvani skonéi desaty (10.) den po podani takového oznameni a
Najemce Pfedmét najmu do tohoto dne vyklidi a pfeda Pronajimateli. Pfi ukonéeni Najemni
smlouvy na zakladé podminek uvedenych v tomto odstavci 12.2 skonéi povinnost Najemce
hradit Najemné ke dni takového pozaru éi jiné nehody, a jakékoliv pfedem uhrazené cCasti
Najemného a/nebo zaloh na Nepfimé provozni naklady za jakékoliv obdobi po takovém dni,
budou Pronajimatelem Najemci vraceny. Zavazky Pronajimatele uvedené v predchozi vété
zlistanou v platnosti i po ukonceni této Najemni smlouvy. Najemci neplynou z poskozeni
Prostor &i Budovy a ukonéeni Najemni smlouvy zadné jiné naroky. Pronajimatel a Najemce
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se rovnéz dohodli, ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem prfipusténém naroku na
nahradu Ujmy, pokud by mu na ni v takovém pfipadé vznikl v(i¢i Pronajimateli narok.

Pokud nastane jedna ¢&i vice okolnosti uvedenych v odstavci 12.2 opraviiujicich
Pronajimatele ukonéit tuto Ndjemni smlouvu, avdak Pronajimatel se rozhodne Prostory
obnovit, bude tato Najemni smlouvy nadale trvat s tim, ze pokud nebudou Prostory uvedeny
do stavu, v jakém se nachazely ke Dni zahajeni béhem tficeti (30) dnll od vyskytu jakékoliv
okolnosti uvedené v odstavci 12.2, potom bude mit Najemce pravo ukonéit tuto Najemni
smlouvy pisemnym oznamenim Pronajimateli bez jakéhokoliv naroku viéi Pronajimateli.
Najemce se vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na nahradu ujmy, pokud by mu
na ni v takovém pfipadé vznikl vaéi Pronajimateli narok.

B CLANEK13.
PRIPADY PORUSENI A UKONCENI NAJMU

Kazdy z nize uvedenych pfipadl predstavuje podle této Najemni smlouvy pripad poruseni ze
strany Najemce (dale jen ,Pripad poruseni“):

€)) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni
zavazek v dobé splatnosti podle této Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat
po dobu deseti (10) Pracovnich dnl po obdrzeni oznameni Pronajimatele o takovém
poruseni;

(b) pokud Najemce uziva Predmét najmu (& jakoukoliv jeho ¢ast) v rozporu
s podminkami této Najemni smlouvy;

(© pokud Najemce postoupi tuto Najemni smlouvu, &i jakoukoli jeji €asti, nebo da
Prfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu nebo jiného uzivani tfeti osobé nebo
s vy$e uvedenym udéli souhlas, ato zpusobem v rozporu s podminkami této Najemni
smiouvy;

(d) pokud Najemce zpUsobi na Predmétu najmu podstatnou $kodu (kterou se pro tyto
ucely rozumi skoda prevysujici aktualni mésiéni platbu Najemného bez DPH) ;

(e) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplini jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek ¢i
podminku této Ngjemni smlouvy a nenapravi takové porudeni do deseti (10) dni po
obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni, anebo, pokud je
takové poruseni takové povahy, ze v takové desetidenni |haté nemiize byt zcela
napraveno, Najemce v takové |h(ité nezapocne, anebo po jejim uplynuti nebude radné
smérovat k jejich dokonéeni, vedkeré kroky nezbytné k napravé takového poruseni, a
v kazdém pfipadé do takové Ihaty, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni
odpovédnosti nebo poruseni této Najemni smlouvy;

Q) pokud Najemce upadne do platebni neschopnosti;

(9) pokud je prohladena likvidace nebo rozhodnuto o zruseni Najemce bez pravniho
nastupce;

(h) pokud Najemce ukonci svou obchodni €innost;
0] pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrzovat v platnosti jakykoliv druh &i éastku
pojisténi vyzadované touto Najemni smlouvou a takové poruseni bude trvat deset (10)

dni po obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni;

)] pokud Najemce porusi povinnost doplnit ¢astku Zajisténi podle odstavce 6.7 této
Najemni smlouvy.

Pokud nastane Pripad poruseni, Pronajimatel mUze, kromé dalSich prav ¢&i prostredk(

poskytovanych mu pravnimi pfedpisy, podle své volby a kdykoliv po takovém Pfipadu
poruseni, vypovédét tuto Najemni smlouvu. Vypovédni doba &ini 60 dni a zaina bézet dnem
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doruéeni oznameni Najemci. Pokud Pronajimatel Najemni smlouvu vypovi, tato Najemni
smlouva a Doba trvani a veskera prava Najemce podle této Najemni smlouvy skonéi, jako
kdyby den uvedeny v takovém oznameni byl Dnem vypréeni a Najemce k tomuto datu vyklidi
a preda Pfedmét najmu, avSak Najemce bude nadale odpovédny tak, jak je uvedeno nize, a
veskeré Ndjemné a jakékoliv dalsi finanéni zavazky na zakladé této Najemni smlouvy za
obdobi do dne takového piedéasného ukonéeni se stanou okamzité splatnymi Pronajimateli
ze strany Najemce spolec¢né s jakymikoliv platbami Najemce podle odstavci 6.5 a 13.3 této
Najemni smlouvy.

Pokud nastane jakykoliv pfipad poruseni a tato Najemni smlouva a Doba trvani skonéi, jak je
uvedeno v odstavci 13.2 vyde, Najemce vyklidi a preda Predmét najmu Pronajimateli a
Pronajimatel bude, kromé dalSich prav ¢i prostiredk(l poskytovanych mu touto Najemni
smlouvou €i pravnimi predpisy, po uplynuti vypovédni doby opravnén:

€)) znovu vstupovat, bez oznameni, do Pfedmétu najmu &i jakékoliv jeho Easti jakymkoliv
pouzitelnym zpUsobem ¢i jinymi pravnimi prostiedky (aniz by se v dusledku toho
vystavoval zalobé &i stihani nebo odpovédnosti za skody) a opétovné prevzit uzivani
Predmétu najmu a odejmout uzivani Pfedmétu najmu Najemci &i jakymkoliv jinym
osobam a vyklidit jejich jakychkoliv a veSkery majetek a pfedméty z Pfedmétu najmu
a bude povinen oznamit Najemci, kde se takovy majetek a pfedméty nachazeji;

(b) cely Pfedmét najmu, jeho ¢ast &i €asti opét pronajimat, a provést takové upravy,
zlepseni a jiné fyzické zmény Pfedmétu najmu, které Pronajimatel dle svého
vyluéného uvazeni povazuje za vhodné ¢&i nezbytné v souvislosti s jakymkoliv
takovym opétovnym pronajmem ¢&i navrhovanym opétovnym pronajmem, aniz by
Najemce byl zbaven jakékoliv odpovédnosti podle této Najemni smlouvy ¢&i by takova
odpovédnost byla jinak ovlivnéna; a

(© pinit povinnosti Najemce, véetné uhrad jakychkoliv ¢astek dluznych v souvislosti
s Pfedmétem najmu Najemcem tretim osobam. V takovém pfipadé budou veskeré
naklady (véetné pfiméfenych a prokazatelnych vydajl Pronajimatele) na plnéni
takovych povinnosti, véetné uhrad takovych ¢astek tfetim osobam, okamzité splatné
Najemcem Pronajimateli.

Najemce bude mit pravo na vypoveéd této Najemni smlouvy s vypovédni dobou 30 dni, ktera
zacina bézet dnem doruéeni oznameni Pronajimateli, pokud:

(a) Predmét najmu nemUze byt uzivan pro Ucely této Najemni smlouvy, s vyjimkou, kdy
by takova skute¢nost byla zplisobena ¢&i vznikla v pfic¢inné souvislosti se zménou,
ztratou, vracenim a/nebo pozbytim jakéhokoliv podnikatelského opravnéni a/nebo
souhlasu vyzadovaného pro provozovani ¢innosti Ndjemce nebo se jednalo o pripady
uvedené v ¢lanku 12 této Najemni smlouvy; nebo

(b) je Najemci bezdlivodné znemoznén pfistup do Predmétu najmu po vice nez pét (5)
po sobé nasledujicich dnll a nejedna se o pripady uvedené v ¢lanku 12 této Najemni
smiouvy.

Pro vypovéd danou Najemcem se pfimérené pouziji ustanoveni odstavc(l 13.2 a 13.3.

Smluvni strany vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2308 az § 2314 obCanského zakoniku
véetné ustanoveni o obdobné aplikaci ustanoveni o skonéeni nagjmu bytu na dobu urcitou.

Vyklidi-li Najemce Pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou Najemcem bez namitek.

CLANEK 14.
RUZNE
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14.9

14.10

14.11

Veskeré Prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast, avdak, v pfipadé
jakéhokoliv rozporu mezi podminkami a ustanovenimi této Najemni smlouvy a podminkami
a ustanovenimi jejich Pfiloh budou rozhodujici podminky a ustanoveni této Najemni smlouvy.

Kdykoliv je touto Najemni smlouvou vyzadovan souhlas i schvaleni Pronajimatele a pokud
Pronajimatel takovy souhlas &i schvaleni odepie, Najemce nebude v zadném pfipadé
opravnén uplatnit, a ani neuplatni zadny narok z odpovédnosti za vzniklou Ujmu (ani Najemce
nebude narokovat jakékoliv penézni $kody formou zapoéteni ¢i protipohledavek) na zakladé
jakéhokoliv prohlaseni ¢i presvédceni Najemce, Zze Pronajimatel bezdlvodné odepiel nebo
bezd(ivodné zdrzoval sv(j souhlas ¢i schvaleni. Jedinym prostfedkem Néjemce pro vynuceni
jeho eventualnich prav bude v pfipadé nedohody s Pronajimatelem pfipadné zaloba
v souladu s odstavcem 16.1 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v budoucnu jednostranné prijimat dodateéna
odlivodnéna a nediskriminaéni Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (vCetné
Organiza¢niho fadu) a pozménit Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (véetné
Organiza¢niho fadu) platna v dané dobé. Najemce a jeho zaméstnanci, navstévnici,
zakaznici, dodavatelé a zastupci budou dodrzovat Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy
(v€etné Organizaéniho fadu) v takové ¢&i pozménéné podobé. V pfipadé opodstatnéné
stiznosti ze strany Najemce na poruseni Pravidel a smérnic pro uzivani Budovy (v€etné
Organizacniho fadu) jinou osobou ucini Pronajimatel pfiméfené kroky k napravé s tim, ze
Pronajimatel nebude vi¢i Najemci odpovédny za jejich poruseni jinym najemcem, jeho
zaméstnanci, navstévniky, zakazniky, dodavateli &i zastupci. V pfipadé jakéhokoliv rozporu
mezi touto Najemni smlouvou a Pravidly a smérnicemi pro uzivani Budovy a/nebo
Organiza¢nim radem, budou mit pfednost ustanoveni této Najemni smlouvy.

Pronajimatel bude opravnén zménit nazev Arealu a Budovy JANKOVCOVA 53 a nebude
odpovédny za jakékoliv ztraty ¢i skody utrpéné Najemcem v dusledku takové zmény nazvu
nebo ve spojitosti s ni.

Najemce bude navic k veSkerym platbam podle této Najemni smlouvy hradit Pronajimatel
prislusnou DPH.

Najemce timto potvrzuje, ze jeho povinnosti podle této Najemni smlouvy predstavuiji
povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jeho povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy
(at jiz pisemné &i ustni) a jakékoliv a veskeré Castky splatné Najemcem ve prospéch
Pronajimatele podle této Najemni smlouvy budou hrazeny bez zapoéteni ¢i protinaroku a bez
jakékoliv srazky €i zadrzeni, s vyjimkou, jestlize by Najemce takto mohl ucinit podle pravnich
predpisll a pouze v rozsahu stanoveném takovymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212 odst. 2 a 3,
2226, 2227, 2232 a 2315 obfanského zakoniku,

Obé smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu § 1765
ob&anského zakoniku.

V pfipadé zmény vlastnika Pfedmétu najmu se Pronajimatel zavazuje informovat nového
vlastnika o obsahu této Najemni smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy a konstatuji, ze ve smlouvé nejsou
informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv a
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany si vzajemné doru€uji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na
aktualni adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé doru¢ovani datovou
schrankou plati, ze nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Ih(té 10 dnli ode
dne, kdy byl dokument do datové schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny
poslednim dnem Ihaty.
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] CLANEK 15.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

15.1 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 1 obdrzi
Pronajimatel a 1 Najemce.

15.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smiuv.

15.3 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv zajisti méstska ¢ast Praha 7 do 30 dnll od podpisu smlouvy.

Prilohy:

Pfiloha 1A — Plan Prostor

Pfiloha 1B — Plan Parkovacich stani

Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaveni a zafizeni
Priloha 3 — Seznam Provoznich néaklad(]

Priloha 4 — Kopie vypisu z KN ohledné Arealu a Budovy
Pfiloha 5 — Organizaéni fad

Pfiloha 6 - Zakladni upravy

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Jankovcova 53 s.r.o. Méstska ¢ast Praha 7
Podpis: Podpis: i}
Jméno: Jan Moudfik Jméno: Magr. Jan Cizinsky
Funkce: jednatel Funkce: starosta
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