Najemni smlouva na nebytovy prostor
¢. 511/2023/2

Pronajimatel:

Mésto Stfibro

Masarykovo nameésti 1

349 01 Stfibro

ICO 00260177

DIC CZ 00260177

Bankovni spojeni:CSOB Sttibro &.0. 112595803/0300
zastoupené starostou mésta p. Martinem Zahorem
(dale jen ,pronajimatel®)

a

najemce:

SlivalLab s.r.o.

Sidlo: nam. 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha5, Smichov
Zastoupena: p. Michalem Suvou

Spisova znacka: C 187742 vedena u Méstského soudu v Praze
Zapsano : 18. ledna 2012

Misto provozovani: 349 01 Stfibro, BeneSova 511

ICO: 24197009

Bankovni spojeni: 204587907/0600

(dale jen ,najemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k
podnikani dle ust. § 2302 a nasl. obfanského zakoniku:

I
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel, vyluény vlastnik nemovitosti objektu ve Stfibfe, BeneSova ul., €p. 511 se zavazuje
prenechat prostor slouzici k podnikani a to ve 3 NP nové budovy Zdravotnického zafizeni
mésta Stibra, BeneSova 511, Stibro - mistnost &. N 301 o celkové vyméfe 47,4 m?

k doCasnému uZivani (najmu) najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti v
tomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevazné k podnikani najemce, a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem najmu je provozovani privatni zubni laboratofe najemcem v pronajatém prostoru,
slouzicim k podnikani, jiz vySe specifikovaném.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob di
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného a nebo z toho, co
bylo mozné dlivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména puUsobila zhorSeni
pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény pomérd na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.
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Il
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu urcitou, a to na pét let. Tato doba zacina
dnem 1.11.2023 a konc&i dnem 31.10.2028.

1)

M.
Najemné a jeho uhrada

Roc¢ni najemné ve vysi 92 525,- KE bez DPH slovy: devadesatdvatisicepétsetdvacetpét
korun €eskych schvdlila Rada mésta Stfibra na 25. schizi dne 11.09.2023. Najemné bude
kazdoro&né upravovano o inflaéni index, ktery je vydavan Ceskym statistickym tfadem jako
mira inflace, méfena primérnym ro¢nim vyvojem spotfebitelskych cen poslednich 12
mésict proti priméru 12 mésicl pfedchozich. Inflaéni index bude poprvé uplatnén v
najemném za rok 2024 a pak kazdoroCné po dobu platnosti smlouvy bude pfipoc&itavan k
vySi najemného z pfedchoziho obdobi.

Najemné je osvobozeno od DPH podle pravnich predpisi platnych a G¢innych v den
uzaviceni smlouvy.

Zdanitelné plnéni najmu je 31.12. pfislusného roku.

Najemné je splatné do 15. dne prvniho meésice pfislusného Ctvrtleti ve vysi % rocniho
najemného na ucet vedeny u CSOB ¢&. 112595803/0300 VS 1290022023.

Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit mésiéné zalohy a naklady za sluzby, které
zajisti pronajimatel na zakladé uzaviené smlouvy o poskytovani sluzeb ev. & 2071 s
najemcem - témito sluzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu,
odvoz komunalniho odpadu apod.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat

zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

provadét revize na vSech vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vli pronajatou véc ménit.



Najemce je povinen:

uzivat véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy - vykonavat vesSkeré potiebné revize, inspekce, zkousky a ovérovani
vSech elektrospotrebicl

provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu — drobné opravy ( malovani pronajatého prostoru,
vyména zafivek, zarovek, vodovodnich baterii, oprava zamk( apod.). V pfipadé zjisténi
velké zavady oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pec€livém uzivani véci mohl zjistit
ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skon&eni ngjmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize
nebo omezi uzivani véci

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za u¢elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeli z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢&innosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
minimalnim limitem 5 mil. K& s pfipojisténim véci uzivanych

dodrzovat vesSkeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalSi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a
spravnimi organy

hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: Vendula Hajkova, Vaclav Oberaijtr
kontaktni osoba najemce: Michal Sava

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svlj naklad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a vCas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze najemce mlze véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu Gcelné vynaloZenych nakladu. V pfipadé, ze
vada bude zasadnim zpusobem ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti najemného nebo mize najem vypoveédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapodist si to, co mlze podle pfedchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az
do vySe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratSi, az do vy$e najemného.
Neuplatni-li najemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu
zjistii nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ngjemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu
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- jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vlbec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mlze najem
vypovédét bez vypovédni doby.

- v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpUsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava ujmu, mlze se ochrany domahat najemce sam.

- najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skoneni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vSak pfi skonCeni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do pavodniho
stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu. V pfipadé souhlasu
pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci.

Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

VI
Zmeéna vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

VIL.
Skonéeni najmu
Najem na dobu urcitou miize pronajimatel i najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby
dle § 2308 obc&anského zakoniku.

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci viozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se tim
nepfiméfené jeji uzivani.

Najem zanikne uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.
Najem zanikne dnem umrti najemce.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.
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Ngjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemuUze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo viloZzenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji
ke dni skon€eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho ucCet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyte¢ného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho uclet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatec¢nou pfiméfenou lhatu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

VIIL.
Firemni stit

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
k podnikani (viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym
znamenim. PFi skon€eni najmu je najemce povinen veSkera znameni odstranit a uvést dotéenou
¢ast nemovité véci do puvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy povinnosti
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i zapocaty, den
prodleni s odstranénim znameni.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 41 zakona €.128/2000 Sb. o obcich potvrzuje, Ze
podminky stanovené timto zakonem a podmiriujici platnost smlouvy jsou splnény. Mésto Stfibro
zverejnilo svlj zamér pronajem predmétné nemovitosti po dobu a zplsobem stanovenymi
ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb. a Rada mésta Stfibra v souladu s
ustanovenim § 85 pismo a) zakona ¢€.128/2000 Sb. rozhodla o pronajmu pfedmétné nemovitosti
najemci, takto:

e zamér pronajmu nebytového prostoru byl radou mésta schvalen dne 26.06.2023

e zvefejnén byl na ufedni desce dne 29.06.2023

e z Ufedni desky byl sejmut dne 17.07.2023

Rada mésta Stfibra schvalila uzavieni najemni smlouvy na pronajem predmétného nebytového
prostoru na 25. schuzi dne 11.09.2023.
5.



Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu
zverejnit v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv ( zakon o registru smiuv ),
nejpozdéji do 30 dnu od jejiho uzavieni. Uvefejnénim smlouvy prostfednictvim registru smiuv
se rozumi vloZeni elektronického obrazu textového obsahu smlouvy v otevieném a strojové
¢itelném formatu a rovnéz metadat do registru smluv.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve &tyfech
vyhotovenich s tim, ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zavaznost originalu. Obé smluvni strany
obdrzi dvé paré.

Ve Stiibfe  ....cccovvvenn.

Za pronajimatele: najemce:
Martin Zahor Michal Sdva
starosta mésta Stfibra SutvalLab s.r.o.



