Najemni smlouva &....2%./2002-M

Smluvni strany :
1) Pronajimatel : Mésto ﬁiéany
zastoupené starostou Frantiskem Vrbou
se sidlem lvll'éany, Masarykovo nam. 53
ICO 240 702
bank spoj. : KB Praha a.s., pobocka RiSany
¢. 0. : 19-724-201/0100

2) Najemce: 0AZA fli&my spol. s.r.o. 5
se sidlem Ri¢any, Na Holém vrchu 1843, PSC 251 01
ICO 26 47 84 21

zast. jednatelem ing. Jitim Bshmem, r.¢.
bank. spoj.: Ceska spofitelna a.s. poboka Ricany
¢.u. 428192349/0800

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 663 a nasled. ob&anského zikoniku
v platném znéni tuto smlouvu. Uzav¥eni této najemni smlouvy bylo odsouhlaseno Radou
Mésta Ricany na jejim zasedsini dne 17.4.2002 pod ¢.uns. 02-04-070 a pod &.usn. 02-04-
071.

1.
Predmét nidjmu

Pronajimatel Mésto Iv{iéany prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem t&chto pozemki:
a) parc.C. 267/3 o vyméie 17129 m2 oma piida
b) parc.E. 267/4 o vyméie 8566 m2 omi piida

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsiny u Katastralniho Giadu Praha-vychod na LV ¢. 10001
pro k.u. Riéany u Prahy.

Na ziklad€ GP €. 2565-15/2002, ktery tvoii nedilnou soudist této ndjemni smlouvy,
vyhotoveného firmou Pragema s.r.o., a potvizeného Katastralnim tiadem pro Prahu-vychod
dne 26.3.2002 pod ¢&. 958/2002 byla z pozemku parc.C. 267/3 oddélena &ist o vyméie 10.476
m2 (dil ,b“) a zpozemku parc.§. 267/4 byla oddélena &ast o vyméte 5572 m2 (dil ,a%).
Sloucenim dilu ,b* a dilu ,a“ byl vytvofen pozemek s novym parc.€. 267/7 o celkové vyméie
16.048 m2 om4 piida v k.ii. Ridany u Prahy.

Predmétem této najemni smlouvy je pronajem pozemku:
parc.. 267/7 o vyméie 16.048 m2 ornd pida k.u. Ricany u Prahy,

ktery je graficky vyznagen ve shora citovaném GP, jenz tvofi prilohu &. 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.



Vyse citovany pozemek se piedavi nijemci do néjmu za podminek v této smlouvé dale
uvedenych.

II.

Pozemek tvofici pfedmét ndjmu se pronajimi za tidelem vybudovani a provozovini
sportovniho areilu. Vystavba sportovniho aredlu Je plinovana do L a Il etapy. Z hlediska
rozliSeni téchto 2 etap byl pronajaty pozemek rozdélen do dvou &Asti na dil a) a dil b).

Na &isti pozemku parc.é. 267/7 (dil a) je plinovina I. etapa vystavby téchto
sportovist’ a zaiizeni, kterd budou slouZit ke sportovnimu a rekreaénimu vyZiti ob&anfi a
navstévniki Mésta Riéany:

a) tenisovy kurt s umélym povrchem v zimé zakryty pretlakovou halou (3 tenisové kurty)

b) 2 antukové kurty,

c¢) 1 multisportovni hiigté s umélym povrchem (vyuziti kopana, nohejbal, volejbal, basketbal)
v zimé zakryté pfetlakovou halou,

d) venkovni terasa s oberstvenim,

e) technické a socilni zAzemi (ob&erstveni, satny, sprchy, WC, strojovna),

f) parkovisté pro sportovni areal,

g) détske hiisté,

h) plinované budouci parkovisté pro navitévniky koupalisté, jehoz vystavbu nebude
zajiSCovat ndjemce.

Na shora uvedené &isti pozemku je nijemce opravnén vybudovat sportovni aredl, jehoz 1.

etapa vystavby byla schvilena Zastupitelstvem Mésta Rigany na zasedini dne 27.3.2002 pod

Cusn. 2/02-V/14. Vystavba sportovniho arealu je podminéna pravomocnym rozhodnutim

Stavebniho ufadu Méstského Giadu Iv{iéany.

Vystavba Il etapy sportovniho aredlu, kters je plinovana na &isti pozemku parc.§. 267/7
oznacené pod pism. b). Tato etapa vystavby je zatim vyhledova a jeji realizace bude zavisl4 na
finanénich moZnostech najemce. Z hlediska uréeni piesného vyuZiti této &isti pronajatého
pozemku bude 11 etapa vystavby sportovniho aredlu fefena dodateéns formou dodatku k této
najemni smlouvé.

Doba ndjmu

I. Nijem se uzaviri na dobu uréitou 50 let s Géinnosti od 1.4.2002 do 31.3.2052. Najem
konéi dnem 31.3.2052 tj. uplynutim sjednané doby.

2. Dva mésice pied ukontenim vySe uvedené sjednané doby nijmu se pronajimatel, za
piedpokladu souhlasného stanoviska Rady Mésta Ritany, zavazuje u€init viidi stivajicimu
ndjemci piednostni nabidku k uzavieni nové ndjemni smlouvy na dal§i obdobi. Pro toto
dalsi obdobi trvéni smluvniho vztahu bude vySe najemného sjednina dohodou. Lhiita
néjemce pro akceptaci nabidky ¢ini 2 mésice.

3. Vpfipadé, ze nedojde po uplynuti 50 let z jakychkoliv diivods k uzavieni nové najemni
smlouvy na dalsi obdobi, sjednavaji smluvni strany tento zpiisob feSeni majetkopravnich
vztahtt k dotéenym nemovitostech:
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a) Mésto Ridany se zavazuje, ze nijemci, jako vlastnikovi staveb postavenych na
pronajatém pozemku, nejpozdéji do 3 mésicii po uplynuti sjednané doby nijmu udini
prednostni zdvaznou pisemnou nabidku k uzavieni kupni smlouvy, jejim piedmétem
bude prodej pozemkii na nichz jsou stavby umistény a prodej pozemku parc.&. 267/7
v k. f{iéany u Prahy, a to za cenu vypoctenou soudnim znalcem dle cenovych
piedpisi platnych v dobé pievodu.

b) V pfipadé, ze najemce jako vlastnik staveb postavenych na pronajatém pozemku tuto
nabidku pisemné odmitne, je nijemce povinen viiéi Méstu Ru:'my postupovat dle ust.
¢l. V. odst. 6 této smlouvy.

4. Pred uplynutim sjednané doby ndjmu uvedené v odst. 1. tohoto élanku mize byt najemni
vztah ukonéen nasledujicim zptisobem :

a) vzajemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) jednostrannou vypovédi zdivodi vyslovné uvedenych v bodu 4. a 5. tohoto &linku
smlouvy:

4. Mésto ftiEnny miize najemni vztah vypovédét:

a) pokud na strané nijemce vznikne prodleni s ihradami splitek najemného a toto prodleni
prekroci Thutu 30 dn,

b) prenecha-li nijemce pronajaté pozemky dle této smlouvy tieti osobé bez pisemného
souhlasu Mésta Rigany,

¢) uziva-li ndgjemce bez pisemného souhlasu Mésta Iiiéany predmét najmu k jinym tceliim nez
je uvedeno v ¢l. IL této smlouvy,

d) najemce zivaznym zplisobem porusil své povinnosti stanovené v ¢l. VI. této smlouvy,

e¢) nedodrzi-li najemce termin dokonéeni vystavby 1. etapy sportovniho aredlu uvedeny v &1V,
bod 2 této smlouvy.

5. 0AZA I'{iEa'ny spol. s.r.o. miiZze ndjemni vztah vypovédét:

a) najemce ztrati zplisobilost k provozovini Simnosti, pro kterou si predmétné pozemky
pronajal,

b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému uZivani,

¢) ibez udani divodu.

Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele dle bodu 4 pism. a) aZ e) tohoto &linku nebo
vypovédi ze strany néjemee dle bodu 5 pism. a) nebo c) tohoto lanku, nevznika najemci narok
dle bodu 6. tohoto &linku na poskytnuti finandni nihrady za hodnotu jim provedenych
stavebnich praci do pronajatych pozemki.

6. Skonci-li ndjem vypovédi ze strany najemce dle bodu 5. pism. b) tohoto &lanku, stanovi se
naklady, které najemce do pronajatého pozemku vynaloZil a cena budov, které na pronajatém
pozemku vybudoval znaleckym posudkem v cenich obvyklych dle cenovych piedpisi platnych
v dobe, kdy se pozemek stal nezplisobilym k uzivini pro touto smlouvou sjednany ucel.
Pronajimatel uhradi nijemci znalcem stanovené naklady do promajatého pozemku a cenu
vybudovanych staveb, které budou na zikladé kupni smlouvy pievedeny do vlastnictvi Mésta
Rigany. '

V piipad€ vypovédi plati pro obé smluvni strany 3 mésicni vypovédni Thiita, jejiz béh poéina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.



V piipadé ukonceni najemniho vztahu je OAZA Ricany spol.s.r.o. povinna pronajaté pozemky
vyklidit (netykd se staveb umisténych na pronajatém pozemku) a v fadném stavu je piedat
Méstu RiCany, a to nejpozdeji posledni den najmu nebo nejblizsi pracovni den.

V.
Cena najmu a platebni podminky

1. Najemné bylo stanoveno v symbolické vysi 100,- K& roéné. Toto symbolické najemné bylo
stanoveno bez inflacniho koeficientu. Najemné za rok 2002 je splatné v hotovosti pfi
podpisu této smlouvy.

2. Najemné bude najemcem hrazeno piedem a je splatné vzdy do 28.2. prislusného
kalendainiho roku na ucet pronajimatele ¢.1. 19-724-201/0100, ktery je veden u KB Praha
a.s., pobo&ka RiGany, na ziklad& faktur vystavenych pronajimatelem. Platba je provedena
okamzikem piipsani Eastky na ucet pronajimatele, rozhodujici je datum uvedené na
bankovnim vypisu pronajimatele.

V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného vznika najemci povinnost zaplatit Grok z

prodleni ve vysi 0,05% z dluzné astky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni.

V.
Vystavba sportovniho areilu

1. Vystavba L etapy sportovniho areilu, ktera bude realizovana na Casti pozemku parc.¢.
267/7 v k.. Riany u Prahy oznadené pism. a) byla schvdlena na zasedini Zastupitelstva
Mésta ]vlic":any ze dne 27.3.2002 pod c.usn. 2/02-V/14 a je podminéna souhlasem
Stavebniho uiadu Rigany.

2. Najemce se zavazuje, Ze zajisti komplexni vystavbu sportovniho arealu, a to na vrub svych
vlastnich finanénich prostiedid dle vlastni projektové dokumentace ve 2 zikladnich na
sobé nezavislych etapach takto:

L. etapa: termin dokonceni 31.8.2005

cil: definitivni dokonceni vystavby sportovniho aredlu umisténého na casti pozemku
parc.t. 267/7 oznaené pism. a) tj. vSech staveb uvedenych v ¢l. 11 pod pism. a) az g).
Vystavba 1. etapy sportovniho arealu bude dokoncena, véetné aplného kolaudacniho fizeni
a odstranéni piipadnych kolaudacnich zavad a uvedena do provozu v terminu do
31.8.2005
K vystavbé L etapy sportovniho arealu udéluje Mésto Rigany, jako vlastnik dot&eného
pozemku, sviij vyslovny souhlas.

II. etapa: termin dokonceni bude reSen formou dodatku k této smlouveé, ktery bude
uzavien mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami nejpozdéji do 31.12.2005.

cil: vystavba dalSich sportovist, ubytovacich a restauraénich zatizeni, jejichZ piesna
specifikace bude uvedena v dodatku k této smlouveé. Uzavieni tohoto dodatku podléha
schvéleni Zastupitelstva Mé&sta Rigany.
V piipadé, ze nedojde z jakychkoliv divodi k realizaci vystavby 11. etapy sportovniho
arealu, nema tato skutednost vliv na podminky sjednané v této ndjemni smlouvé a
nezaklada pravo pronajimatele tuto smlouvu jednostranné vypovedét.



Pronajimatel se zavazuje poskytnout néjemei spoluidast na jednanich spojenych s realizaci
schvileného projektu sportovniho arelu, a to zejména v oblasti pripadné zimény dzemniho
plinu v dané lokalité, dile v oblasti vynéti dotéeného pozemku ze zemédélského pudniho
fondu (poplatek za vynéti ze zemé&délské pidy hradi v plném rozsahu najemce) tak, aby
byly vytvoieny ze strany pronajimatele podminky pro realizaci vystavby planovanych
staveb sportovniho arealu.

Pronajimatel je opridvnén kontrolovat postup realizace projektu vystavby sportovniho
arealu. Ktomuto udelu je mu najemce povinen poskytnout informace a podklady
s vyjimkou Ggetni dokumentace a udetnich doklads.

Stavby vybudované na pozemcich pronajatych touto smlouvou v souladu se schvalenym
projektem sportovniho aredlu budou néleet do vyluéného vlastnictvi nijemce.

V piipadé zamysleného pievodu téchto staveb kupni smlouvou na tieti osobu, je nijemce
povinen uéinit pisemnou nabidku jako prvnimu Méstu Iv{iéauy, a to za cenu vypodtenou
soudnim znalcem dle cenovych predpisii platnych v dob& zamysleného pievodu. Lhiita pro
uplatnéni predkupniho priva se sjednivé v délce 3 mésict ode dne doruceni nabidky.
Odmitne-li Mésto ﬁjéany pisemné takovou nabidku nebo Ihiita 3 mésich uplyne mamé, je
vlastnik staveb, tj. nijemce opravnén k prodeji pfedmétnych objektt komukoliv, pricemz
v takovém piipadé nebude pii stanoveni a dojednani kupni ceny nikterak omezen.
Predkupni privo Mésta lvlii‘zlny bude privem véenym a pFislusni smlouva bude mezi
pronajimatelem a ndjemcem uzaviena do 6ti mésicti ode dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti téchto staveb. V pfipadé, ze Mésto ﬁiéany nevyuzje svého
predkupniho prava ke stavbim, bude samostatnou smlouvou s viastnikem téchto staveb
uzaviena smlouva o ziizeni vécného biemene prava vstupu ke stavbim vybudovanym na
pozemcich Mésta Rigany, a to ve Thiité do 60ti dnéi ode dne souhlasu Zastupitelstva Mésta
RiCany se ziizenim vécného biemene.

Pronajimatel neodpovidi v Zadném ohledu za Skody nebo Gjmy, které by v rdmci uiti
predmétnych nemovitosti byly jakymkoliv zpiisobem zpilisobeny tietim osobim, véetns
takovych Skod a Ujem, které by byly zapfisindny nedostateénou nebo neodbornou tidrzbou
staveb, a to i z nedbalosti.

Pokud nebude dodaten& mezi wGidastniky dohodnuto jinak a ndjemce OAZA f{i(’;any
spol.s.r.o. nesplni v celém rozsahu sviij zévazek uvedeny v ¢l V. bod 2 této smlouvy a
ztrati schopnost ve vystavbé pokradovat, nabidne jim dokoncené i nedokonéené stavby
Méstu Ricany, vietné nakladd do pronajatého pozemku, a to za cenu vypodtenou soudnim
znalcem dle cenovych piredpisi platnych v dobé takového pievodu.
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Priva a povinnosti nijemce:
Najemce je povinen uZivat pronajaty pozemek pouze ke sjednanému ucelu tak, jak vyplyva
z ¢l 11 této smlouvy a nesmi na pronajatém pozemku providét Cinnost, kterd by byla
v rozporu se sjednanym téelem. :
Nijemce je povinen platit ¥4dné a v&as stanovené ndjemné tak, jak je uvedeno v &l IV. této
smlouvy.
Nijemce nesmi dat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty pozemek
nebo jeho Cast do podnijmu tieti osob& a nesmi tuto ndjemni smlouvu ¢&i jednotliva prava a
povinnosti v ni pro ndjemce stanovena pievést na tieti osobu.
Nijemce si jako investor vystavby sportovniho aredlu zajisti na své naklady veskeré
podklady nezbytné pro realizaci vystavby uvedeného arealu.
Nijemce je povinen na své néklady udrzovat sportovni areil v rfadném, provozuschopném
stavu a pIné odpovida za dodrZzovéni veskerych hygienickych a bezpeénostnich piedpisii a



Zidna Skoda ¢i odpovédnost nemiize byt uplatiiovina viidi pronajimateli. Najemce je
povinen na vlastni naklady zajistit pravidelné sekini travy v celém sportovnim arealu,
zajistit zimni udrzbu apod.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Vsechny pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a jsou
platné po odsouhlaseni obou smluvnich stran.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zékoniku a dile obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i&innosti nabyva dnem
1.4.2002.

Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, ze si smlouvu ¥4dné piedetly, s jejim obsahem
souhlasi. Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, jeji obsah je jasny a obéma
smluvnim strandm srozumitelny. Dale prohlauji, ze smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani za
nidpadné nevyhodnych podminek.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 3 stejnopisy si ponecha pronajimatel
a 1 stejnopis obdrzi najemce.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Vykaz tidaju o bonitovanych

pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni Cislo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni Cislo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu katastru zjednodugené na dilu
nemovitost! evidence BPEJ ha - me parcely nemovitosti evidence BPEJ ha : m parcely
267/3 52601 L 23, 77| dil267/3 b
56811 | 421 76| dil267/3 Pt
267/4 56811 " 21, 48| dil267/4 L
52601 {81 46| dil267/4 ! !
267/ 52601 99, 35 b Lo
I 551 72 a ! !
1| 55, 07 L
56811 1 51 41 b 1 1

Dalit nebo scelovat pozemky Ize jen na zékladé uzemniho

rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatienim.

GEOMETRICKY PLAN

p ro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim piedpistum.

Zhotovil:  Pragema s.r.o.
Vorlickova 54

273 64 Doksy u Kladna

Gislo planu: 2565 - 15/2002

Okres: Pral_)_a- rychod

Obec: Rigany

Kat. tizemi:  RiCany u Prahy

Katastralni ufad souhlasi s ogislovanim parcel.

Mapavy list:

Praha 1-8/24, Praha 1-8/42

Geometricky pidn cvfil Gednd oprivnény zemémeficky InZenyr

K6d zplsobu uréenl vymer: 2-ze soufadnic v S-JTSK,

1-jnym &iseinym zplsobem, O-graficky

Ing, Popela Ladislav

gﬂas katzsrétntho ufadu

Ing. Paviina S

otvrdil:

umpova

Dosavadnim Vastnikiim pozemkl byla poskytnuta moznost sezndmit
se vlerénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly
oznateny pfedepsanym zplisobem

plastové mezaniky

Dne 28.2.2002 Cislo  204/2002
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)

"
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Uledné oprévnény zeméméicky inzenyr odpovida za odbomou
uroved geometrického planu, za dosazenl pfedepsané pfesnosti

a za spravnost a tpinost nélezitosti podie prévnich predpisit

Jeden prvopis geometrického plénu a pfedeps
plilohy jsou uitZeny U katastraliniho Gfadu.




¢.bodu
35-44
35-48
35-51
35-77
35-79
35-81
35-90
35-115
35-117
35-123
35-124
35-221
37-70
37-98
37-102
37-106
37-110
37-121
2364-15
2364-22
2364-23
2364-24
2364-25
2364-26
2364-27
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727569.53
727543.68
727530.95
727585.47
727599.54
727618.43
727583.19
727651.03
727647.61
727659.27
727666.03
727580.22
727675.27
727664.36
727658.38
727653.04
727644.76
727615.50
727491.95
727669.39
727674.02
727672.28
727668.49
727668.15
727667.86
727649.97
727629.32
727608.95
727586.86
727575.35
727580.25
727553.23
727519.00
727519.33

Seznam souradnic (S - JTSK)

X
1057010.95
1057023.22
1057032.48
1057002.42
1056991.33
1056972.99
1057025.17
1056946.61
1056943.72
1056935.55
1056931.49
1057010.73
1056876.52
1056861.01
1056844.82
1056835.56
1056823.92
1056809.87
1057064.94
1056930.64
1056926.16
1056911.20
1056912.48
1056898.85
1056885.22
1056831.25
1056832.84
1056839.98
1056854.37
1056864.95
1056941.07
1056942.90
1056945.21
1057042.18

Poznamka

plastovy meznik

roh plotu
obetonovana trubka

roh plotu
roh plotu

plastovy meznik
plastovy meznik
roh domu

plastovy meznik

plastovy meznik
plastovy meznik
plastovy meznik
plastovy meznik
plastovy meznik
plastovy meznik
stied zakladu stozaru
plastovy meznik
plastovy meznik



Praha 1 - 8/24

Prahe 1 - B/42

Praha 0 - B/13
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