SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/65/2009

Meéstska &ast Praha 9 se sidlem Sokolovskd 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,,pronajimatel”

a

Gabriela Bukovska, bytem Vratkovska 12, 100 00 Praha 10, IC 67416292 — Vypis z vefejné Cdsti
Zivnostenského rejstriku, Osvédceni o registraci, vydaného FU pro Prahu 10, &f. 1797/98/010901/6031,
zedne 7.1.1998 dalejen ,naemce”

uzaviraji niZze uvedeného dne podle zdkona ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét nijmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaSeni vlastnikem nemovitosti ¢p. 563, ul. Vysocanska,
v Praze 9, coz dokladd vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pienechat niZze
uvedené nebytové prostory najemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zaklad€é mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.o0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soudést této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory

v domé ¢&p. 563, ulice Vysofanskda, v Praze9
v podlazi — piizemi o celkové vyméie 22,80 m

a ndjemce tyto prostory piijima.
II. Uéel ndjmu

2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za ucelem : ziizeni kosmetického salonu.

2.2. N4jemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, zménu zplsobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetn& zaji$téni
potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.

III. Doba ndjmu, zdnik ndjmu
3.1. Ndjemni smlouva se uzavira nadobu meuréitou, sucinnosti odedne 15.3.2009.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zadind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némZ  byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3. V piipad&, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje ucel ndjmu, neplati fadné sjednané najemné a ceny za plnéni spojené s ndgjmem, ¢i
pronajima prostory dal$im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukonéit tuto ngjemni smlouvu vypovédi s 1 mésicni



vypovédni lhitou, kterd zacind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po ukonéeni ndgjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  piedmét namu
pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivéni, s
piithlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateénych tdprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdgji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud n4jemce nevyklidi a neodevzda ptedmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy$i K¢ 1.000,- (slovy: Jedentisic korun geskych), a to az do vyklizeni, s tim,
ze pravo na nahradu vzniklé Skody zlstava pronajimateli zachovéno.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb. o cenéch za pronajaté nebytové prostory &ini
bez DPH a sluzeb :

plocha nebytovych roéni sazba ro¢ni ndjem
prostor v m* za 1 m’ v Ké
22,80 m’ K& 1.300,- K& 29.640,-

4.2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy$e ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipads,
kdy ro&ni mira inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU doséhne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndgjemné o astku, ktera je souéinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
n&jemni smlouvy a polovinou inflace pfislu§ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. tdaje jsou zvefejiovany s urditym zpozdénim, nemiiZe
prongjimatel upravu ndjemného pro b&zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
bézného roku, ale aZ po zvefejnéni udaji Ceského statistického ufadu zpétné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemného na zakladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto pfipad® zvySovano pisemnym oznidmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Njjemné je splatné v mésicnich splatkich, ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného, a to vidy do 1.dne
pfislusného mésice na _} vedeny u Ceské spofitelny,

ucet pronajimatele
a.s. Praha 9, var. symbol i

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na Glet
pronajimatele.

4.5. Prvni ndjemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 30.4.20009.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s nijmem fadné a vlas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kaZdy zapocaty den
prodleni.

4.7. VySe uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
urokt z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&jsich pfedpist.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., zékona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro Géely této smlouvy povazuje



den, kdy ma byt platba pfipsdna na ucet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendadiniho mésice
pfisluSného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskuteiiované na zakladé této smlouvy je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty dle §56 zdkona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s ndjmem

5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, sto¢né, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. N4jemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoltovém list¢ vystaveném spradveem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento
vypoctovy list se stane pfilohou ¢&. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypoétovém listé jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci thrad za ¢innosti spojené s nagjmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby najemného, tedy v souladu s odst.4.3. ¢LIV. této smlouvy.
Totéz plati i o zplisobu thrady.

5.4. Vyultovani za plnéni spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésicli po skonceni
ptislu$ného obdobi. Pfebytky jistin spravce vyplati najemci do 15 dnt po uplynuti jednomési¢niho
reklama¢niho obdobi nebo doruceni vyuétovani. V ptipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuétované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v piedchazejici vété tohoto odstavce
dodate¢né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel mé pravo zapoditat zaplacené jistiny vii¢i vyuétovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypoftovém listé. V tom piipad€ musi byt
vypracovan spravcem novy vypoCtovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za pln&ni neuvedené ve vypo&tovém listd a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi najjemce
ptimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojena s ndjmem nejsou povazZovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce pfebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pti dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni naklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani ¢innosti, uvedené v
¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie piihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndgjmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veSkeré rekonstrukéni a
opravné prace, potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za ucelem zfizeni
kosmetického salonu, pii dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak piimo hradi
najemce.

Ndijemce se zavazuje, Ze pii uZivani nebytovych prostor budou dodrzovany vSechny hygienické,
bezpednostni a protipoZarni pfedpisy.



VII. Zvlastni ujedndni

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpefovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vn& 1 uvnitf v pofadku a &istotd. Najemce je povinen udrzovat v domé
klid ainané€ho se vztahuji pfislu$na ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, & podléhaji ohldSeni stavebnimu
ufadu. Néaklady na Gpravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li ndjemce touto upravou
pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skon€eni ndjmu nebude poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wvnitini upravy (napf.
malovani), vletné zavadéni popladného zafizeni, za ucelem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkt a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu  z hlediska pozarni ochrany a
prevence bezpecnosti prace, jakoz i dal§i. Najemce se zavazuje na svij ndklad zabezpeCovat v
souladu se zdkonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu najmu v terminech
stanovenych zakonem. Kopie reviznich zprav je najemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které wvzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného nebytového prostoru.  Néjemce odpovidd pronajimateli téZ za Skodu, zpilisobenou na
prongjatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce muZe pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osob¢ - jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za 8kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo dal§imi osobami. Poji§téni majetku si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluZby, ptip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o Uhrad€ za pouzivani odpadnich nadob, pfislusejicich k domu.

VIIIL. Zavéreéna ustanoveni

8.1. N4jemce sloZi a prokaZe, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouZit jako kryci
poloZka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho nadjemného na tcet éd
u Ceské spofitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol - Tato ¢astka bude ndjemci vracena v plné
vy$i, nejpozdéji do 30 dnl po skoneni ngjmu, a to pouze v piipad€, Ze ndjemce nebude mit vici
pronajimateli Zzadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni
jistiny na ndjemné je zajidténi Ghrad splatnych pohleddavek pronajimatele vi€i najemci a thrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni ndjmu, pokud jej najemce
f4dné nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uZit na uhradu dluzného najemného, zcela nebo z Casti, ndjemcem
sloZenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhity 30 dnd ode dne splatnosti dluZného najemného.
Néjemce je povinen do 14 dnd od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na



najemné, doplnit tuto zalohu na smluvné uréenou plvodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uzit na
uhradu pfipadnych nakladfi, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonceni
najmu zcela nebo z &4sti, najemcem sloZenou zdlohu na nijemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdén ndjemcem. Mestska ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vy$e uvedeném U&tu nakladat jako se svymi finan¢nimi prosttedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené [htité je vyplati ndjemci, za vy$e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni préava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi ob&anskym zakonikem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podngjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smiouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vz4jemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 25.2.2009

Pronajimatel : Néjemce :

Ing. Jan Jarolim Gabriela Bukovska
starosta MC Praha




Pifloha & 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (ddle jen NP) — priva a povinnosti spravcee:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U svobodarny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupend jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
1C: 45280355

ve vztahu k najemciim nebytovych prostor spravce:

)

2)

3)

4)

5

6)

7
8)

9)

Predepisuje vy3i nagjemného NP a stanovuje vy§i jistin na pinéni poskytovana s ndgjmem NP dle platnych pravnich
piedpisti nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

Vybird pfedepsané nijemné a jistiny na plnéni poskytovana s najmem NP a vybrané &astky vede na uétu Méstské &asti
Praha 9 ¢&. 89025-2000910329/0800

Fyzicky ptedéva a prebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pFislusenstvi pti jejich pfevzeti a predavéni

PoZaduje pFistup do NP za ucelem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zpisobem a zjednava néapravu v piipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v ptipadech rozporu s fadnym zpisobem uZivéani.

Upominé dluzné najemné, uhrady za pln&ni poskytovand s ndjmem NP, v&etné dluZnych &astek z vytitovani jistin.

Zastupuje Mé&stskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vymahan{ dluZznych ¢astek ndjemného z NP a uhrad za
pln&ni poskytovana s ndjmem NP, Zalob na ptivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Zajistuje odpotty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro iely vyugtovani.
Vyjadfuje se k Zddostem najemcti o stavebni Gpravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udélosti



