Najemni smlouva
(dale jen ,,smlouva*),

kterou uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, v platném znéni

1. Pronajimatel:
Ceska republika - Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
Jerabkova 4, 602 00 Brno
ICO: 71009191
DIC: CZ71009191, neni platcem DPH

zastoupena: Ing. Davidem Kfivankem, feditelem

Organizacni slozka statu, ktera vznikla na zakladé zakona &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

(déle jen ,KHS JmK" nebo ,pronajimatel*)

2. Niajemce:
Viadimir Jan(sek
Opravy motorovych vozidel
Stiedni 624/36a, 612 00 Brno - Ponava
ICO: 60425733

Subjekt zapsan v Zivnostenském rejstriku Gradem prislusnym podle §71 odst.2 Zivnostenského
zakona, Magistratem meésta Brna.

(dale jen ,najemce”)

l.
PREDMET SMLOUVY

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je podle ¢lanku CXVII bod 17.) zékona &. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych

zakonl v souvislosti s ukon€enim ¢innosti okresnich uradl, ve znéni pozdé&jsich predpist pfislusny

hospodafit s majetkem Ceské republiky - pozemkem parc. &. st. 246, adresni misto Masna 214/3d,

602 00 Brno, ktery je pro obec Brno, katastralni Gzemi Trnitd zapsan v katastru nemovitosti na LV ¢&.

58, vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, pro obec Brno.

Soucasti pozemku je garaz bez Cisla popisného, ktera je pfedmétem této smlouvy.

S ohledem na skute€nost, ze pronajimatel vySe uvedeny nebytovy prostor docasné nepotfebuje

k pinéni funkcf statu nebo jinych ukoll v ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti,

pfenechava je do uzivani najemci za podminek stanovenych touto smlouvou.

2.

Za podminek uvedenych v této smlouvé:

a) se pronajimatel zavazuje prfenechat najemci do uzivani nebytové prostory blize specifikované
v Clanku Il. smlouvy, s nimiz pronajimatel samostatné hospodari, k do¢asnému uzivani za ucelem
vykonu pfedmeétu Cinnosti najemce, a to oprav silni¢nich vozidel,

b) je najemce povinen platit za pfedmét pronajmu pronajimateli najemné, a to ve vysi a
terminech stanovenych touto smiouvou,

c) je najemce povinen platit za pfedmét pronajmu pronajimateli Ghradu sluzeb a energii
s uzivanim spojenych, a to ve vysi a terminech stanovenych touto smlouvou.

3.

Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pronajaté prostory jsou po stavebnich

Upravach, které provedl se souhlasem pronajimatele na viastni naklady vroce 2023, zplsobilé

k uzivani kK Ucelu stanovenému smlouvou a jejich skutec¢ny stav je mu dostateé¢né znam.



i,
PREDMET NAJMU

1.

Pronajimané nebytové prostory se nachazeji v pfizemi budovy specifikované v ¢lanku |, odstavci
prvnim:

Druh Vyméra (v m?) Sazba Roéni najemné
nebytovych prostor Funkni plocha najemneho (v K&)
celkem K&/m?2/rok
Garaz 38,69 1500 58 035
Celkem 38,69 58 035

2,

Mésicni ndjemné za pronajaté prostory ¢ini 4 836,25 Kc.

Smluvni strany se dohodly na zaokrouhleni této <&astky na 4 836,00 K¢ (slovy:
CtyritisiceosmsettricetSest korun ¢eskych).

3.

Sazba najemného na mZrok je stanovena s ohledem na hodnotu stavebnich Gprav provedenych
najemcem na vlastni naklady v hodnoté 258 tisic K& v roce 2023. Upravy predstavovaly predevsim
opravu podlahy, opravu vstupni ¢asti a vrat, opravu stén a vymalbu.

4.

Smiuvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi uhrady za najemné tak, Zze pronajimatel je za
trvani najmu opravnén vzdy k 1. 1. pfislusného kalendainiho roku, pocinaje 1. 1. nasledujiciho
kalendarniho roku jednostranné zvysit ¢astku stanovenou jako Uhradu za uzivani nebytovych prostor
o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok, vyhiasenou Ceskym statistickym Gfadem.

M.
POSKYTOVANE SLUZBY

Smiuvni strany se dohodly ze po dobu trvani najmu bude fadné pinéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s
uzivanim pronajatého nebytového prostor spojeno, najemci poskytovat pronajimatel a néjemce bude
za tyto sluzby platit pololetne, na zakladé odectu z podruznych méficich zafizeni dle aktualnich
poplatkl a sazeb smluv dodavateld KHS JmK. Jedna se o odbér vody a elektrické energie.

Iv.
UHRADA NAJEMNEHO A SLUZEB

1.

Uhrada najemného i sluzeb bude probihat na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem vZdy
pololetné&, na ¢astku 29 016,- K&. Faktury za ndjemné budou vystaveny vzdy v prvnim mésici daného
pololeti, se splatnosti 14 dnil ode dne vystaveni.

2.

Za zaplaceni sjednané Castky podle pfedchoziho cdstavce se povazuje pripsani pfislusné Castky na
Gcet pronajimatele. V pfipadé prodleni se zaplacenim je pronajimate! opravnén zadat urok z prodleni
ve vy§i dle platného pravniho predpisu.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

1.

Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani,
b) v tomto stavu je udrzovat,

c) zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu najmu,



2.

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

1

prevzit pronajaté prostory od pronajimatele a po skonceni najmu je vrétit ve stavu, v jakem je
pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebent,

uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu vykonu pfedmétu Cinnosti najemce, a to oprav silni¢nich
vozidel s tim, Ze Kk jinému, nez k dohodnutému U&elu by byl najemce opravnén pronajaté prostory
uzivat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

uzivat pronajaté prostory v souladu se zasadami vyplyvajicimi z vnitfnich provoznich a pozarnich
pfedpist pronajimatele, s nimiz byl pfed podpisem smlouvy seznamen. Smluvni strany si
sjednavaji, Ze plnéni tkoll na Useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach zajistuje najemce
v souladu se znénim zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
déle v souladu s provadécimi predpisy, vydanymi k tomuto z&konu. Néjemce sam odpovida za
bezpecnost elektrickych zafizeni, vybaveni a pfistrojl, které pouziva v pronajatych prostorach.
pred odchodem z pronajatych prostor je najemce povinen provést kontrolu, zda se pronajaté
prostory nachazeji v bezpetném stavu, zejmena zkontrolovat vypnuti vSech elekirickych
spotiebiclh (s vyjimkou lednic), osvétleni a kontrola uzavfeni pfivodu vody (myslena vodovodni
baterie apod.),

najemce je povinen zdrzet se v8eho, ¢im by mohlo dojit v pronajatych prostorach ke vzniku Skody
a zajistit totéz u svych zameéstnancd, zakaznikl a ostatnich osob, kterym do pronajatych prostor
umozni pfistup. Je rovnéz povinen neprodlené oznamit pronajimateli havarijni stav, resp. vznik
zavad v pronajatych prostorach,

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén prenechat pronajaté
prostory do uzivani jiné osobe,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, je najemce povinen umoznit pronajimateli
v nezbytn€ nutném rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz jim zajistit pfistup do nich za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i pro provadéni nutnych oprav &i
udrzby, provadéni kontroly téles ustfednino vytapéni, elektrického nebo vodovodniho vedeni,
jestlize je toho zapotrebi. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

provadét po dobu najmu béZnou udrzbu a uklid uzivanych prostor,

nakladat s viastnimi odpady vylucné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zajistit likvidaci jim
produkovanych odpadl na vlastni néklady,

naklady na opravy spole¢nych Casti pfedmétné budovy nese najemce pomeérné, a to v poméru
uzivanych ploch k celku nebytovych prostor ve vysi 1 %,

ukaze-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odloZit na dobu po
skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi
uzivani pronajatych prostor,

najemce neni opravnén Cinit bez souhlasu pronajimatele na pfedmeétu najmu jakékoliv stavebni
nebo jiné Upravy,

obé smluvni strany jsou povinny udrzovat v tajnosti vSechny skutecnosti, kieré tvofi pfedmét
obchodniho tajemstvi druhé smluvni strany. Tim neni dotena povinnost zvefejnéni smlouvy
v registru smluv na portalu vefejné spravy, kterou zajisti pronajimatel.

VI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uzavira se s G¢innosti od 1. listopadu
2023 na dobu urcitou do 31. fijna 2031.

2

Najem sjednany na dobu urcitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

3

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urlitou pfed uplynutim
sjednané doby, jestlize

a)
b)

c)

najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pronajatého prostoru spojeno

najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele.



4,

Najemce mize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

a) ztrati zplUsobilost k provozovani ¢innosti, na kterou si nebytovy prostor pronajal,

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani.

5

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni Ihita ¢ini jeden mésic a pocina bézet prvniho dne

mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Najem zanika uplynuti vypovédni

Ihty.

6.

Jakakoli Smluvni strana mlize pisemné vypovédét najemni smlouvu bez udani divodu s Sesti (6)

mésicni vypovédni lhltou, kterd a pocinéd bézet prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni

vypovédi druhé smiuvni stran&. Najem zanika uplynuti vypovédni hity.

7.

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Ujmu druhé

stran&, ma dotena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

8.

Najem mize dale skongéit:

a) prohlasenim konkurzu na majetek najemce

b) dohodou smiuvnich stran uc¢inénou v pisemné formée, a to s u¢innosti ke dni dohody

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud prestanou byt plnény podminky
stanovené zékonem &. 219/2000 Sb., o majetku statu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist,
anebo pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené touto najemni smlouvou.
V tom pfipadé najem skonc&i uplynutim jednoho meésice po doruceni pisemného oznameni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

9.

Pii skon&eni najmu najemce odevzda pronajaté prostory v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy je

pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Pronajaté prostory musi byt

vyklizeny nejpozdéji do 5 dni ode dne skonéeni najmu, o jejich pfedani bude sepsan smluvnimi

stranami pfedavaci protokal.

10.

Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou upraveny smlouvou, se Fidi pfisludnymi ustanovenimi

obecné zavaznych pravnich pfedpisll, zejména ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

1.

Zmény a doplnéni této smlouvy lze provadét pouze se souhlasem smluvnich stran, ktery musi byt

uc¢inén pisemné ve formé dodatk smlouvy, Eislovanych v chronologickém poradi.

12.

Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom vytisku obdrzi kazda smluvni strana.

13.

Smluvni strany prohladuji, Ze se podrobné seznamily s textem smlouvy, jejimu obsahu rozumi a

souhlasi s nim, smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za

jednostranné nevyhodnych podminek, a na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

V Brné, dne 16. fijna 2023

Pronajimat Najemce:

Jthomoravského kraje se sidlem v Brng
Jefébkova 4, 692 00 Brno
25



