22115/C/2023-HMSU
Cj.: UZSVM/C/15169/2023-HMSU

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za ktery pravné jedna JUDr. Jana KoreSova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovisté Ceské Bud&jovice

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pujcitel)

a

FOKUS Ceské Budgjovice, z.u. _ )

se sidlem Novohradska 1058/71, Ceské Budéjovice 6, 370 08 Ceské Budéjovice

ustav

za ktery pravné jedna Mgr. Tomas Trajer, DiS, reditel

ICO: 270 23 583 ]

zapsany V rejstiiku ustava, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil U, viozka
89,

(dale jen ,,vypujcitel*)

uzaviraji podle § 2193 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.), a podle § 27 zakona €. 219/2000 Sh., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,zakon €. 219/2000 Sb.“), tuto

SMLOUVU

O VYPUJCCE NEBYTOVYCH PROSTORU
¢. 172/23-UZSVM/C/8751/2012-Du

CL 1L
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

pozemek parc. €. 177, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 6, €.p. 117, adminis.,
stavba stoji na pozemku p.¢.: 177,

zapsany Katastralnim Gradem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské
Budéjovice na listu vlastnictvi Cislo 60000 pro kat. uzemi Ceské Budéjovice 6.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé rozsudku Okresniho soudu
v Ceskych Budg&jovicich &.j. 25 C 75/2012-44 ze dne 7. 6. 2012 ve spojeni s rozsudkem
Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich &.j. 8Co 1976/2012 ze dne 18. 10. 2012, pravni
moc 6. 11. 2012, pfislusny s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢&lanku hospodafit,
a to ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

3. V budové shora se nachazeji nebytové prostory, specifikované nize:

Kancelai/pracovna €islo 3.1 A ve 4. NP
Kancelai/pracovna €islo 3.2 A ve 4. NP
Sklad €islo 3.1 B ve 4. NP

Sklad ¢islo 3.2 B ve 4. NP
Kancelai/pracovna €islo 3.3 ve 4. NP

dale jen ,,vypujcéené nebytové prostory“.
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CL 1.

Pujcitel prohlasuje, ze vypljéené nebytové prostory docasné nepotrebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych Ukolld v ramci své pusobnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

ClL. 1.

. Vypujcené nebytové prostory prenechava pujcitel k bezplatnému uzivani vypuijciteli na dobu
uvedenou v ¢€l. V. této smlouvy pro ucely, vyplyvajici z jeho Cinnosti dle vypisu z rejstfiku
ustavl, to je zejména poskytovani socialnich a zdravotnich sluzeb a programd lidem
se zkuSenosti s duSevnim onemocnénim, podpora osob ohrozenych v oblasti dusevniho
zdravi, obhajoba prav a prosazovani zajmU osob se zkuSenosti s duSevni nemoci, realizace
destigmatizaCnich kampani, vzdélavacich a kulturnich akci za u€elem zmény postoju laické i
odborné vefejnosti k problematice dusevniho zdravi, aktivni podil na regionalnim systému
péCe o osoby se zkuSenosti s duSevni nemoci, sdruzovani a sprava prostfedk(, uréenych
pro podporu lidi s duSevnim onemocnénim, poskytovani podpory osobam se zdravotnim
postizenim, zejména s duSevnim onemocnénim, v pfistupu na trh prace, realizace projektu
zameéfenych na sportovni a pohyboveé aktivity a soutéze v ramci podpory duSevniho zdravi
apod.

. Vypujcitel prohlasuje, Zze je mu stav vypujéenych nebytovych prostori dobfe znam, nebot’ si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani a ze jej pujCitel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
vypujcenych nebytovych prostort zachovavat.

CL.IV.

. Vypujcitel splfiuje podminky stanovené ve treti vété § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb.
a vypljcené nebytové prostory se zavazuje uzivat pouze pro ucely dle ¢l. Il odst. 1 této
smlouvy, vyplyvajici z jeho €innosti.

. Vypujcitel bere na védomi, ze bez pFfedchoziho pisemného souhlasu pujcitele nesmi
vypujcené nebytové prostory prenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z&asti.

. Vypujcitel ma pravo vypuj¢ené nebytové prostory vratit pfed€asné za predpokladu, ze puijcitel
s pred€asnym vracenim souhlasi.

CL V.
Tato smlouva se sjednava na dobu od 1. 10. 2023 do 31. 12. 2030.

Cl. VL.

Smluvni strany se dohodly, Ze v8echny sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (dale
jen ,sluzby“), bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce bude pronajimateli naklady
s tim spojené hradit.

Pronajimatel bude najemci vesSkeré naklady souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
pfeuctovavat po obdrZzeni dodavatelské faktury. Na pfeuctovanou ¢astku vystavi pronajimatel
fakturu s vyznacenou dobou splatnosti 21 dna.

. Vodné, sto€né a odvoz komunalniho odpadu bude pronajimatel preuctovavat najemci
v poméru poc¢tu osob pro vyuctovani sluzeb, elektrickou energii dle spotfeby, pfipadné
zabezpeceni budovy podle poctu jednotlivych subjektl v budové umisténych, ostatni sluzby,
revize a energie budou pfeuctovavany v poméru podlahové plochy pronajatych prostor
k podlahové ploSe objektu souvisejici s danou sluzbou.
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Pocet osob pro vyuctovani sluzeb: 3. Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli pro ucely
vyuctovani sluzeb kazdou zménu v poctu osob, a to v pfipadech, kdy se zméni po€et osob na
dobu pfesahujici 3 mésice. Pokud najemce neoznami pronajimateli tuto skute€nost, bude to
povazovano za hrubé poru$eni povinnosti ze strany najemce s dusledky, uvedenymi v €l. VIII.
odst. 7 této smlouvy.

Cl. VIL.

Smluvni strany se dohodly, ze vypujcitel je povinen hradit veSkeré naklady spojené s udrzbou
(zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich
skel apod. v budové) i s opravami vypujéenych nebytovych prostorli. Zafizeni a predméty,
které vypujcitel v ramci udrzby ¢i oprav upevni ve zdech, podlaze, oknech, dvefich a stropu a
které nebude mozné odstranit bez sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni vypuUjc¢enych
nebytovych prostor(i, pfechazeji jejich upevnénim nebo vioZzenim do vlastnictvi puijcitele.
Vypujcitel nema pravo na vyrovnani, resp. poskytnuti finanéni nahrady za takto upevnéna
zarizeni a upevnéné predméty.

Jakékoliv zmény na vypujéenych nebytovych prostorach, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informacniho zafizeni ma vypujcitel pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pUijcitele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt Upravy k datu ukonceni vypljcky odstranény, a ujednani o vzajemném vyrovnani
smluvnich stran z diivodu zhodnoceni vypUjéenych nebytovych prostori. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak vypUijcitel jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni vypujcitel opravnén zmeény na vypujcenych nebytovych prostorach
provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni vypujéenych nebytovych
prostord.

Provede-li vypUijcitel zménu na vypujcenych nebytovych prostorach bez pisemného souhlasu
pujCitele a neuvede-li na vyzvu pujcitele vypujcené nebytové prostory do plvodniho stavu,
muze pujcitel vypljcku vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po vypUijciteli i nahradu
vynalozenych nakladl v souvislosti s uvedenim vypujéenych nebytovych prostord
do plGvodniho stavu.

.V pfipadé zni¢eni nebo poskozeni vypljéenych nebytovych prostort neni pujcitel povinen
zajistit vypujciteli nahradni prostory.

. Vypujcitel je povinen umoznit pujciteli na jeho zadost vstup do vypujéenych nebytovych
prostoru, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida ve vypujcenych
nebytovych prostorach vypujc€itel. Pujcitel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych
pFedpisu ve vypujcenych nebytovych prostorach.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi vypujcitel u pujcitele pfi prevzeti
vypujéenych nemovitych véci na po€atku vypujcky nahradni klie od vypuj¢enych nebytovych
prostoru, které pfed ulozenim zapeceti v obalce. Vypujcitel je opravnén kontrolovat stav
peceti nahradnich kli¢l. O pfipadném pouziti nahradnich kli€¢a je pujcitel povinen vypuijcitele
informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

CL. VIl
UZivaci vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Uzivaci vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Uzivaci vztah zalozeny touto smlouvou dale zanikne pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, pokud puijcitel pfevede vlastnické pravo k nemovité véci, ve které se vypujcené
nemovité véci nachazeji, tfeti osobé a to ke dni povoleni vkladu prava vlastnického této
0sobé.
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Uzivaci vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a
pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

.V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., je
pujCitel opravnén vypujcku ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni vypujcky je u€inné dnem
doruceni oznameni vypujcitel.

Pujcitel ma pravo vypUjéku vypoveédét v pfipadé hrubého poru$eni povinnosti ze strany
vypujcitele. Vypovédni doba &ini mésic a poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Za hrubé poruSeni povinnosti se
povazuje i prenechani vypujéenych nebytovych prostorl k uzivani tfeti osobé vypujcitelem
bez pisemného souhlasu pujcitele.

Uziva-li vypujcitel vyplUjéené nebytové prostory takovym zplsobem, Ze dochazi
k opotfebovani nad miru pfiméfenou pomériim a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni
vypuUjéenych nebytovych prostorli, popf. uziva-li vypujcitel vypujéené nebytové prostory
k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho puijcitel, aby vypujcené nebytové prostory uzival
fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Soucasné poskytne vypujcCiteli pfiméfenou lhatu
k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li vypuijcitel
této vyzvy, ma pujcitel pravo vypujcku vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo
vazné poskozeni nebo zni¢eni vypljéenych nebytovych prostord, ma pujcitel pravo vypujcku
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni vypujcky, v pfipadé odstoupeni od smlouvy nejpozdéji do 15 dnu
po doru€eni pisemného oznameni o odstoupeni, pfeda vypujcitel pujCiteli vyplijcené nebytové
prostory fadné vyklizené. Vypuijcitel je povinen predat vypujéené nebytové prostory ve stavu,
v jakém je pFevzal, s pfihlédnutim k ustanovenim ¢l. VII. této smlouvy. O faktickém pfedani
a prevzeti vypuUj¢enych nebytovych prostort bude smluvnimi stranami sepsan protokol o
predani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

. Vypujcitel odstrani ve vypujc¢enych nebytovych prostorach zmeény, které proved| bez souhlasu
pujcitele, ledaze pujcCitel vypujciteli pisemné sdéli, Zze odstranéni zmén nezada; vyplijcitel
nema pravo na vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota vypujéenych nebytovych prostoru
zvysSila. Pujcitel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty vypuUjéenych nebytovych
prostoru, které bylo zplisobeno zménami provedenymi vypujcitelem bez souhlasu pujcitele.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opé&tovného uzavieni smlouvy a ujednavaji
si, ze vypujcka bez ohledu na aktivitu pUjcitele kon¢i ke sjednanému datu 31. 12. 2028,
a pripadné dalsi uzivani vypujéenych nebytovych prostord vypujcitelem nebude pokladano
za opétovné uzavieni smlouvy.

Cl. X.

Neprfeda-li vypujcitel pfi skonCeni vypuUjCky vypujéené nebytové prostory v€as a fadné
vyklizené, zaplati pujciteli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢ za kazdy den
prodleni. Pravo pujc€itele na nahradu Skody zpusobené porusenim povinnosti vypujcitele tim
neni dot¢eno.

. Za poruseni kterékoliv z povinnosti vypujcitele uvedenych v €&l. IV. nebo v &l. VII. této smlouvy
je vypuijcitel povinen zaplatit pujciteli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy pfipad
poruseni povinnosti. Smluvni pokutu lze udélit i opakované, pokud vypujcitel v pfimérené
lhaté uréené pujCitelem nezajisti napravu.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pujcitele na nahradu Skody zplsobené
porusenim povinnosti vypujcitele, § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se nepouzije.
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10.

11.

Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné ve Ihuté 15 kalendarnich dnt ode dne doruceni
pisemné vyzvy Kk jejich uhradé odeslané vypuijciteli na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

V pfipadé, zZe nebude doporucena zasilka fadné odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb na uvedenou adresu pfevzata adresatem do 3 dnl poté, co byla
po neuspésSném pokusu o doru€eni uloZzena u doruCovatele, ktery adresata o pokusu
o doruceni obvyklym zplsobem vyrozumél, bude pro ucely této smlouvy povazovana
za doruCenou. Za doruenou se zasilka povazuje rovnéz v pfipadé, Ze ji adresat odmitne
prevzit nebo pokud by jeji doru€eni jinak zmafil.

Cl. XI.
Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
jen ,zakon €. 340/2015 Sb.").

Pujcitel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy. Pujcitel pfeda vypuijciteli doklad o uvefejnéni
smlouvy vregistru smluv podle § 5 odst. 4 zakona & 340/2015 Sb., jako potvrzeni
skute€nosti, Ze smlouva nabyla u€innosti.

Pro uc€ely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatku
smlouvy.

Poplatkové a danové povinnosti spojené s touto smlouvou nese vypUjcitel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pujcitel obdrzi 2 stejnopisy, vypujcitel 1
stejnopis.

Nedilnou soucasti této smlouvy je
o Vypocet celkovych prostor pro pfeuctovani

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V C. Budgjovicichdne ................... V C. Budgjovicichdne ...................

JUDr. Jana KoreSova Mgr. Tomas Trajer, DiS.
reditelka odboru Hospodareni s majetkem statu feditel ustavu
Uzemni pracovisté Ceské Budéjovice FOKUS Ceské Budgjovice, z.0.

URAD PRO ZASTUPOVANIi STATU VE VECECH MAJETKOVYCH
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Nespolecné prostory

% spol.
% spol. | % spol. pro | pro % spol. pro
najemce typ m? | pro4.NP |3,4NP | 2.3.4NP | viechny

3.1 |rousce | DSPORY fpracovisre (KRS T 141 g1a|  366] 228] 121
3.2A | FoKus CB ststcgf “V | pracoviste E?QCC:J;;/ |£'11p 17,33| 11,23 45| 2,81 1,50
3.1 |Fokusce | DeSROCENY |09 sklad | 24 156l o062| 039 o021
3.28 |Fokusce | PeSPORENY | ostatn sklad | 383 235 o094| os9| 032
3.3. |FokusCB ;Ssgtc:)lf | pracovists E?arlé:(?\llar];/ ::p 17,271 11,19 448| 28| 1,49
54,73 3547 142 887 4,72

Spolecné prostory

0.4A | chodba 5,96 | uzivaji vEichni
0,3 vstupni hala 37,94
celkem 43,9
1.16C | chodba 11,49 | uzivaji2.3.,4. NP
1.0 SCH | schodisté 1P 9,85
Celkem 21,34
2.0 SCH | schodisté 2P 10,71 usivaji 3.,4. NP
2.20B | chodba 8,31
Celkem 19,02
3.13B | chodba 3,95 | uziva jen 4.NP
3.13A | chodba 9,86
3,12 | wczeny 1,35
WC muzi -
3,11 um)’/v;rzr:a 1,33
3.10 | wcmuz 1,06
3,9 WC muzi 1,34
3.0 SCH | schodisté 3P 11,89
Celkem 30,78
Spolecné prostory
celkem
% m? m’
4,72 43,9 2,09
8,87 21,34 1,89
14,20| 19,02 2,70
35,47 30,78 10,92
celkem 17,60
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Celkem uZiva 17.60 m?spoleénych prostor

Nespole&né prostory celkem 54.73 m?

Pro CRAB: kancelaFska plocha 48.70 m?/ostatni plocha 23.63 m?, celkem pro pfeuétovani 72.33 m?
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