Smlouva o podnájmu 

kterou uzavřeli

na straně jedné :
Domov na rozcestí Svitavy

IČ: 70157286


se sídlem Svitavy, T. G. Masaryka 9/33, Předměstí,  PSČ 568 02
  

zastoupen ředitelkou paní PhDr. Jaroslavou Filipovou


příspěvková organizace zapsána v OR vedeném KS v Hradci Králové v oddíle Pr, vložka 730


-  dále jako nájemce  -


 a

na straně druhé :
MYJÓMI družstvo invalidů

IČ: 02836823


se sídlem Brno, U sokolovny 914/52, Bystrc, PSČ 635 00 

 

zastoupené předsedou představenstva panem Petrem Horkým


družstvo zapsané v OR vedeném KS v Brně Dr, vložka 5449


-  dále jako podnájemce  -


1. Úvodní ujednání
1.1.
Cílem této smlouvy je vymezit vztahy mezi nájemcem a podnájemcem ve vztahu k tomu, aby nájemce mohl naplňovat svou činnost danou mu jeho zřizovací listinou, což je mimo jiné zajišťovat svým klientům přiměřené pracovní uplatnění (nejlépe s možností výdělku) za pomoci podnájemce, který bude primárně zaměstnávat klienty nájemce, bude pro ně hledat vhodnou práci, kterou budou schopni zvládnout.

2. Předmět podnájmu

2.1.
Nájemce je na základě Smlouvy o nájmu nebytového prostoru uzavřené dne                        12.8.2013 (dále jako „Smlouva NNP“) oprávněn užívat část nebytových prostor, které se nacházejí v I. nadzemním podlaží objektu bez č.p./č.e. vystavěném na pozemku st.p.č. 349 v k.ú. Čtyřicet Lánů. Část takto pronajatých nebytových prostor je na připojeném půdorysném schématu vyznačena zeleným šrafováním a bude dále uváděna jako Předmět podnájmu; toto schéma tvoří Přílohu č.1 k této smlouvě.
2.2.
Nájemce je na základě výše uvedené Smlouvy NNP oprávněn s písemným souhlasem dále podnajmout Předmět podnájmu. Souhlas pronajímatelů s podnájmem je Přílohou č. 2 této smlouvy.
2.3.
Nájemce touto smlouvou přenechává podnájemci do užívání (do podnájmu) Předmět podnájmu.
2.4.
Nájemce přenechává podnájemci Předmět podnájmu za účelem jeho užívání pro podnikatelskou činnost podnájemce spočívající v balení různých dřevitých podestýlek, třídění různých výrobků a pro obdobné činnosti. Tento účel může být změněn jen po vzájemné dohodě smluvních stran a se souhlasem pronajímatelů (vlastníků objektu, v němž se nachází Předmět podnájmu).

2.5.
V Předmětu podnájmu bude umístěna provozovna, v níž bude provozováno podnikání podnájemce.

2.6.
Nájemce prohlašuje, že Předmět podnájmu je dle svého stavebnětechnického určení vhodný pro účel podnájmu tak, jak je vymezen výše v tomto článku; podnájemce toto potvrzuje.
3. Doba trvání podnájmu

3.1.
Tato smlouva se sjednává na dobu neurčitou.
4. Úplata za užívání a úhrada za služby

4.1. Za užívání Předmětu podnájmu se podnájemce zavazuje platit nájemci úplatu ve výši 100,- Kč za měsíc. K úplatě se připočítává DPH v zákonné aktuálně platné sazbě. Podnájemce se zavazuje platit nájemci úplatu pozadu, a to vždy nejpozději ke každému    15-tému dni toho kalendářního měsíce, který následuje po měsíci, za kterou se úplata hradí, a to na účet nájemce č.xxxxxxx vedený u xxxxxx a.s. (do doby sdělení jiného účtu) pod VS
4.2. Úplata dle čl. 4. bod 1 se použije na kalendářní měsíc jen za předpokladu, že Podnájemce po celý takový kalendářní měsíc zaměstná více jak 8 klientů nájemce na uvedeném provozu (umístěném v Předmětu podnájmu), a to v rozsahu min. 3 hod. denně u každého jednoho klienta nájemce. Pokud by v daném kalendářním měsíci nebyla výše uvedená podmínka splněna, pak činí úplata 7.738,-Kč za kalendářní měsíc.
5. Práva a povinnosti nájemce

5.1. Podnájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že od nájemce převzal Předmět podnájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu užívání.

5.2.
Nájemce je povinen předat Předmět podnájmu podnájemci ke dni 1.1.2016, a to ve stavu způsobilém k řádnému užívání k účelu dle této smlouvy. Podnájemce musí k tomuto předání poskytnout potřebnou součinnost.
5.3.
Nájemce je povinen zajistit řádný a nerušený výkon práv podnájemce po celou dobu trvání podnájemního vztahu.

5.4.
Nájemce nebo jím písemně zmocněné osoby jsou oprávněny vstoupit do Předmětu podnájmu za účelem provedení kontroly a revize stavebního stavu, technických zařízení, nebo dodržování této smlouvy.
5.5
V Příloze č. 3 k této smlouvě jsou uvedeny movité věci, jimiž je Předmět podnájmu vybaven.
6. Práva a povinnosti podnájemce
6.1. Podnájemce je povinen užívat Předmět podnájmu pouze k účelu stanovenému touto smlouvou a v rozsahu dohodnutém v této smlouvě.
Podnájemce je povinen dodržovat veškeré povinnosti, které Smlouva NNP stanoví nájemci; podnájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že je s obsahem Smlouvy NNP seznámen.
6.2. Podnájemce je povinen provádět běžnou údržbu a veškeré opravy v Předmětu podnájmu a hradit ze svého náklady běžné údržby a veškerých oprav, pokud se strany později v případě konkrétní opravy nedohodnou jinak. Podnájemce hradí náklady na všechny nezbytné revize spojené s užíváním Předmětu podnájmu.
Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce v Předmětu podnájmu provádět žádné úpravy; podnájemce zejména nesmí provádět bez předchozího písemného souhlasu nájemce žádné stavební úpravy, a to ani takové, které nepodléhají ani stavebnímu povolení ani ohlášení stavebnímu úřadu.

6.3. Podnájemce je povinen umožnit nájemci vstup do Předmětu podnájmu za účelem provádění kontrol způsobu užívání Předmětu podnájmu a též i v případě havárie.

6.4. Podnájemce je povinen počínat si s péčí řádného hospodáře ve vztahu k Předmětu podnájmu.

6.5. Podnájemce je povinen bez odkladu oznamovat nájemci škody vzniklé na Předmětu podnájmu, rozsah těchto škod a projednat s ním formu opravy.

6.6. Nájemce se zavazuje na své náklady zajišťovat úklid Předmětu podnájmu. Podnájemce se zavazuje na své náklady zajišťovat odvoz odpadů vzniklých při jeho činnosti.
6.7. Podnájemce je povinen zajistit v Předmětu podnájmu dodržování předpisů zejména z oblasti požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a dodržování hygienických předpisů a předpisů z oblasti ochrany životního prostředí.

6.8. Úplata za užívání v sobě nezahrnuje náklady za spotřebovanou el.energii, teplo a vodu /vodné/ a za odvádění odpadních vod /stočné/ (dále společně jako Média).

Náklady za spotřebovaná Média hradí v plném rozsahu podnájemce ze svého.

Nájemce vždy do 10 dnů po skončení kalendářního čtvrtletí vyúčtuje podnájemci náklady za Média tak, že tyto náklady pouze přeúčtuje v rozsahu tak, jak mu byly vyúčtovány a jak je zaplatil svému pronajímateli za takové kalendářní čtvrtletí. Na tyto náklady vystaví nájemce podnájemci fakturu se splatností 14 dnů od jejího vystavení. Podnájemce provede úhradu takto fakturované částky na účet nájemce č.xxxxxxxx vedený u xxxxxxx a.s. (do doby sdělení jiného účtu) pod VS, kterým je číslo faktury.
6.9. Nebude-li dohodnuto jinak, je podnájemce povinen v den skončení podnájmu předat nájemci Předmět podnájmu ve stavu, v jakém byl podnájemcem převzat, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při jeho řádném užívání a údržbě.

6.10.
Podnájemce nesmí skladovat v Předmětu podnájmu toxické ani hořlavé látky v množství, jež by mohlo ohrozit zdraví a bezpečnost osob na sousedním pozemku. Podnájemce musí udržovat čistotu v Předmětu podnájmu a jeho okolí.
6.11.
Podnájemce je oprávněn označit Předmět podnájmu vývěsním štítkem a reklamními označeními po předchozím písemném souhlasu nájemce. Vývěsní štítky a reklamní označení musí být demontovatelné bez poškození Předmět podnájmu a objektu.
7. Další ujednání

7.1. Tuto smlouvu lze ukončit dohodou, která musí mít písemnou formu.

7.2. Nájemce i podnájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypovědět i bez uvedení důvodu. Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po dni doručení výpovědi druhé straně. Výpověď musí být učiněna písemně a tato bude doručována v souladu s čl. 8.2 této smlouvy.
7.3.
Nájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že podnájemce vstoupí do likvidace či bude na podnájemce podán insolvenční návrh.
7.4.
Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je podnájemce povinen nejpozději v poslední den trvání této smlouvy odevzdat Předmět podnájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán, při zohlednění běžného opotřebení a provedených odsouhlasených stavebních úprav, oprav či jiných změn.
8. Závěrečná ujednání
8.1. Jakékoliv změny této smlouvy lze činit pouze písemně formou dodatku.

8.2. Veškeré písemnosti se doručují nájemci i podnájemci na jejich adresy uvedené v záhlaví této smlouvy (případně možno též na adresu Předmětu podnájmu), pokud nebude později sdělena jiná.

8.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každý z účastníků této smlouvy obdrží po jednom vyhotovení. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran.
8.4. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nebyla uzavřena v tísni za jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.
V Svitavách dne  11.12.2015
Nájemce:

Podnájemce: 


…………………………………  
…………………………………

PhDr. Jaroslava Filipová
Petr Horký

ředitelka
předseda představenstva


Domov na rozcestí Svitavy
MYJÓMI družstvo invalidů

