Smlouva ¢ najmu

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Asental Business Center, s.1.0.

IC0: 04671261

DIC: CZ04671261

se sidlem Gregorova 2582/3, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 64728
za niZ jedna Radmila Kuzicova, jednatel a Radana Starikova, jednatel

kontakini osoba
a

ve vécech obchodnich:
telefon:

e-mail:

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Moravskoslezského kraje
ICO: 75151502

DIC: CZ75151502

se sidlem 30. dubna 1682/24, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

zastouiené iik. Ini. Tomasdek R\llchtarem, nameéstkem feditele pro ekonomiku

kontakini osoha

ve vécech technickych:
telefon:

e-mail;

kontaktni osoba
ve vécech technickych:
telefon:

s e-mail:

a.

havarijni linka:

» '(dale jen ,Pronajimatel")

(déle jen ,Najemce”) .

Cislo smlouvy: 6600535129
Systémové Cislo smiouvy: 95500056371
1. PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem ¢asti pozemku parc. & 900/5, v katastralnim
(izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsaného na LV ¢ 14010, u Katastrainiho Gifadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastrainl pracoviété Ostrava, a to &asti vymezené jako parkovaci stani
&. 9 & 10, které je zakresleno v planku tvoficim pfilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,Parkovaci
stani").

1.2 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za nize uvedenych podminek Najemci do najmu
Parkovaci stani {dale jen ,Predmét najmu”).
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2.6

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé Najemci Predmét najmu a Najemce tento Pfedmét najmu
do najmu pfijima a zavazuje se platit Pronajimateli Najemné a Cenu Sluzeb a pinit dal3i povinnosti
dle této smiouvy, to v8e za podminek a zplGsobem stanovenym v této smiouvé.

Najemce je opravnén uZivat Parkovaci stani vyhradné za uéelem parkovanf automobilll do 3,5
tuny (dale jen ,Povolené uzivani').

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét najmu dne 1.6.2017. O pfedani Predmeétu
najmu bude sepséan protokol, ktery podepl§i obé smiuvni strany a ve kterém bude zaznamenan
akiualni stav Pfedmétu néjmu, ke dni pfedani Pfedmé&tu najmu (dale jen ,Pfedavaci protokol").
Najemce prohladuje, Ze je se stavem Pfedmétu najmu podrobné seznamen, a v tomto stavu jej
od Pronajimatele pfebira.

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu vidy v souladu s pisluinymi kolaudadnimi
rozhodnutimi a souhlasy tykajfcimi se Pfedmétu najmu, v souladu s pfisludnymi spravnimi
rozhodnutimi, s veskerymi ustanovenimi této smlouvy a pfisiusnych pravnich pfedpisi.

DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem dle této smiouvy se sjednava na dobu neurditou od 1.6.2017 (dale jen ,Den zahajeni
najmu"}) (dale jen ,Doba najmu").

Néjemce a Pronajimatel mohou tuto smiouvu vypovédét pouze z divoddt uvedenych v této
smiouve,

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoli divodu nebo bez
uvedeni divodu. Vypovédni doba v tomto pfipadé &ini 3 mésice a po&ina bézet prvniho dne
kaiendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz je vypovéd dorudena druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je déle opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davod(:

a)  Najemce je v prodleni s pinénim jakychkoliv penéznich zavazkd dle této smlouvy po dobu
deldi nez 10 dnl,

b)  Néjemce poruSuje zvladt zavaZznym zplscbem své povinnosti dle této smiouvy, a to
Zejmena v piipadé, kdy Najemce uziva Pfedmét najmu (nebo jeho &ast) v rozporu s touto
smiouvou, vetné situace, kdy Néjemce bez souhlasu Pronajimatele uziva Pfedmét najmu
{nebo jeho ¢ast) pro provozovani jinych pfedméatil dinnosti, nes je stanoveno v této smiouve,
nebo Najemce dal Pfedmét najmu (nebo jeho &ast) do podnajmu, & umoznil tret! osobé
finak Predmét najmu (nebo jeho &ast) uZivat v rozporu s touto smiouvou, nebo Nédjemce
provede Opravu Pfedmétu najmu, ackoliv k tomu nebyl dle této smlouvy opravnén,

¢}  -bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménéach Predmétu najmu & jeho Gasti, pFicemsz tyto
Zmeény branf uivani Pfedmétu najmu pro Povolené uZivani.

d)  Pfedmét najmu je tfeba vyklidit die pravomocného rozhodnuti soudu & spravniho organu.

Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych vtomte &lanku 1 mésini a poé&ind bézet den
nasledujici po dni doruéeni vypovédi Ndjemci.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich diivedd:
a) Pronajimatel rozhodl o prodeji Pfedmétu najmu nebo jeho rekonstrukci.

Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych v tomto &lanku 3 mésiéni a po&ina bézet prvniho dne
kalendarniho mésice nasiedujiciho po mésici, v némz je vypovéd dorugena Najemci.

Vypovéd dle této smiouvy musi byt u€inéna pisemné a dorudena druhé smiuvni strané. €I, 10.2.
této smlouvy tim neni dotéen.

NAJEMNE
Najemné za najem Pfedmétu najmu sjednavaji smluvn( strany takto:

a)  24.000,- K& bez DPH za Parkovaci stani ro€né, tj. celkem 2.000,- K& bez DPH mésiéng, t.
celkové mési€ni ndjemné za ndjem Pfedmétu najmu ¢ini 4.000,- K& bez DPH (déle jen
,Najemne").
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Najemné nezahrnuje Zadné provozni naklady souvisejici s provozem Pfedmétu najmu, naklady
za sluZby poskytované v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu ani naklady na energie.
Pronajimatel se rozhodl, Ze ndjem bude podléhat DPH ve vysi stanovené piatnymi pravnimi
pfedpisy, pfitemzZ toto své rozhodnuti je opravnén v souladu s pravnimi pfedpisy jednostranné
Zmenit.

Néjemce se zavazuje hradit Najemné Pronajimateli mésicné, a to vZdy nejpozdéji do 15. dne
mésice, na ktery je Najemné hrazeno. Dnem uskutednéni zdanitelneho plnéni se povaZuje prvni
den pfislusného kalendafniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemne bude kazdoroéné s udinnosti k 1.7. zvy8eno o procento
odpovidajici kladnému procentu mezirodni inflace v Ceské republice (mé&fené indexem
spotfebitelskych cen), vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendaini rok.
Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Najemného nejpozdéji do 30. 4. pfisluiného
kalendéfniho roku. Dojde-li k tomu, 2e Cesky statisticky Ufad prestane vySe uvedeny ukazatel
vyhladovat, sjednavaji smiuvni strany, 2e Najemné bude | naddle zvySovanc o procento
odpovidajici kladnému procentu meziroéni inflace v Ceské republice a pro jeho uréeni se pouzije
takovy Udaj, ktery bude jako oficidlni vyhlaSovan piislusnym statnim dfadem a nebude-li takovy
udaj zadnym statnim Ofadem vyhladovan, pak adaj, ktery bude jako kladné procento meziroéni
inflace v Ceské republice uvadén v oficialnich materialech Ceské narodni banky, eventualné
Evropské centralnl banky. Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude v souladu s timto
¢lankem poprvé zvyseno s Ucinnost] od 1.7.2018.

Smiuvnl strany se dohodly, Ze Najemce nema narok na poskytnuti slevy z Najemného v pfipadé,
Ze dojde k omezeni moZnosti uZivani Predmeétu najmu po dobu ne delsi nez 10 dndl.

SLUZBY A CENA ZA SLUZBY
Nesjednava se, protoZe Zadne sluzby nebudou poskytovéany

PLATEBNi PODMINKY

Dojde-li k podatku najmu k jinemu dni nez k 1. kalendafnihe mésice, nebo dojde-li k ukonéeni
najmu Kk jinému dni neZ k poslednimu dni kalendafniho mésice, Najemné bude pomémé
upraveno.

Prvni platba Najemného, za obdobi ode Dne zahajeni najmu do posledniho dne mésice, do
kterého spada Den zahajeni najmu, bude Najemcem uhrazena do 15 kalendafnich dnd ode dne
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni bude
prvnf den kalendafnlho mesice nasledujiciho po mésici, do kterého spada Den zahajeni najmu.

Na platby Najemného, bude Pronajimatelem Néjemci vystaven dafiovy dokiad. Dafiové doklady
budou Najemci pronajimatelem zasilany a dorucovany pisemné a/nebo e-mailem, a to dle volby
Pronajimatele.

Neni-li uvedeno v této smlouvé jinak, je Najemce povinen hradit Najemné a dali pfatby dle této
smiouvy, na bankovnl uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy, pfipadné na jiny Géet
Pronajimatele, kiery Pronajimatel Najemci prokazatelné pisemné oznaml.

Pro vylougeni pochybnosti plati, ze data splatnosti Najemného, a jinych plateb, uvedena v této
smlouvé, jsou pro Najemce zavazna i v pfipadé, Ze by na ucetnim dokiadu vystavenem
Pronajimatelem byla stanovena splatnost odlisné.

Pfi placeni je nutno uvadét vZdy &islo smlouvy uvedené v zahlavi této smiouvy, které je
variabilnim symbolem faktury. Smluvni strany se dohedly, Ze Pronajimatel je opravnén
jednostranné zménit &islo této smlouvy, a to pisemnym oznamenim dorudenym Najemci.
V takovém pfipadé je Nédjemce povinen od mésice nasledujiciho po mésici, ve kierém mu bylo
oznameni o zméné &isla smlouvy prokazateiné doruéeno, uvadét pii placeni jako variabilnf
symbol fakiury - dafiového dokladu &fslo smilouvy. PTi nespravném uvedeni variabilniho symbolu
muze byt faktura povaZovana na nezaplacenou.

Kazda platba Najemce bude vZdy pfifazena k pohledavce s nejstarsi splatnosti,

Platby Najemce dle této smlouvy se povaZuji za uhrazené pfipsanim pifsiusné castky na Gcet
Pronajimatsle.
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8.4

PRODLENI, SMLUVNiI POKUTY, UROKY Z PRODLENI

V piipadé prodieni Najemce s Uhradou Najemného nebo jakékoliv jiné platby, ke které je dle této
smlouvy povinen, popF. jejich ¢asti, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve
vy$i 0,2 % z dluzné Eastky za kazdy den prodieni, a to do 5 dndl, pficemz trva-li prodleni déle nez
pét dni, je dale povinen uhradit smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& pro kazdy jednotlivy pfipad
takového prodlenl, a fo do 5 dnl.

V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou Najemného nebo jinych plateb die této smiouvy, po dobu
vice neZ 30 dni, je Pronajimate! opravnén od této smlouvy odstoupit.

Najemce si je také védom své povinnosti pfedchazet $kodam, a proto se zavazuje veskeré listiny
dileZité pro podnikani, hodnotné véci apod. ke dni skon&eni n&jmu z Pfedmétu najmu vyklidit.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo na nahradu 8kody v piné vy§i i v pfipade,
Ze je kryta zcela nebo ¢astetné lroky z prodieni.

Smluvnl strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé z poruSeni
povinnosti Najemecem v piné vysi i v pfipadé, Ze se k takovému porugeni povinnosti Najemcem
vztahuje smiuvn! pokuta. Uhrazenim smiluvni pokuty se narok Pronajimatele na nahradu Skody
nesnizuje ani z asti.

OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU

Najemce je povinen k opravé veskerych poskozeni vina Pfedmétu najmu, které zplsobil
Najemce, jeho zaméstnanci nebo navétévnici Najemce.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu jakychkoliv oprav,
které ma dle této smlouvy provést Pronajimatel, jinak Najemce odpovida za Skodu tim
zplsobenou. Najemce je rovnéZ povinen umoZnit Pronajimateli po jeho predchozi vyzvé vstup
do/na Piedmétu najmu za Uéelem provedeni oprav, které ma dle této smiouvy provést
Pronajimatel.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy v pfipadg, Ze je tast Pfedmétu najmu, ktere se
vady tykajf, v zaruce. Pfedchoz{ véta viak neplati pro vady, byt v zaruce, které se vztahuji nebo
se vyskytnou na Upravach provedenych Najemcem b&hem Doby najmu.

V souvisiosti s veskerymi vadami, kferé je die této smiouvy povinen opravovat Pronajimatel, je
Pronajimatel povinen opravit vadu bez zbytegného odkladu poté, co mu byla Najemcem pisemné
oznamena potfeba opravy.

V piipadé prodleni Najemce s provedenim oprav ¢&i tdrzbou za kterou odpovidé, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni dané opravy & 0drZby na naklady Najemce.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN, ODPOVEDNOST

Vedle prav a povinnosti, které smluvnim stranam vyplyvajf z ostatnich ustanoveni této smiouvy,
maji smiuvni strany nasledujici prava a povinnosti.

Pronajimatel je opravnén:

a)  po celou Dobu najmu nakladat s Pfedmétem najmu jakymkoliv zplisobem, ktery nebude mit
viiv na Povolené uZivani, zejména, nikoliv véak vyluéné je Pronajimatel opravnén zfidit
k Pfedmétu najmu zastavni pravo, coZz Najemce bere podpisem této smiouvy vyslovné na
védomf a souhlasl s tim.

Pronajimatel se zavazuje:
a)  umoZnit najemci uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto smilouvou,

b)  provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény Pfedmétu nijmu jen se souhlasem
Néjemce; jsou-li vak zmény a podstatné zmény provadény na zakladé pfikazu pfisiusného
statntho organu nebo na zakladé stavebniho ohlaSeni nebo povoleni pfislusengho
stavebnfho Ufadu, je Najemce bez daléiho povinen tyto zmény umoznit.

" Najemce se zavazuje:

Stranka 4z 6




9.2

a)  uZivat Pfedmét najmu pouze k U¢elu sjednanému v této smlouvé a dale provadét jakékoliv
stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény véetné zmény Gcefu uzivan! Pfedmétu najmu
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, -

b)  nepfenechat Piedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé nebo umoznit tfeti osobé
Piedmeét najmu & jeho &ast jakkoliv uZivat, bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronaiimatele,

¢) nepostupovat a pfevadét sva prava a povinnosti dle této smiouvy na tfetl osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

d) oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkiadu potfebu téch tprav, které ma provadét
Pronajimatel,

e} nerudit provozem a svou &innosti ostatni uZivateie okolnich domt a zdrzet se jakychkoliv
zasah( do prav Pronajimatele nad ramec dany touto smiouvou,

f) hradit vzniklé skody, které by Pronajimateli vznikly v disledku provozni &innosti Najemce,
coz plati i ve vztahu k tretim osobam, ke kterym bude Najemce v pfimém odpovédnostnim
vztahu,

g) dodrZovat povinnosti pivodce odpadu, ktery vznika z jeho &innosti a likvidovat tento odpad
dle pfisludnych pravnich pfedpisd,

h)  zajistovat Piedmét najmu proti poskozeni a zniceni,

i) ponechat stavajici zabranné prostiedky a zabezpe&ovaci techniku v plvodnim stavu a

v pfipadé pozadavku na jejich zménu projednat tuto s Pronajimatelem a vyZadat si jeho
pisemny souhlas,

i) neprodleng Pronajimateli pisemné oznamit:

- zmény tykajicl se obchodniho oznaéeni Najemce, mista &i sidla podnikani, kontaktnich
udaju (telefon, e-mail) a pozadavku na zménu doru¢ovaci adresy,

k) nevnést na nebo do Predmétu najmu jakékoli kodiivé latky, zamofujici nebo znecistujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, ropné produkty, azbest, nebo azbest obsahujici
materialy, nebo infek&ni materialy, vyjma vhodnych Uklidovych (Eisticich) materiall
vnasenych do Pfedmétu najmu v mnozstvi obvyklém pro Uklid (nikoliv prodej i skladovani),
za pfedpoklady, Ze takové materidly budou fadné uloZeny, pfitemz budou-li v Pfedmetu
najmu nebo na ném zjiStény nebezpeiné materialy, a pokud byly vneseny v rozporu
s pfedchozi vétou, pak Najemce neprodlené, jakmile se to dozvi, nebo o tom obdri
pisemneé vyrozumeni na své naklady takovéto nebezpe&né materialy z Pfedmétu najmus

odstrani,

B provadét stavebni dpravy a jiné zmény Piedmétu najmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele, ktery bude obsahovat zejména podrobny vyéet a zplisob
provedeni t&chto Uprav.

OZNAMENI A DORUCOVANI

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, budou veskere
plsemnosti, Zejména tykajici se zmén a zaniku této smlouvy, dorugovany na adresy smiuvnich
stran uvedené v zahlavi této smiouvy, pifpadné na jiné adresy, kieré budou smiuvni stranou
pisemné oznameny druhé smluvni strané nebo na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstiiku.

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, doruovani je provadénc osobng, provozovatelem
poétovnich sluzeb formou doporuéeného dopisu s dodejkou nebo kuryrni siuZzbou. Pisemnost se
povazuje za dorucenou:

a)  dnem, kdy ji smluvni strana, kiera je adresatem, pfevzala, nebo

b) fretim pracovnim dnem nasledujicim po odeslani doporuteného dopisu s dodejkou pfi
dorugovani prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, nebo

c) dnem, kdy jeji pfevzeti smiuvni strana vyslovné odmiftia.
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9.3 Smiuvni strany prohladuji, 2e prokazatelnym doru¢enim pisemného projevu vitle jedne smluvni
strany druhé smluvni strang& na vy$e uvedenou adresu této smiuvni strany se plsemnosti
dostanou do sféry jeji dispozice. To plati | pro piipad, Ze smiuvni strany zménl misto dorugen,
ale tuto zménu neoznany ve smyslu vy$e uvedeného druhé smiuvni strang. Smiuvn| strany
vyslovné prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze v téchto pfipadech se nevyzaduje, aby adresat projevu
vile se s jeho obsahem piimo seznamil.

10. JINA UJEDNANI

10.1 Pronajimatel ma pravo kdykoli postoupit nebo pfevést tfetl strané prava a zévazky vyplyvajici
s této smiouvy, at jiz veelku nebo z&asti.

10.2 Najemce neni opravnén zapotist proti Najemnému, Cené SluZzeb a/mebo jakymkoliv dalsim
platbam podle této smlouvy Zadné své pohledavky viéi Pronajimateii.

10.3 Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén svou pohledavku za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy postoupit nebo ji zajistit zastavnim préavem.

10.4 Platby die této smlouvy se povaZuji za uhrazené dnem pfipsani na éet pfislusné smluvni strany.

11. ZAVEREGNA USTANOVENI

11.1 Tato smlouva byla uzavfena v souladu s teskym pravem a fid se platnymi préavnimi predpisy
Ceske republiky.

11.2 Tato smiouva nabyva platnosti a GSinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

11.3 Tato smiouva mQzZe byt mé&néna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran.

11.4 Pokud by jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo neplatné, nicotné nebo nevymahateiné, pak
neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost tohoto ustanoveni nezpiisobi neplatnost, nicotnost ani
nevymahatelnost celé smlouvy. V fomto pfipadé nahradi smiuvni strany toto neplatné, nicotné
nebo nevymahatelné ustanovenl jinym ustanovenim, které svym obsahem a Ucelem bude co
mozna nejbliz&i obsahu a U&elu neplathého, nicotného alnebo nevymahatelngého ustanoveni,

11.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 obdrzf Pronajimatel a 1 Najemce. S

11.6 Smiuvni strany prohlasuji, ze tuto smiouvu uzaviely podle své skuteéné a svobodné ville, Ze si
smlouvu fadné& a pozorné predetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji viastnoru&nimi podpisy.

@
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