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CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.

ICO: 06239714

se sidlem Na strZi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 278697
zastoupena Ing. Ladislavem Variou, jednatelem

(dale jen ,CG")

uzaviraji tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI A BUDOUCiI DAROVACI SMLOUVE
SS/67/2023/170/U1

 Clanek1. '
Uvodni ustanoveni

1.1 CG je vylutnym viastnikem pozemk( parc. & 1901/3, parc.é. 1920/11, parc. &. 1920/12,
parc. €. 1920/94, parc. € 1920/121 v katastralnim Gzemi Uhfinéves a pozemk( parc. ¢. 219/4,
parc. €. 219/668, parc. ¢. 370 v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, jejichz zobrazeni v tzemi
je uvedeno v Piiloze &. 1 této smlouvy (dale jen ,Pozemky“). CG zamysli vyuzit Pozemky
k vybudovani dvou rezidenénich lokalit s umist&nim doplfikovych komerénich prostor a vefejnych
prostor slouzicich jak novym obyvateltm lokality, tak i stavajicim obyvatellim méstské &asti, a to tzv.:
a) ,Bytovy dim Franti$ka Divise |. etapa a Obytny soubor Frantigka Divige II. etapa “ (dale jen

.Projekt Frantika DiviSe 1+I*) o HPP: 24 666 m2 a
b) ,Obytny soubor Pitkovicka (dale jen ,Projekt Pitkovické zahrady“) o HPP: 36 842 m?
(dale spole¢né jen ,Stavebni zaméry*).
Stavebni zameéry jsou ramcové znazornény v Priloze & 2 k této smlouvé. Soudasti (funk€nim
celkem) Stavebnich z&mér(l budou i stavby (&i upravy) technické, dopravni & jiné vefejné
infrastruktury, popfipadé i Uprava vefejnych prostranstvi, a to na pozemcich ve vlastnictvi MC (resp.
ve svéfené spravné MC) — tyto véak v Pfiloze &. 2 znazornény nejsou, nebot tato konkrétni vedeni
infrastruktury &i dal$i stavebni upravy doposud nejsou znamy.

V pfipadé bezproblémového postupu v ramci pfisludnych povolovacich spravnich fizeni CG
ocekava, Ze Projekt Frantiska Divise |. etapa bude dokon&en do 31 .12.2027, Projekt Franti$ka Divise
Il. etapa 31.12.2029 a Projekt Pitkovické zahrady do 31.12.2029. V disledku vedenych spravnich
fizeni se v8ak uvedené terminy mohou prodlouzit (napf. v disledku odvolani nékterého Ucéastnika
fizeni proti vydanému spravnimu rozhodnuti & v diisledku podané spravni Zaloby), proto CG
zdlrazfuje, Zze se jedna jen o terminy orienta&ni, které neni schopna garantovat. Pfipadné
nedodrzeni uvedenych termin{i nema vliv na tuto smlouvu.

1.2 V navaznosti na Metodiku spolutidasti investor( na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy (dale jen ,Metodika")
a shora uvedené zamyslené Stavebni zaméry, strany uzaviraji tuto smlouvu, kterou sjednavaji
podminky pro vzajemnou spolupréci v daném Gzemi a uzavieni budoucich darovacich smluv, kterymi
CG daruje ve prospéch MC finanéni dar a matefskou skolu, jak je popsano nize v této smlouvé.

" v
Clanek 2.

Pfedmét smlouvy

2.1 Vramci vzajemné spoluprace se smluvni strany dohodly na nasledujicich zavazcich:
Zavazky CG:
211 CG se zavazuje vramci vystavby Projektu FrantiSka Divise I+l zajistit vystavbu
matefské skoly a po jejim dokong&eni ji beztplatné prevést do viastnictvi MC. BliZ&i

podminky vystavby a specifikace matefské $koly a jejiho bezlplatného pievodu jsou
uvedeny v Clanku 3. této smiouvy.
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

21.2  CG daruje ve prospéch MC &astku 17.671.791,- K& (slovy sedmnact miliona Sest set
sedmdesat jeden tisic sedm set devadesat jedna korun ¢eskych), kdy bliz&i podminky
darovani této astky jsou popsany v ¢lanku 4. této dohody (dale jen ,Finanéni dar").

Zavazky MC:

221 MC se zavazuje poskytovat CG nezbytnou soucinnost pfi pfipravé a viastni realizaci
rozvoje pfedmeétného Uzemi ve sjednané podobé, a to zejména tim, Ze nebude &init
ukony a pravni jednani, v disledku nichz by doslo k prodlouzeni doby legalizace a
dokoncovani rozvoje daného Uzemi a Stavebnich zamér(i nebo by doslo k zamezeni
rozvoje daného Uzemi a Stavebnich zamérl, vyjma Ukonu a pravniho jednani, které pro
MC vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisd.

222 MC respektuje investici CG dle bodu 2.1.1 a 2.1.2 této dohody, kterou CG realizuje ve
prospéch MC (jakozto pinéni charakteru jak finan¢niho, tak i naturalniho), a proto
nebude pozadovat Zadné dal$i financni ani jiné pinéni ze strany CG, jako podminku pro
rozvoj zajmového lzemi a vystavby Stavebnich zamérd, to vée s vyslovnou vyjimkou
poplatkd za zabory verejného prostranstvi a jinych obdobnych poplatkdi.

Clanek 3. .
Stavba mateiské Skoly a darovaci smlouva

CG zrealizuje vystavbu matefské Skoly popsané v bodé 2.1.1 této smlouvy, resp. pfevod této
matefské $koly bezuplatné na MC, pouze za piedpokladu, Ze budou ze strany MC spInény jeji
zavazky uvedené v bodech 2.2.1 a 2.2.2 této dohody. Pfi poruseni sjednanych podminek
spoluprace ze strany MC, tj. pfi poruseni nékterého z bodli 2.2.1 a 2.2.2 této dohody CG neni
povinna vystavbu matefské Skoly, resp. jeji bezuplatny pfevod MC provést, nedohodnou-li se
strany pisemné jinak.

Dojde-li ke spinéni podminek pro realizaci vystavby matefské $koly, zajisti CG podle svého
zadani vystavbu budovy matefské Skoly, ktera bude mit nasledujici parametry:

a) pujde o jednotku umisténou v parteru bytového domu v ramci Projektu Franti§ka Divise II;

b) bude postavena v izemi Pozemk( pro Projekt FrantiSka Divise 1+1I, které je blize uréeno
v Pfiloze €. 1 této smlouvy, a to dle volby CG;

c) bude zahrnovat dvé (2) tfidy (dle pfislusnych norem), tj. kapacita matefské $koly bude
alespon 50 zaki;

d) funkeni celek s matefskou $kolou bude tvofit prilehly pozemek, popf. pozemky, o velikosti
cca 1282 m? (pfiCemz v této plode je zahrnuta i plocha jednotky matefské $koly), ktery bud
bude vydélen z Pozemk(, a ktery bude rovnéz soucasti prevodu anebo bude spolednou
¢asti prislusného bytoveho domu, ke které bude mit vylu¢né pravo uzivani viastnik jednotky
matefské $koly (tj. nikoliv ostatni viastnici jednotek v bytovém domé), a to dle uréeni CG;

Smluvni strany konstatuji, Zze investi¢ni naklady na vystavbu matefské $koly, v souladu
s Metodikou, €ini ¢astku 25.383.600,- K¢&.

CENTRAL GROUP se zavazuje, Ze pro matefskou $kolu bude vydan kolaudaéni souhlas
nejpozdéji do dne, kdy bude vydan kolaudaéni souhlas pro posledni z bytovych domi v ramci
Projektu Frantiska Divise [+Il.

Do tficeti (30) dnU ode dne, kdy bude vydan kolaudacni souhlas pro matefskou $kolu, je
kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna vyzvat druhou smiuvni stranu k uzavieni darovaci
smlouvy, kterou bude bezliplatné prevedeno vlastnické pravo k matefské $kole z CG na MC.
Smluvni strany pak uzaviou darovaci smlouvu, jejiz znéni pfipravi CG, do devadesati (90) dni
ode dne ucinéni vyzvy dle pfedchozi véty. Darovaci smiouva nebude kromé zavazku k prevodu
vlastnického prava na MC obsahovat zadné dalsi zavazky CG.
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4.1

4.2
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5.1

52

Naklady na vyhotoveni geometrickych plant souvisejicich s realizaci matefské koly a spravni
poplatky souvisejici s pfevodem vlastnického prava z CG na MC uhradi CG.

V pfipadé, ze CG ani do sta (100) dnd od terminu sjednaného v ustanoveni bodu 3.3 této
dohody nesplini zavazek zajistit kolaudaci matef'ské koly, zavazuje se CG zaplatit MC smiuvni
pokutu ve vysi pfedpokladanych investidnich nakladi na vystavbu matefské $koly — tedy
smiuvni pokutu ve vysi 25.383.600,- K&.

Uhrazenim smiuvni pokuty zanikne zavazek CENTRAL GROUP k zaji§t&ni vystavby materske
gkoly i jejimu bezUplatnému prevedeni do viastnictvi MC.

V pfipadé, ze CG kolaudaci matefské $koly zajisti, avsak ve Ihité stanovené v ustanoveni bodu
3.4 této smlouvy nepfistoupi ani po uéinéni pisemné vyzvy ze strany MC s dodateénym
terminem ke spinéni, zavazuje se CG zaplatit MC smiuvni pokutu ve vysi pfedpokladanych
investi€nich nakladl na vystavbu matefské $koly a hodnoty pfilehlych pozemki — tedy smluvni
pokutu ve vysi 25.383.600,- K¢&.

Uhrazenim smiuvni pokuty zanikne zavazek CG k bezuplatnému prevodu matefské Skoly do
viastnictvi MC.

Clanek 4.
Poskytnuti Finanéniho daru
iy
CG poskytne MC Finanéni dar pouze za pfedpokladu, e budou ze strany MC spinény jeji
zavazky uvedené v bodech 2.2.1 a 2.2.2 této smlouvy. Pfi poruseni sjednanych podminek
spoluprace ze strany MC, tj. pfi poruseni nékterého z bodti 2.2.1 a 2.2.2 této dohody CG neni
povinna Finanéni dar MC poskytnout, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Dojde-li ke spinéni podminek pro poskytnuti Finan&niho daru, pfevede CG Finan&ni dar na
bankovni Gget MC, a to do ticeti (30) dnl ode dne vydani pravomocného stavebniho povoleni,

resp. spole€ného povoleni pro Projekt Pitkovické zahrady. Cislo Gétu MC, na ktery bude
Finanéni dar pfeveden jmc je opravn&na predmétné &islo uétu
zmenit pisemnym oznamenim doru¢enym CG.

Finan¢ni dar je poskytovan vyhradné k uéelim MC souvisejicim s ob&anskou vybavenosti na
Uzemi méstske Ctvrti Pitkovice, tj. k uceliim souvisejicim se vzdélavanim, kulturou, Skolstvim,
podporou a ochranou mladeze, dale pak Ggelim socidlnim, zdravotnickym, ekologickym,

humanitarnim, t&lovychovnym a sportovnim, to v&e ve smyslu § 20 odst. 8 zakona & 586/1992
Sh., ¢ danich z pfijmu.

V pfipadg, 2e MC pozada CG o uzavieni samostatné darovaci smlouvy na Financ¢ni dar,
uzaviou pak spolu strany takovou darovaci smiouvu do tficeti (30) dnil ode dne Zadosti MC,
nikoliv vsak dfive, nez bude vydano pravomocné stavebni povoleni, popf. spole¢ného povoleni,
pro stavbu Projektu Pitkovické zahrady.

V pfipadé prodleni CG s tihradou Finanéniho daru, a to i pfes pisemnou vyzvu ze strany MC
s dodate¢nym terminem k plnéni v délce alespon 5 pracovnich dn(l, uhradi CG ve prospé&ch MC
smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % s dluzné &astky za kazdy zapod&aty den prodleni.

Clanek 5.
Souvisejici ujednani

Tato smlouva je souhlasem s realizaci Stavebnich zaméri tak, jak jsou specifikovany vyse v této
smlouveé a s podminkami v této smlouvé dohodnutymi, a MC-neni opravnéna tento souhlas bez
relevantniho diivodu odepfit a strany jsou povinny si poskytovat nutnou souginnost tak, aby
v8echny povinnosti stran dle této smiouvy mohly byt fadné spinény.

Strany se dohodly na tom, Ze pro odstranéni veskerych pochybnosti ohledné povahy jejich
spoluprace pfi rozvoji pfedmétného uzemi deklaruji timto:

521 Pokud tato smlouva pfedpoklada spolupraci stran & jejich vzajemnou soucinnost,
potom se jedna o dohodu adekvatni dohodé dvou subjektli soukromého prava, tj.
v zadném ohledu se MC prostfednictvim této dohody nezavazuje k 2adné &innosti a CG
v Zzadném ohledu neotekava, Zze by se mélo jednat ze strany MC o &innost, jejimz
dusledkem by mél byt jiny postup MC v ramci vykonu vefejné spravy, nez takovy, jaky
vefejne pravo piedpoklada.
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Pokud se CG v ramci teto dohody zavazuje k vybudovani a darovani matefské skoly a
k darovani Finangniho daru, potom tak ¢ini zejména proto, Ze v disledku rezidenéni
vystavby Stavebnich zameéra pfibydou na uzemi MC novi obyvatelé, pficemz vystavba
matefské Skoly a darovani Finanéniho daru tak primarné pfedstavuje kompenzaci
tohoto stavu, tj. zamysienym disledkem je snaha o zlep$eni ob¢anské vybavenosti na
uzemi MC.

Stanoveni parametrli pro vystavbu matefské $koly a Finan&niho daru ze strany MC
prostfednictvim této smlouvy pak CG vnima jako zajem subjektu znalého podminek
v uzemi. S ohledem na skutetnost, Z2e ma shora uvedena materska $kola prispét
k feSeni narGstu poctu déti pfedSkolniho véku v dusledku rezidenéni vystavby
Stavebnich zameér(, a Financni dar ma pfispét k rozvoji ostatni ob&anské vybavenosti,
jsou zavazky CG zajistit vystavbu matefské Skoly a bezlplatné ji pfevést do viastnictvi
MC a darovat Finanéni dar podmin&ny tim, Zze bude tato vystavba Stavebnich zamerd
realizovana a tento predpokladdany budouci stav tak vznikne. Proto je i spinéni téchto
zavazkl CG v teto dohodé mj. podminéno poskytnutim nezbytné soucinnosti ze strany
MC, sjednané v &l. Il. odst. 2.2.1 této smlouvy, ktera patfi k nezbytnym predpokiadiim
pro realizaci shora uveden¢ vystavby. A naopak, pokud by shora popsany budouci stav
nastal, aniz by CG splnila svij zavazek matefskou $kolu realizovat a/nebo prevést do
viastnictvi MC tak, aby ta byla schopna uspokojit pozadavky svych obyvatel na pé&i o
déti predskolniho véku, byla v této smlouvé sjednana finanéni kompenzace, ohledné
niz strany upfesnuji, Ze je Ucelova, a v piipadé, Ze na ni MC vznikne dle této smlouvy
narok, ma slouzit pravé a vyhradné na vybudovéani matefské $koly nebo na zajisténi
pozadavkl obyvatel MC na péci o déti pfedskolniho v&ku jinym adekvatnim nahradnim
zplsobem.

53 V piipadé, Ze nektera ze stran porusi své povinnosti uvedené v bodé 2.1 této dohody (pro CG)
a v bodé 2.2 této dohody (pro MC), a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé druhé strany
s dostategnou Ihitou k napravé takového stavu, ktera nebude kratsi nez tficet (30) dn(i, je druha
ze stran opravnéna od této dohody odstoupit.

Clanek 6.
Zavéretna ustanoveni

6.1 Smlouva je uzaviena podle pravidel uvedenych v ,Metodice spolutiasti investor(l na rozvoji Uzemi*
prijaté usnesenim Zastupitelstva HMP &. 33/8 ze dne 27. 1. 2022.

6.2 MC prohlasuje dle ust. § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze (ZoHMP), ve
znéni pozdéjsich predpisl, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani byly spinény. Uzavfeni
této smlouvy bylo schvaleno usnesenim &. UZ-55-4/2023 ze dne 20. 9. 2023.

6.3 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, kdy kazda ze stran obdrzi po jednom (1) z nich.

6.4 Nedi

V Praze dn

CENTRAL
zast. Ing. La

v

i20U jeji nasledujici prilohy:

nich zamér(

Méstska ¢ast Praha
zast. Tomasem Kanérou:-starostou
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