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sfirPraha 5, nam. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22

bankovni spojeni: Ceské4 spofitelna, a. s., €. 4. 69024-2000857329/0800
zastoupena Mgr. Radkou Simkovou, starostkou Méstské Zasti Praha 5

%_jako strana pfevodce na strané jedné
~(dale jen ,strana pfevodce”)
a

spoleénost

Rise Properties s.r.o.

se sidlem Vinohradska 3216/163, Stragnice, 100 00 Praha 10,

dorutovaci adresa: Rujanska 588/3, 14900 Praha 4

ICO: 192 65 573

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C383917
zastoupena jednateli spoletnosti:

Janem Stépankem, dat. nar. NG bytem S 106 00 Praha 10,
Oksanou Ruzickovou, dat. nar. I, byter. HEEEEN. 101 00 Praha 10,
Veronikou Schneiderovou, dat. nar. smmes, (GG /o 00 Praha 4,
Zdeitkem Schneiderem, dat. nar. N bytem IS, 149 00 Praha 4,
bankovni spojeni: Ceska spofiteina, a. s., &. 0. [N

jako strana nabyvatele na strané druhé

(déle jen ,strana nabyvatele")

tuto

Smiouvu
o pievodu nemovitych véci
€. smiouvy 890198104

] el 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Hiavni mésto Praha je na zékladé ustanoveni § 3 zékona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku CR do viastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich predpist, viastnikem majetku, ktery je
popsan v ¢&l. 2. této smlouvy.

1.2. Méstské &asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 zékona C. 131/2000 Sb., o hiavnim
mésté Praze, v platném znéni (déle jen ,zakon o hiavnim mésté Praze”), svéfen do spravy
majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné popséan v &l. 2. této smiouvy a ktery byl
hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodafeni Méstské &asti Praha 5. Ke svéfeni do
hospodareni doslo v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 pism. a) zakona &. 418/1990 Sb., o
hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjSich zmén, za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy,
obecné zavazna vyhlaska &. 55/2000 Sb. HMP, ve znéni pozd&j3ich predpis.

1.3. Méstska &ast Praha 5 podle ustanoveni § 34, odst. 3 zakona o hlavnim mésté Praze naklada se
svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti viastnika ve vztahu ke svéfenému majetku,
ktery jest podrobné popsan v &l. 2. této smiouvy.

¢l 2.
Vymezeni pfedmétu pfevodu

2.1.Strana pfevodce timto vyslovné prohlasuje, ze vykonava prava a povinnosti viastnika
1
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k nasledujicimu svéfenému majetku, a to konkrétné k:

-

Jednotce €. 198/104 (dale jen .Jednotka“) vymezené dle zakona o viastnictvi bytli, se
zplisobem vyuZiti jako dilna, provozovna, zapsane na listu viastnictvi &. 5083, umisténé v 1.
nadzemnim a 1. podzemnim podiazi budovy, &.p. 198, se zplisobem vyuziti jako bytovy diim,
pficemz tato budova je zapsana na listu viastnictvi €. 5082 a postavena na pozemku parc. ¢.
1348 - zastavéna plocha a nadvori, ktery je zapsan na listu viastnictvi &. 5082.

k viastnictvi Jednotky nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 3081/10168 na:
o spoleCnych &astech budovy &.p. 198 se zpusobem vyuZiti jako bytovy diim, Zapsané
na listu vlastnictvi &. 5082

o pozemku parc. &. 1348, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na listu viastnictvi ¢.
5082

to vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastraini
pracovisté Praha v katastralnim Gzemi Kosife, obec Praha.

VSechny nemovité véci shora spolené dale jako ,pfedmét pfevodu®.

2.2. Pfevod pifedmétu prevodu dle této smlouvy byl schvalen Zastupitelstvem Méstské &asti Praha 5
dne 12.9.2023 &. usneseni ZMC/6/10/2023, kdyZz zamér prodeje vyse uvedenych nemovitosti byl
Vv souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zak. &. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, zvefejnén na Ufedni desce Méstské &asti Praha 50d 19.4. 2023 do 31.5. 2023

¢l. 3.
Popis pfedmétu prevodu

3.1. Jednotku oznagenou v pfedchozim &l&nku tvors nebytovy prostor (provozovna-dilna) s celkovou
padlahovou plochou jednotky o vyméfe 308,1 m2, umistény v 1.nadzemnim a 1. podzemnim
podlazi budovy &.p. 198, zapsané na listu viastnictvi &. 5082, v k.u. Kosife (dale jako .budova").

3.2. Soucasti Jednotky jsou: nenosné vodorovné konstrukce (podlaha véetné podl. krytiny), nenosné
svislé konstrukce (nebytové pricky), vstupni dvefe a vnitini dvefe véetn& zarubni a okna véetné
okennich ramu pfisludejicich k jednotce, veskeré vnitini potrubni instalace v jednotce, tj. potrubni
instalace vody za odbo&nymi ventily stoupacich vedeni véetné viech zafizovacich pfedmétii,
potrubni vedeni odpadni vody od zausténi do stoupaciho vedeni, potrubni vedeni plynu od hi.

uzavéru pro jednotku, vnitini el, rozvody véetné zakonceni (zasuvky, vypinace) véetné hl. el.
jistiCe pro jednotku a rozvadéée el. proudu.

3.3. Spole&né &asti budovy jsou zejména:

- Zéaklady véetné izolaci,

- Hlavni vodorovné svislé nosné a nenosné konstrukce

- Stfesni plast véetné pfislusnych klempifskych prvki (okapy, Zlaby, svody, oplechovani),
bleskosvod, kominova télesa véetné prislusnych soucastl, svétliky

- Rozvody plynu aZ k hiavnim uzavérim pro jednotky

- Rozvody vody (aZ po hlavni uzavéry pro jednotky) véetné odbotek ze stoupajiciho vedeni a
odbognych uzaviracich armatur pfislusnych k jednotkam v&etné vodovodni pripojky

- Kanalizace véetné kanalizaéni pripojky a pfisludnych souéasti v rozsahu vymezeném vyhl.
Ministerstva zemédalistvi &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb. |(zakon o
vodovodech a kanalizacich)

- Rozvody domovni elektroinstalace a# k elektroméruy pro jednotky

- Schodisté a chodby, vchod, prijezd, susarna, mistnosti sklepnich kaji, terasa, pavlaée a jako
pfisluSenstvi budovy venkovni Upravy

VSechny tyto spolecné &4sti maji pravo uzivat a zaroveii povinnost podilet se na jejich opravach a
udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava
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Spoluvlastnické podily viastnikl jednotek na spoleénych éastech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v domé. Celkova plocha
viech jednotek v budové je 1016,8 m.

Z vlastnika budovy a pozemku pfechazeji na vlastniky viech jednotek, dnem nabyti viastnictvi
k jednotkam, veskera prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spoleénych &asti a pozemku.
Dale prava a zavazky, které vyplyvaji ze smlouvy o dodavce vody, el. energie a ostatnich sluzeb.

Nedilnou soucasti této smlouvy, jak je uvedeno v &l. 11. odst. 11.1. této smiouvy, je pfiloha &. 1 -
schéma pidorysu budovy uréujici polohu vSech jednotek vdomé& a obsahujici adaje o
podlahovych plochach jednotek.

Spoluviastnicky podil pfevodce na spoleénych &astech budovy, kteréZto &asti budovy jsou
spolecné viastnikim jen nékterych dal$ich jednotek nebyl zjistén.

¢l. 4.
Prevod piedmétu prevodu

Strana pfevodce touto smlouvou pfevadi (prodava) predmét pfevodu podrobné popsany v &l. 2.
této smiouvy, s vedkerym vybavenim a pfisluSenstvim, se vSemi spojenymi pravy a povinnostmi
na pfedmétu pfevodu vaznoucimi, strané nabyvatele, ktera predmét pfevodu, za vé&l. 5.
uvedenou kupni cenu kupuje a pfijima ji do svého vlastnictvi.

¢l. 5.
Kupni cena

Smiuvni strany si ujednavaji celkovou kupni cenu za pfedmét pievodu dle &l. 4 odst. 4.1. této
smiouvy ve vy3i 4.631.500 K¢ (slovy ¢tyti miliony Sest set tficet jeden tisic pét set korun &eskych).

Smluvni strany uvadéji, Zze vramci pfevodu viastnického prava touto smlouvou se jedna o
osvobozeni zdaniteiného pinéni prodeje nemovitych véci po uplynuti 5 let od nabyti nebo
kolaudace ve smyslu ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

¢l. 6.
Splatnost kupni ceny a podminky jejiho placeni

Kupni cenu v celkové vysi 4.631.500 K& uhradi strana nabyvatele stran& prevodce tak, Ze &ast
kupni ceny ve vy3i 462.150 K¢ zaplatila strana nabyvatele zalohové pfed podpisem této smlouvy
soucasné s podanim piihlasky do vyb&rového fizeni na odkoupeni touto smlouvou pfevadéného
pfedmétu pfevodu. Strana pievodce uhrazeni této ¢astky podpisem této smiouvy potvrzuje.

Zbyvaijici ¢ast celkové kupni ceny ve vysi 4.169.350 K& uhradi strana nabyvatele strané pfevodce
nejpozdéji do 40 kalendainich dni od podpisu této kupni smiouvy, a to tak, Ze castka ve vysi
4.169.350 K& bude vyplacena strané pfevodce na bankovni uéet pfevodce vedeny u Ceské
spofitelny, a. s., €. 0. 69024-2000857329/0800, s pouZitim variabilniho symbolu 890198104.

Kupni cena za pfedmét pfevodu musi byt na shora uvedeny Uéet strany pfevodce uhrazena
nejpozdéji do 40 dnii ode dne podpisu této smlouvy. Navrh na vklad viastnického prava do
katastru nemovitosti miZe byt podan az poté, co dojde k uhrazeni celé kupni ceny.

Nedojde-li k uhrazeni skuteéné kupni ceny dle bodu 6.3. tohoto &lanku, je strana prevodce
opravnéna pozadovat po stran& nabyvatele Uhradu smluvni pokuty ve vysi, kterou tvofi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodieni. Smiuvni strany sjednavaji, Ze strana pfrevodce
je opravnéna jednostranné zapocist narok na uhrazeni smiuvni pokuty dle tohoto odstavce na
zalohu sloZzenou stranou nabyvatele pfed podpisem této smlouvy. Pravo strany pfevodce na
nahradu 3kody neni uhrazenim smiuvni pokuty dotéeno.
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Nedojde-li k uhrazeni celé kupni ceny dle bodu 6.3. tohoto &lanku ve Thité do 60 dnii ode dne
podpisu této smlouvy, je strana pfevodce opravnéna od této smlouvy odstoupit. V takovém
pfipadé je strana nabyvatele povinna uhradit strané prevodce smiluvni pokutu ve vysi 462.150 K¢.
Smiuvni strany sjednavaji, Ze strana prevodce je opravnéna jednostranné zapocist narok na
uhrazeni smluvni pokuty dle tohoto odstavce na zalohu sloZenou stranou nabyvatele pied
podpisem této smlouvy. Pravo strany pfevodce na nahradu skody neni uhrazenim smluvni pokuty
dot&eno.

Lhita splatnosti bude dodrzena, pokud bude kupni cena pfipsana na ucet strany prevodce
nejdéle v posledni den Ihity.

¢l.7.
Ostatni podminky pfevodu

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze se fadné seznamila se souCasnym fyzickym stavem pfedmétu
pfevodu, a Ze si je védoma toho, Ze jeho stav odpovida jeho stafi a opotiebeni, s tim, ze proti
jeho stavu nema jakékoli namitky.

Strana nabyvatele prohladuje, Ze se fadné seznamila s hospodafenim Spolegenstvi viastnik(
iednotek v pfedmétné budové.

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze neni v Gpadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a
zpisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a Ze proti ni neni
vedeno jakékoli exekuéni ¢i vykonavaci fizeni.

Strana nabyvatele prohlasuje, Zze je pIné zpUsobila uzaviit tuto smlouvu a plnit povinnosti z ni
vyplyvajici a uzavienim této smlouvy neporusuje Zadnou svou smiuvni nebo zakonnou povinnost.

Strana nabyvatele prohlasuje, Ze neni zalozen pravni divod pro relativni nedéinnost této smlouvy
z divodu na strané nabyvatele podle ustanoveni § 589 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpist.

Strana pfevodce prohlasuje, ze pfedmétu prevodu prevadéném touto smlouvou nevaznou 2adné
sluzebnosti, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti, které by branily fadnému uzivani
predmétu pfevodu, a které by nebyly uvedeny v této smlouvé

Strana pfevodce upozorfiuje stranu nabyvatele, Ze po nabyti viastnického prava k jednotce a
k podilu na pozemcich bude téZ vazana smlouvami uzavienymi Spolegenstvim viastniki jednotek
Plzefiska 198, Praha 5 Praha 5, IC: 246 79 534 pfipadné& spravcem objektu, tykajicich se
pfedmétné budovy a podilu na pozemcich. Strana nabyvatele vstoupi do v8ech prav a povinnosti
spojenych s viastnictvim pfedmétu prevodu.

Strana nabyvatele bude hradit veskeré platby uréené Spolegenstvim vlastnik( jednotek pfipadné
spravcem objektu (zalohy za sluzby, prispévek na dlouhodobé zalohy, platby spojené s uzivanim
bytu, v€etné pfispévku na spravu domu a pozemku aj.) tomuto Spolecenstvi, a to ode dne
pravnich u€inkd zapisu vkladu zmény vlastnického prava k pfedmétu pfevodu do katastru
nemovitosti. Budou — li platby uvedené v tomto &lanku 7. 8. této smlouvy pfedmétem vyGétovani,
vyporadaji se mezi sebou smluvni strany tak, Ze na ptipadném pfeplatku nebo nedoplatku
z vyuctovani se budou smluvni strany podilet podle skute¢né spotieby, kterou smiuvni strana
v uCtovaném obdobi realizovala, pokud bude mozné skutednou spotiebu smiuvnich stran
v uctovaném obdobi zjistit; pokud skuteénou spotfebu v Gétovaném obdobi zZjistit nebude mozné,
vyporadaji se smiuvni strany mezi sebou podle doby, kdy ta kterd& smiuvni strana byla
v G¢tovaném obdobi vlastnikem pfedmétu prevodu. K vyzvé strany pfevodce se strana
nabyvatele zavazuje strané pfevodce poskytnout relevantni doklady pro posouzeni spravnosti
vytétovani.
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¢l. 8.
Pifedani predmétu prevodu

8.1. Smiuvni strany si ujednavaiji, Ze dojde k fyzickému a k dokladovému pfedani pfedmétu pfevodu a
to poté, kdy nastanou pravni Géinky zapisu vkladu zmény vlastnického prava k pfedmétu pfevodu
do katastru nemovitosti.

8.2. Strana nabyvatele se zavazuje pfevzit pfedmét pfevodu ve stavu tak, jak stoji a lezi ke dni
uzavieni této smiouvy.

8.3. Strana pfevodce vyzve stranu nabyvatele k fyzickému pfedani pfedmétu pfevodu min. 10 dni pied
stanovenym terminem pfedani.

8.4. O piedani bude vyhotoven Protokol o pfedani a pievzeti bytové jednotky, ktery bude podepsan
zastupci obou stran.

8.5. Odmitne-li strana nabyvatele podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti bytové jednotky nebo
nedostavi-li se fadn& na svolané pfejimaci fizeni, ma se za to, Ze nemovitost prodavana touto
smlouvou je ve smyslu pfedchozich ustanovenych tohoto &l. strané nabyvatele pfedana ke dni
vyhotoveni Protokolu o pfedani stranou pfevodce.

¢l 9.
Viastnické pravo k pfedmétu pifevodu

9.1. Strana nabyvatele nabude viastnické pravo k pfedmétu pfevodu ke dni pravnich ucinkd zapisu
vkladu zmény viastnického prava k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu se sidiem v Praze, Katastraini pracovisté Praha.

9.2. Ode dne podani navrhu na vkiad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bude strana nabyvatele vykonavat prava a povinnosti viastnika pfedmétu pfevodu, véetne
dafiovych povinnosti.

9.3. Smiuvni strany touto smiouvou zmociiuji spoleéného zmocnénce, spoleénost GAVLAS, spol.
ST. 0., se sidlem: Politickych vézid 1272/21, Praha 1 110 00, IC: 60472049, k podani navrhu na
vklad zmény viastnického prava k pfedmétu pfevodu pfevadénému touto smiouvou.

9.4. Navrh na vklad viastnického prava k pfedmétu pfevodu prodavanému touto smlouvou poda
spoletny zmocnénec nejpozd&ji do 10 pracovnich dni poté, co bude pfipsana na ucet
prodavajiciho kupni cena, ne viak dfive, nez bude pfevodci pfedan doklad o potvrzeni spravnosti
predkladaného navrhu Magistratem hlavniho mésta Prahy.

9.5. Smiuvni strany se zavazuiji zajistit ve spoletné soucinnosti vechny potfebné ukony vedouci
k realizaci zapisu viastnického prava do katastru nemovitosti, véetné odstranéni pfipadnych
nedostatk( konstatovanych katastrainim aradem, které by tomuto zapisu branily.

¢l. 10.
Poplatkové naklady

10.1. Strana nabyvatele zaplati pfed podpisem této smiouvy spravni poplatek za povoleni zapisu
vkladu zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti.

él. 11.
Zavéreéna ustanoveni

11.1. Pfilohu této smlouvy tvofi schémata vSech podiaZi budovy, v niz se nachazi Jednotka, ve
kterych jsou zobrazeny a popsany polohy a udaje o podiahovych plochach v3ech jednotek
nachazejicich se v pfedmétné budoveé.




890198104

11.2. Strana prevodce je opravnéna od této smlouvy odstoupit rovnéz v pripads, ze prohlaseni
nabyvatele u¢inéna v ¢l. 7.3, 74, a 7.5, této smlouvy se ukazou byt v rozporu s objektivni
skute¢nosti. Smiuvni strany jsou opravnény od této smiouvy odstoupit v pfipads, pokud nebude

mozné postupem podle &. 9.5. dosahnout zapisu vkladu viastnického prava nabyvatele
k pfedmeétu pfevodu do katastru nemovitosti.

11.3. Pro pfipad odstoupeni od této smilouvy se smiuvni strany zavazuji vrétit si navzajem veskera
poskytnuta plnéni, a to s vyjimkou zalohy na kupni cenu ve vySi 462.150 K&, ktera propada
pfevodci na thradu administrativnich nakladi spojenych s kontraktaci. Zaloha se vraci pouze
v pfipadé, Ze ani spole¢nym postupem smiuvnich stran dle ¢l. 9.5. této smlouvy se smiuvnim
stranam nepodati dosahnout zapisu viastnického prava do katastru nemovitost.

11.4. V pfipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smiouvy nebudou dot&ena

ostatni ustanoveni této smiouvy, jelikoZ smiuvni strany maji zdjem na trvani této smiouvy i pro
tento pripad.

11.5. Strana nabyvatele prohladuje, Ze byla seznamena se skute¢nosti, Ze v pfedmétné budove bylo
zaloZeno Spole&enstvi viastniki jednotek Plzefiska 198, Praha 5, @ Ze nabytim vlastnického
prava k pfedmétu prevodu se stava ¢lenem uvedeného spolegenstvi viastniki. Strana

nabyvatele dale prohlasuje, Ze je obeznamena s obsahem prohlaseni viastnika, hospodarenim
SVJ a Stanovami.

11.7. Tato smiouva byla sepsana v 6 vyhotovenich, z nichz pro potfeby strany pfevodce budou
pouZita 3 vyhotoveni, pro potieby strany nabyvatele 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude pouZito

pro potfeby aredni. Vegkera vyhotoveni podepsand ob&ma smiuvnimi stranami maji pravni
Gcinky originalu.

11.8. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze obsah smiouvy je projevem jejich pravé a svobodné vile a na

11.9. Smiuvni strany berou na védomi, Ze k nabyti U&innosti této smlouvy je nezbytné jeji uvefejnéni v

ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb., zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim
rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim ZMG &. ZMC/6/10/2023 ze dne 12.9.2023.
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V Praze dne raze dne 9 40.2024

-

‘Rise Properties s.ro.
Jan Stépanek

jednatel
za stranu nabyvatele

V Praze dne 7 {f O At

Mgr. Radka Simkova
starostka MC Praha 5
za stranu prevodce

Méstska cast F';S%a 5

Rise Properties s.r.o.
QOksana Riizitkova
jednatel
za stranu nabyvatele

V Praze dne ? )’IC/-‘ 2(72\5

Veronika Schneiderova
jednatel
za sfranu nabyvatele

V Praze dne 9 ‘/F,D_ 1 02 5

I

" Rise Properties s.ro.
Zden&k Schneider

jednatel
za stranu nabyvatele
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