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1. Uvod

V objektech A, B, C, a prilehlych pozemcich Domova pro seniory Héje, K Mili¢ovu 734/1
Praha 4, byl spole¢nosti Draconis s.r.o. Sevastopolska 14, Praha 10, IC: 27236749 proveden
prizkum technického stavu zatizeni elektro silnoproud, elektro slaboproud dle niZze uvedené¢ho
podrobného soupisu.

Dale byla provedena kontrola a odborné posouzeni dokumentace a technickych dokladt
k uvedenym zatizenim, zplsob a kvalita Udrzby a stavajici technicky stav zafizeni, jejich
opotiebeni a moralniho stavu.

Prazkum byl proveden celkové ve ¢tytech stupnich:
- fyzické kontroly ve dnech 16.9.2022, 7.11.2022 a 25.11.2022

- nasnimanim technického stavu leteckym priizkumem pomoci dronu dne 25.1.2022

- prostudovanim poskytnutych technickych dokumenti a dokladi, viz nize uvedeny
seznam v obdobi 16.9.2022 —30.11.2022

- osobnimi konzultacemi s vedenim a pracovniky domova seniorti:
pani Mgr. Dagmar Zavadilovou, feditelkou,
panem Ing. Petrem Houdkem, vedoucim provozné-ekonomického tiseku a zastupcem
feditelky,
panem Prochazkou, pracovnikem tdrzby elektro.

Tato odborna zprava vychdzi z vyse uvedenych stupiiii prizkumu a zjisténi k datu 30.11.2022.

2. rozsah pruzkumu a posouzeni zarizeni elektro silnoproud.

Provedeni priizkumu, seznam zarizeni elektro silnoproud.

- Hromosvod a uzemnéni

- Hlavni uzemnovaci ptipojnice
- Rozvodna NN

- Patetni kabelové rozvody

- Podruzné kabelové rozvody

- Podruzné rozvadéce

- Technologické elektro (kuchyné, strojovny TZB)
- Osvétleni

- Nouzové osvétleni

- Zélozni zdroj (DA)

- Kompletaéni prvky
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- Dokumentace skute¢ného provedeni
- Provadéni pravidelny revizi
- Evidence ostatnich dokladu (protokoly o zkouskach DA, nouzového osvétlent)

3. rozsah prizkumu a posouzeni zarizeni elektro silnoproud.

Provedeni priizkumu, seznam zarizeni elektro silnoproud.

- STA v¢. vngjsi Casti na stieSe objektu

- EPS

- Evakuacni rozhlas

- Datova sit’

- Méfeni a regulace

- Stav dokumentace skute¢ného provedeni

- Provadéni pravidelny revizi

- Evidence ostatnich doklada (protokoly o zkouskach atd.)

4. Prizkum zarizeni elektro silnoproud, zjisténi technické
stavu a souhrn zjiSténi.

4.1. Hromosvod

Hromosvod je na vsech objektech proveden dle CSN 34 1390, jejiz platnost skonéila
k 1.1.2009.

V obdobi po 1.1.2009 nebyly na zatizeni hromosvodu provadény zmény a Gpravy, a proto lze
zatizeni hromosvodu déle provozovat a revidovat dle vySe uvedené CSN.

Pravidelna revize hromosvodu ze dne 21.7.2021 provedena RT p. Borkem Holubem ev.c.
14923/5/21/R-EZ-E2A hodnoti zafizeni jako provedené dle CSN 34 1390 a RT svym vyrokem
uznava zatizeni hromosvodu a navazujici uzemnéni jako spolehlivé a schopné provozu.

V RZ je v ¢asti ,,zavady* uvedeny vysoky odpor zemnica 1,2,3,7 a 17.

Nameétené vysoké hodnoty mohu byt zndmkou Spatného technického stavu uvedenych zemnici.

V ramci pruzkumu byla profizena obrazovd dokumentace uvedeného zatizeni.
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Objekt A, vnitini strana:

Obr. 1. Hromosvod obj. A vnitini strana, jimace a vedeni hromosvodu — spalinové cesty
plynové kotelny.

Obr. 2. Hromosvod obj. A vnitini strana, spravné provedeni jimace a vedeni hromosvodu —
vyustek zatizeni VZT.
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Obr. 3. Hromosvod obj. A vnitini strana, provedeni jimact a vedeni hromosvodu — spalinové
cesty a vyustek zatizeni VZT — celkovy nadhled.
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Obr. 4. Hromosvod obj. A vnitini strana, provedeni jimacti a vedeni hromosvodu na druhé
poloving stfechy — celkovy nahled.

Objekt A, vnéjsi strana:

¥

I' B2l EER
118

Obr. 5. Hromosvod obj. A vngjsi strana, provedeni svodu na fasadé.
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Obr. 6. Hromosvod obj. A vnéjsi strana, provedeni hromosvodu na stfese objektu, leva ¢ast.

Obr. 7. Hromosvod obj. A vnéjsi strana, provedeni hromosvodu na stieSe objektu, stfedni cast.
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Obr. 9. Hromosvod obj. A vnéjsi strana, jimace a vedeni hromosvodu — spalinové cesty plynové
kotelny.

Zarizeni hromosvodu na objektu A je bez zjiSténvch zavad a je v dobrém technickém
stavu.

Draconis s.r.0., Sevastopolskd 14, 101 00 Praha 10, tel.: +420 608 666 566, Fax: +420 271 742 212,
\ e-mail: draconis@draconis.cz, 1€: 27236749, DIC: CZ27236749, ¢&.G.: 891505028/5500.
DRACONIS Spole¢nost je registrovana u  Méstského soudu v Praze oddilC, vloZka 10665.



N
DRACONIS sro.

WWW.DRACONIS.CZ

Objekt B, vnitini strana:

Obr. 10. Hromosvod obj. B vnitini strana, zjiSténa zdvada — vyustky VZT piesahuji hfebem
stiechy, jsou nespravné¢ (do vrchu) pospojeny s hiebenovym vedenim hromosvodu na vyustich
nejsou instalovany odpovidajici jimace.

Obr. 11. Hromosvod obj. B vnitini strana, zjiSténa zdvada — s ohledem na piedchozi uvedenou

zavadu chybi spodni vodorovné vedeni hromosvodu pro pfipojeni chybéjicich jimaci na
vyustcich VZT.
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Objekt B, vnéjsi strana:

Obr. 12. Hromosvod obj. B vngjsi strana, vnéjsi svod hromosvodu.

Obr. 13. Hromosvod obj. B vnéjsi strana, zjiSténa zavada — nckteré vyustky VZT piesahuji

hiebem stfechy, vSechny vyustky jsou nespravné (do vrchu) pospojeny s hiebenovym vedenim
hromosvodu na vyustich nejsou instalovany odpovidajici jimace.

Chybi spodni vodorovné vedeni hromosvodu pro ptfipojeni chybéjicich jimact na vyustcich
VZT.
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Obr. 13. Hromosvod obj. B vnéjsi strana, zjiSténa zavada — nckteré vyustky VZT piesahuji

hiebem stfechy, vSechny vyustky jsou nespravné (do vrchu) pospojeny s hiebenovym vedenim
hromosvodu na vyustich nejsou instalovany odpovidajici jimace.

Chybi spodni vodorovné vedeni hromosvodu pro ptfipojeni chybéjicich jimact na vyustcich
VZT — ptehledovy nahled.

eew

Zarizeni hromosvodu na objektu B ma zjisténé zavady dle popisu u jednotlivvch obrazku,
mimo uvedené zavady je zarizeni v dobrém technickém stavu.
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Objekt C, vnitini strana:

&

Obr. 14. Hromosvod obj. C vnitini strana, ¢ast stfechy a vnéjsi svod hromosvodu.
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Obr. 15. Hromosvod obj. C vnitini leva a stfedni ¢ast stiechy.

- @ EE

Obr. 16. Hromosvod obj. C vnitini prava ¢ast stiechy.
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Obr. 18. Hromosvod obj. C vnéjsi ¢ast, vnejsi svod, zjisténa zdvada — v blizkosti svodu je

kabeléaz, v pripad¢ zasahu bleskem hrozi indukce ¢i priiraz vysokého napéti do podruznych el.
rozvodd.
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Obr. 18. Hromosvod obj. C vnéjsi ¢ast, pfistavba.

Zarizeni hromosvodu na objektu C ma zjisténou zavadu dle popisu u jednoho z obrazku,
mimo uvedenou zavadu je zarizeni v dobrém technickém stavu.
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4.2.Zemnici soustava — uzemnéni
Stav zemnici soustavy byl posuzovan v rdmci provedené pravidelné revize hromosvodu.

Stav zemnici soustavy kromé méfeni odporovych hodnot zemnic¢l naméfenych na
jednotlivych svodech nelze jinak ovérit.

Nadzemni ¢asti zemnici soustavy jsou pohledové v dobrém stavu.

Ocelové konstrukce, resp. jejich nadzemni konstrukéni ¢asti jsou fadn€ se zemnici soustavou
pospojeny.

Obr. 19. Zemnici soustava, dvur, pfistavba, provedeni pospojeni ocelové konstrukéni ¢asti.
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Pravidelna revize hromosvodu v¢. Zemnict ze dne 21.7.2021 provedend RT p. Borkem
Holubem ev.¢. 14923/5/21/R-EZ-E2A hodnoti zatizeni jako provedené dle CSN 34 1390 a RT
svym vyrokem uznéava zatizeni hromosvodu a navazujici uzemnéni jako spolehlivé a schopné
provozu.

V RZ je v ¢asti ,,zavady* uvedeny vysoky odpor zemnica 1,2,3,7 a 17.

Naméfené vysoké hodnoty mohu byt znamkou $patného technického stavu uvedenych zemnict.

Stav zemnici soustavy lze povazovat za odpovidajici svému stari.

4.3.Hlavni uzemiovaci pripojnice
Hlavni uzemnovaci pfipojnice je instalovana v hlavnim rozvadéci NN, v prvnim poli.

Toto feSeni, prufezy vodicil, jejich ulozeni, resp. cely rozvod zemnici sit¢ po objektu jiz
neodpovidd platnym normdm a pozadavkim na ochranu pfed nebezpecnym dotykovym
napétim a ochranu el. zafizeni proti piepéti. Propojeni hl. uzemiovaci ptipojnice na zemnici
soustavu nebylo mozné identifikovat.

Obr. 20. Hl. rozvadé¢ NN, pole 1. Hl. uzemnovaci ptipojnice.
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Obr. 21. Nespravné ulozeni vodi¢l zemnici soustavy objektu.

Stav zemnici soustavy (vnitiniho pospojeni) a hl. uzemnovaci pripojnice lze povaZovat za
technicky nevyhovujici.

4.4.Rozvodna NN

Rozvodna NN je umisténa v 1.PP objektu. Rozvodna se skladd z celkem 4 poli vlastni
rozvodny NN a 2 poli kompenzacniho rozvadéce, skiin€ jednotlivych poli jsou oceloplechové
r.v. cca 1990.

HI. rozvadéc¢ je napajen z TS 7525 - 22/0,4kV/630kVA.

Faktura¢ni méfeni je provadéno z vlastni TS.

Posledni pravidelna revize TS byla provedena 17.2.0222

Obr. 22. TS 7225 —22/0,4kV/630kVA, faktura¢ni méfeni.
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Obr. 24. Kompenzacni rozvadé¢, rozvodna NN.
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Obr. 25. Chybéjici kryti I. pole hl. rozvadéce — rozvodna NN.

Zjisténé zavady:

Technicky stav hl. rozvadéce neodpovida krytim, stavem vyzbroje ulozenim vnitini kabeldze
normdm platnym v dobé realizace el. rozvodu.

Ulozeni kabelii vyvedenych vrchem z jednotlivych poli je nedostate¢né a hrozi jejich uvolnéni
pfi zkratu ¢i poZaru.

Prvni pole je vybaveno tla¢itkem CENTRAL STOP, které by mélo byt instalovano v provedeni
v odpovidajici funkéni integrit€¢ v hl. vstupu do objektu spolecné s tlacitkem TOTAL STOP,
které neni instalovano v ramci objektu viibec.
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4.5.Paterni kabelové rozvody

Péateini kabelové rozvody jsou realizovany v ptipadé¢ napijeni plvodnich podruznych
rozvadécii z roku cca 1990 kabely AYKY.

Pétefni kabelové rozvody instalované v ramci rekonstrukei ¢asti elektroinstalace jako je
kuchyné, plynova kotelna, DA agregét atd. jsou realizovany kabely CYKY.

V ramci pruchodl, z ¢asti piivodni kabelaze a vzdy u kabeldZze nové instalované, mezi
jednotlivymi pozarnimi useky, je v rdmci pozarné-bezpecnostniho feSeni objektu realizovano
radné provedeni protipozarnich ucpavek a prichodu.

V nékterych mistech, prichodu ptivodni kabeldze, nejsou pozarni prostupy provedeny
pfedepsanym zpiisobem.

Obr. 26. Spravné provedeny prostup vedle nespravné provedeného prostupu.
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Obr. 26. Nespravn¢ provedené uloZeni patefniho rozvodu (vlevo) — kabeldz uchycena
plastovymi stahovacimi pésky se pfi vzniku pozaru uvolni. Spravné uloZzena kabeldz (vpravo)
pfichycend ocelovymi ptichytkami SONAP, které zistanou funkéni i béhem pozaru.

Zjisténé zavady:

Technicky stav patefnich kabelovych rozvodi (plivodni vedeni z doby vystavby) jsou technicky
nevyhovujici a zastarala.

Protipozarni ucpavky v fad¢ ptipadi nezajistuji odpovidajici ochranu Sifeni pozaru mezi
jednotlivymi pozarnimi tseky.

Uchyceni ¢asti kabelovych tras neodpovida pozadavkii PBR, pfi pozaru hrozi jejich uvolnéni.
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4.6.Podruzné kabelové rozvody
Zéavady uvedené v Casti 4.5. se tykaji i podruznych kabelovych rozvodii.

Piivodni rozvody v ¢astech, kde neprobéhla rekonstrukce el. rozvodii jsou v provedeni s kabely
s hlinikovym jadrem typu AYKY. Dle poskytnutych informaci jde o cca az 2/3 podruznych
kabelovych rozvoda.

V rad¢ ptipadd neni provedena predepsana ochrana prostupli mezi pozarnimi useky.

Zésadnim problémem je volnd instalace kabeldZe prostym ulozenim na stropni SDK konstrukce
¢i na konstrukce kazetovych stropti na chodbach v jednotlivych podlazich.

Tento problém, resp. neodbornd a neprofesionalni montadz je tak vyrazny, Zze v nékterych
mistech dochazi k provéseni kazetovych stropt v¢. jejich nosné konstrukce.

Dale nelze povazovat za spravné velké mnozstvi a Casté ukladani kabeldaZze na chodbach do
plastovych list pfichycenych na plastové hmozdinky. Velké mnozstvi plastu (PVC) hrozi pfti
vzniku pozaru vyvinem jedovatych zplodin a mechanickym uvolnénim vlivem tepla od
vlastniho pozaru.

Obr. 27. ,,Protipozarni* prostup.
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Obr. 28. ,,Protipozarni* prostup, instalace napajeciho zdroje.

Obr. 29. Ulozeni kabel4ze nad kazetovym stropem v chodbé.
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Obr. 30. Ulozeni kabeldze nad kazetovym stropem v chodbé, mechanicky pietizeny kazetovy
strop na chodbé.

Obr. 31. Zavady na uloZeni kabeldZe v technické mistnosti s rackem, neoSeteny protipozarni
prostup.
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Obr. 33. Protipozarn€ nechranény prostup mezi jednotlivymi podlazimi.
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Obr. 34. Kabelova vedeni v plastovych listach na tnikovych cestach.

Zjisténé zavady:

Technicky stav podruznych kabelovych rozvodi (plivodni vedeni i nové instalované kabelové
rozvody) jsou technicky nevyhovujici a zastarala.

Kabelaz je velmi ¢asto nevhodné uloZend, misty mechanicky narusuje stavebni konstrukce
snizenych stropt.

Protipozarni ucpavky v fad¢ ptipadd nezajistuji odpovidajici ochranu Sifeni pozaru mezi
jednotlivymi pozarnimi Gseky.

Uchyceni ¢asti kabelovych tras a kabelovych vedeni neodpovida pozadavki PBR, pii pozaru
hrozi jejich uvolnéni.

Vyse uvedené zavady lze klasifikovat jako zavady odpovidajici havarijnimu stavu!
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4.7.Podruzné rozvadéce.

V objektu jsou instalovany ptivodni oceloplechové podruzné rozvadéce typu OCEP, v¢.
puvodni vyzbroje. V nékterych ptipadech jsou oceloplechové dvete z jejich vnitini strany
opatfeny zvysSenou ochranou proti plisobeni tepla pti pozaru. V ostatnich ptipadech jsou tyto
rozvadéce bez zvysené pozarni odolnosti, ¢i v provedeni zajistujici koutotésnost.

Vnitini vyzbroj pivodnich rozvadéct (r.v. 1990-1993) je v nékterych rozvadéfich doplnéna
novejsi vyzbroji, celkovée je technicky stav ptivodnich rozvadécl neuspokojivy.

F.oAvHi

v | vrPinads

Obr. 35. Plvodni podruzny rozvadéc, zjisténé zavady — nevhodnd instalace Casti vyzbroje,
nedostatecné kryti zivych ¢asti, ptivodni vyzbroj ve Spatném technickém stavu.
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Obr. 36. Pivodni podruzny rozvadéc, zjisténé zdvady — nevhodné instalace Casti vyzbroje,
nedostatecné kryti zivych ¢asti, piivodni vyzbroj ve Spatném technickém stavu, nevyvazané
vodice a neoznacena kabelova vedeni.
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Obr. 37. Pivodni podruzny rozvadé¢, zvysSena pozarni odolnost, bez certifikace.

V castech objektti DS, kde byly provedeny rekonstrukce (pradelna, kuchyné, ordinace 1ékate
atd.) jsou instalovany nové podruzné rozvadéece.

Tyto rozvadéée jsou provedeny dle platnych CSN a jsou v dobrém technickém stavu.

Zéavady na nové instalovanych podruznych rozvadéc¢ich jsou ojedin€lé, v nékterych rozvadecich
chybi krytky ¢i popis a oznaceni u piistroji.

Obr. 38. Novy podruzny rozvadec, nevyhovujici popis.
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Obr. 40. Novy podruzny rozvadéc, kuchyné, odpovidajici technicky stav.
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Zjisténé zavady:

Technicky stav ptivodnich podruznych rozvadéct je misty v havarijnim stavu. Hrozi traz el.
proudem, zvySend poruchovost, neni zajiSténa pozarni bezpecnost rozvadech, resp. jejich
odolnost pti vzniku pozéru.

Technicky stav nov¢ instalovanych podruznych rozvadéci je dobry, misty je potfeba doplnit
oznaceni ptistroji a kryti.

4.8.Technologické elektro.
S ohledem na pribéznou modernizaci technologickych zatizeni v DS je v ¢astech objektu, jako
je kuchyné, pradelna a dalsi zatizeni TZB ¢ast technologickych rozvodu provedena nove, vE.

instalace novych rozvadéct a dalsich ¢asti elektroinstalace.

V dobrém technickém stavu je ¢ast elektro v prostorech kuchyné, pradelny a nove provedené
plynové kotelny.

Obr. 40. Novy rozvadé¢, kuchyné, odpovidajici technicky stav.
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Obr. 42. Pradelna, technologické elektro.
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V ramci prohlidky by namatkové zkontrolovén stav rozvadéct vytahu €. 1 a 2.

Stav rozvadéce vytahu €. 1 1ze posuzovat za technicky nevyhovujici, stav rozvadéce vytahu ¢.
2 za stav vyzadujici pozornost udrzby.
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Obr. 43. Rozvadé¢ vytahu €. 1, zdvady — nepotadek, nevyvazana kabelaz.
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Obr. 44. Rozvadéc vytahu €. 2, zavady — nevyvazana a nezakrytéd kabelaz.

Stav plivodniho technologického rozvadéce VZT, ktery neni z ¢asti uzivan diky obméné
pivodnich VZT zafizeni za nova je ve stadiu doziti, technicky nevyhovujici s potiebou
rekonstrukce.
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Obr. 45. Puvodni rozvadeé¢ VZT.

Obr. 46. Pivodni rozvadé¢ VZT, vnitini ¢ast.
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Obr. 47. Pivodni rozvadé¢ VZT, vnitini ¢ast.

Zjisténé zavady:

Technicky stav ptivodnich ¢asti technologickych rozvodii a rozvadécu je v dozivajicim stavu.
Rozvadé¢ VZT je nutné rekonstruovat na stav odpovidajici platnym CSN.
Rozvadéce vytaht je nutné uvést do odpovidajiciho technického stavu.

Novée provedené ¢asti technologického elektra jsou v dobrém technickém stavu.

4.9. Osvétleni.

Osvétleni v ramci obyvacich prostor klientl je feSeno lokalnimi svitidly s osazenymi pevnymi
nebo vyménnymi LED zdroji.

Stav téchto svitidel je odpovidajici jejich stafi a jejich uziti. V rdmci probihajicich a
ptipravovanych rekonstrukci obyvaci prostor DS je uvazovano s jejich vyménou za nova
svitidla.

Osvétleni technickych prostor, pokud nedoslo k jejich rekonstrukci, je feSeno zatrivkovymi
svitidly. Tato svitidla jsou misty v nevyhovujicim stavu, maji velkou spotfebu energie a
v nékterych prostorech nevyhovi pozadavkiim CSN EN 12464-1.
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Na nekterych mistech svitidla nesviti, chybi jim vné&jsi kryty, ¢i jsou Spatné piipevnéna

Osvétleni je ovladano béznymi vypinaci na vstupech do daného prostoru.

Obr. 49. Osvétleni technologickych prostor.
Osvétleni chodeb a spolecnych prostor je realizovano z €asti svitidly s vyménnymi LED zdroji,
z Casti zativkovymi svitidly a v rekonstruovanych ¢astech ¢i v mistech kde nebyla funkéni

plvodni svitidla svitidly s vestavénymi LED zdroji.

Stav svitidel, je riznorody, od havarijniho stavu po nov¢ instalovana LED svitidla.
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Na néekterych chodbach, resp. unikovych cestach jsou instalovana nevhodna svitidla, u kterych
hrozi pii pozaru jejich uvolnéni nebo uvolnéni jejich ¢asti.

Obr. 49. Osvétleni chodby, svitidlo v ptipad¢ ucinku tepla od vzniklého pozaru nezajisti svoji
integritu, hrozi uvolnéni zafivkové trubice a dalSich ¢asti svitidla.

Obr. 50. Osvétleni unikové cesty, svitidlo v pfipad€ ucinku tepla od vzniklého pozaru nezajisti
svoji integritu, hrozi uvolnéni krytu a dalSich ¢asti svitidla.
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Obr. 50. Osvétleni chodby, odpovidajici technicky stav.

Obr. 51. Osvétleni predsinky WC, svitidla typu down-light se zativkovymi zdroji.
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Obr. 51. Osvétleni chodby, Spatny technicky stav svitidla, chybé&jici kryt.

Obr. 52. Osvétleni chodby, Spatny technicky stav svitidla, svitidlo nesviti.

Obr. 53. Osvétleni chodby, nova LED svitidla v kazetovém strop¢.
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Obr. 54. Osvétleni chodby, svitidla s vyménnymi LED zdroji.

Zjisténé zavady:

Technicky stav osvétleni je rizny viz. text vysSe. Vzhledem, k tomu, Ze vnitfni osvétleni
vyzaduje celkové kompletni obnovu doporucujeme provést novy navrh osvétleni a toto zatizeni
komplexné modernizovat v¢. systému tizeni spotieby energie a optimalizace jeho ovladani.

4.10. Nouzové osvétleni

Nouzové osvétleni je realizovano jako pavodni, dle CSN platnych v dobé vystavby na zacatku
90. let.

Toto nouzové osvétleni je nepdjeno ze zalozniho diesel-elektrického agregatu (DA) zdroje a je
spusténo az pti uplném vypadku napéjeni z distribuéni soustavy po nabéhnuti DA.

V ptipad¢ vypadku napéjeni v daném objektu ¢i podlazi neni toto nouzové osvétleni funkéni.
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V pribéhu provadéni ¢astecnych rekonstrukci v objektech DS byly nové osazeny nouzova
svitidla s vlastnim bateriovym zdrojem napajeni.
Tato svitidla jsou funkéni pfi jakémkoliv vypadku napajeni v objektu.
Kabelaz systému NO je provedena béznymi kabely CYKY.

Posledni zkouSka nouzového osvétleni byla provedena 17.2.2022

V objektu neni nainstalovdno na chodbach a unikovych cestach proti-panikové osvétleni.

Obr. 55. Puvodni svitidlo NO.

Obr. 56. Nové instalované svitidlo NO.
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Obr. 57. Kabelaz svitidel NO.

Obr. 58. Rozvadé¢ pivodniho systému NO.

Zjisténé zavady:

Technicky stav plivodniho nouzového osvétleni je neuspokojivy, jak zhlediska vlastni
funkcnosti, tak z hlediska provedeni a zajisténi funk¢nosti pti pozaru ¢i nutné evakuaci objektu.
Technicky stav nové instalovanych nouzovych svitidel s vlastnim bateriemi je dobry, v objektu
neni instalovano proti-panikové osvétleni.

V ramci rekonstrukce celkového osvétleni doporucujeme provést instalaci nového nouzového
osvétleni a proti-panikového osvétlenti.
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4.11. Z.alozni zdroj

Objekt je pro pripad vypadku napajeni zdlohovan diesel-elektrickym agregatem Olympian
GEH220-2 0,4kV, 220 kVA/176 kW, r.v. 2008.

Zarizeni DA je umisténo mimo objekt, je ve venkovni kontejnerovém provedeni.
Rozvadé¢ RMS-DA je instalovan uvnitt objektu v technické mistnosti.

Kabelaz je provedena kabely s odpovidajici funkéni integritou.

Zaskok je automaticky, elektronicky fizeny.

Zatizeni DA je tfadn¢ udrzovano a pravidelné zkouSeno.

Posledni profylakticka prohlidka v¢. testu byla provedena 7.7.2021.

V prostoru RMS-DA je potieba provést uklid, vystéhovat nepatfiéné uskladnéné predméty a
rozvadé€ uzaviit, aby nebyly ptistupné zivé ¢asti rozvadéce.

Obr. 59. Kontejner s DA, zji§téna zdvada — je nutné omezit nezadouci vliv vegetace, spadané

listi mize ovlivnit provoz DA, poptipad¢ mize dojit ke vzniceni listi.

Draconis s.r.0., Sevastopolskd 14, 101 00 Praha 10, tel.: +420 608 666 566, Fax: +420 271 742 212,
\ e-mail: draconis@draconis.cz, 1€: 27236749, DIC: CZ27236749, ¢&.G.: 891505028/5500.
DRACONIS Spole¢nost je registrovana u  Méstského soudu v Praze oddilC, vloZka 10665.



N
DRACONIS sro.

WWW.DRACONIS.CZ

Obr. 60. Rozvadé¢ RMS-DA zjisténa zdvada — rozvadéC neni uzavieny, v mistnosti je
neporadek.

Obr. 61. Rozvadé¢ RMS-DA piivodni kabelaz.
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Zjisténé zavady:

Technicky stav DA je velmi dobry, je nutné zajistit uzavieni rozvadéée RMS-DA, vyklidit
technickou mistnost.

Kontejner s DA ocistit od spadaného listi, zajistit, aby okolni vegetace nezasahovala do
ochranného pasma DA.

4.12. Kompletacni prvky

Kompletacni prvky, jako jsou vypinace, zasuvky, ovladaci prvky, rozbocné krabice atp. jsou
v celkové dobrém stavu.

U el. rozvodu, kde je provedena kabelaz kabely s hlinikovym jadrem je nutné zajistit kontrolu
utazeni Sroubovych spojii, poptipadé provést vymeénu vyhiatych spoja.

Na nékterych mistech neni kompletace fadné instalovana, nebo je mechanicky uvolnéna.

Obr. 62. Nevhodné pouzita a instalovana zasuvka 230VAC.
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Obr. 64. Normam odporujici instalace a provedeni zkusebniho tlacitka pozarni ventilace.
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Obr. 65. Spravné provedena instalace zdsuvkové skiiné.

Zjisténé zavady:

Viz uvedeny text vyse.

4.13. Dokumentace skute¢ného provedeni
Dokumentace skute¢ného provedeni nam nebyla ptfedlozena, chybéjici dokumentace
skutecného provedeni nebyla v posledni pravidelné revizi el. zafizeni uvedena jako zavada.
RZ se o dokumentaci skute¢ného provedeni nezminuje.
Dalsi ptedlozené RZ uvadi, Ze dokumentace el. zafizeni nebyla k revizi ptiloZena.

V ramci poskytnutych dokladii ndm byl predlozen protokol o uréeni vnéjsich vlivi.

Jednotlivé vnéjsi vlivy jsou uréeny obecné mimo prostory, které jsou jmenovité uvedeny.
Protokol neobsahuje tabulku mistnosti s uvedenymi vnéj$imi vlivy.

Zjisténé zavady:

Zajistit, popiipad¢ zpracovat dokumentaci skute¢ného provedeni vSech ¢asti zatizeni elektro.
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4.14. Provadéni pravidelny revizi

Pravidelné revize el. zafizeni jsou provadény, dle revizniho planu v intervalech uvedenych
v jednotlivych reviznich zpravach.

Ve vsech reviznich zpravach mimo revize hromosvodu nebyly shledany zadné zavady.
S ohledem na zjisténi stavu el. zatizeni béhem ndmi provedené prohlidky lze konstatovat, Ze se
stav el. zafizeni bud’ vyrazné zhors$il, a na zatizenich, jako jsou rozvadéce, kabelové trasy atd.

byly provedené neodborné zasahy, nebo nebyly revize provedeny dle pfedepsanych pravnich
norem a CSN.

4.15. Evidence ostatnich dokladi (protokoly o zkouskach DA,
nouzového osvétleni)

Na zafizenich nouzového osvétleni, DA a dalSich pozarné-technickych zatizenich jsou dle
pfedanych dokladli provadény pravidelné kontroly stavu zatizeni a funkéni zkousky.

5. Prizkum zarizeni elektro silnoproud, zjisténi technické
stavu a souhrn zjiSténi.

5.1.STA

Zatizeni STA neni v objektu instalovano. TV rozvody jsou realizovdny v rdmci vnitinich
rozvodli do ubytovacich jednotek, do spoleCenskych mistnosti a dalSich prostor podle
pozadavku na dostupnost TV signalu.

Zdrojem TV vysilani je kabelova sit’ telekomunika¢niho operatora Vodafone (diive UPC).

Dle poskytnutych informaci neni kabelovy rozvod TV po objektech DS v dobrém technickém
stavu. Koncové TV zédsuvky jsou starSiho data vyroby, na kabelovych rozvodech je vétsi utlum.

Draconis s.r.0., Sevastopolskd 14, 101 00 Praha 10, tel.: +420 608 666 566, Fax: +420 271 742 212,
2\ e-mail: draconis@draconis.cz, 1€: 27236749, DIC: CZ27236749, ¢&.G.: 891505028/5500.
DRACONIS Spoleénost je registrovana u  Méstského soudu v Praze oddilC, vlozka 10665.



N
DRACONIS sro.

WWW.DRACONIS.CZ

Obr. 66. Ucastnicka TV zasuvka.

Zjisténé zavady:

Utlum na kabelovém vedeni, zastarala kompletace, potiZe s provozem kabelové TV sit8.

5.2.EPS

V objektech DS je instalovan systému EPS Esser vlastni tstfedna je instalovana v technické
mistnosti, ovladaci a signaliza¢ni tablo pak, v prostoru recepce v hl. vchodé.

V recepci je zajiSténa nepretrzita sluzba.

Systém se sklada z automatickych hlasicl instalovanych ve vétSing€ prostor a mistnosti vSech
ttech objektl a tlacitkovych hlasi¢l instalovanych na chodbach v jednotlivych objektech.

Kabelaz je provedena odpovidajicim a pfedepsanym zpiisobem.
Pravidelné kontroly systému EPS, zaloZnich baterii, vSech hlési¢l a pravidelné revize, jsou dle

poskytnutych informaci pracovniky udrzby, provadény v predepsanych intervalech, zapisy a
revizni zpravy o jejich provadéni nam nebyly poskytnuty.

Technicky stav zatizeni EPS je dobry, odpovidajici spravné provadéné udrzbé a staii systému.
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Obr. 68. Usekova siréna s optickou signalizaci.
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Obr. 69. Tlacitkovy hlasi¢ na chodbé.

Obr. 70. Ustiedna EPS s piisludenstvim.
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Zjisténé zavady:

Nebylo mozné ovéftit, zda je Gstfedna EPS instalovana v samostatném pozarnim useku.

Nekteré automatické pozarni detektory instalované na kazetovych stropech jsou ohrozeny
s ohledem na pruvés a pretizeni konstrukce diky velké zatézi kabelovych vedeni, které jsou
volnég ulozeny na konstrukci kazetového stropu.

5.3.Evakuaéni rozhlas

Evakuacni rozhlas je konstruovan rozhlasovou ustiednou instalovanou v technické mistnosti.
Ovladacim pultem instalovanym v recepci hl. vstupu do objektu a reproduktory instalovanymi
v mistnostech a chodbach vsech tfech objekta.

Koncepce, zvolené koncové prvky, sestava tstfedny a provedeni kabeldze neodpovida platnym
CSN pro klasifikaci tohoto mistniho rozhlasu jako evakuaéniho rozhlasu.

Obr. 71. Ustiedna evakuaéniho rozhlasu.

Draconis s.r.0., Sevastopolskd 14, 101 00 Praha 10, tel.: +420 608 666 566, Fax: +420 271 742 212,
\ e-mail: draconis@draconis.cz, 1€: 27236749, DIC: CZ27236749, ¢&.G.: 891505028/5500.
DRACONIS Spole¢nost je registrovana u  Méstského soudu v Praze oddilC, vloZka 10665.



N
DRACONIS sro.

WWW.DRACONIS.CZ

Obr. 72. Reproduktor instalovany na chodbé.

Obr. 73. Reproduktory instalované na chodbé.
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Obr. 74. Reproduktor instalovany na chodbé.
Pravidelné kontroly systému evakuaéniho rozhlasu a pravidelné revize, jsou dle poskytnutych

informaci pracovniky udrzby, provadény v pfedepsanych intervalech, zapisy a revizni zpravy
o jejich provadéni nam nebyly poskytnuty.

Zji8téné zavady:

Nebylo mozné ovéfit, zda zatizeni evakuacniho rozhlasu plné odpovidéd pozadavkim platnych
CSN pro evakuacni rozhlas. Ustfedna rozhlasu neni prokazatelné instalovana v samostatném
pozarnim useku.

5.4.Datova sit’

V objektu je realizovdna strukturovand kabeldz. V prostorech, kde neni provedeno za
kabelovani, je vytvorena wifi sit’ pomoci AP wifi s technologii mesh.

Stav sit¢ je dobry, zprovozniho hlediska neodpovida pro kabelovani objektd soucasnym
potfebam na obslouzeni vSech prostor v objektu.
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Obr. 75. Lokalni rack.
V ramci strukturované kabeldze je v objektu instalovan IP kamerovy systém.
Kamery jsou instalovana na chodbach a na vybranych mistech vnéjsiho perimetru.

Monitoring kamerového systému je provadén z recepce hl. vchodu.

Obr. 76. Venkovni kamery.
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Obr. 77. Vnitini kamera na chodbé.

Obr. 78. Monitoring kamerového systému — recepce.

Zjisténé zavady:

Nedostatecny pocet vyvodil datové sit¢ na koncovych mistech.
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5.5.Méreni a regulace
Systém MaR je v objektu instalovan pro fizeni chodu kotelny a VZT zatizeni.
Uvedena zatizeni MaR jsou nova (plynova kotelna), nebo jsou v dobrém technickém stavu.

Nadrazeny tidici systém neni v objektu instalovan.

Obr. 78. Ridici systém MaR Siemens.

V ramci kontroly dokumentace nam nebyla poskytnuta vychozi revizni zprava elektro na nové
realizovanou plynovou kotelnu.

Zjisténé zavady: bez zavad.
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5.6. Dokumentace skute¢ného provedeni
Dokumentace skutecného provedeni ndm nebyla ptedlozena.

V ramci poskytnutych dokladii ndm byl ptedloZen protokol o urceni vnéjsich vlivil pro zatizeni
EPS.

Jednotlivé vnéjsi vlivy jsou uréeny obecné mimo prostory, které jsou jmenovité uvedeny.
Protokol neobsahuje tabulku mistnosti s uvedenymi vnéj$imi vlivy.

Z1iSténé zavady:

Zajistit, poptipadé zpracovat dokumentaci skute¢ného provedeni vSech ¢asti zatizeni elektro
slaboproud.

5.7. Provadéni pravidelnych revizi
Pravidelné revize el. zatizeni EPS a evakuac¢niho rozhlasu, jsou dle poskytnutych informaci

pracovniky udrzby, provadény, dle revizniho planu, vlastni revizni zpravy nam nebyly
poskytnuty.

5.8. Evidence ostatnich dokladi (protokol o zkouskach atd.)
Na zatizenich EPS a evakuac¢niho rozhlasu a dalSich pozarné-technickych zatizenich jsou, dle

poskytnutych informaci pracovniky udrzby provadény, pravidelné kontroly stavu zafizeni a
funkéni zkousky, zapisy o provedenych zkouSkach nam nebyly poskytnuty.

6. Posouzeni en. bilance objektu.

Objekt je napajen z TS 7525 22/0,4kV/ 630k VA.

Ptivod z trafostanice na trovni NN do hl. rozvadéée NN je dimenzovan, respektive v hl.
rozvadéci jistén na hodnotu 3x800A. Maximalni odbér pak ¢ini cca S50kW.

Rozvadé¢ 10-RE6 pro napajeni technologii kuchyné je jistén na hodnotu 3x250A. Maximalni
odbér pak ¢ini cca 170kW.

Rozvadé¢ 10-RE11 pro napajeni technologie pradelny je jiStén na hodnotu 3x125A. Maximalni
odbér pak ¢ini cca 85kW.

Tyto dva zasadni odbéry (technologie kuchyné a pradelny) maji v souctu 255kW, bez redukce
koeficientem soudobosti cca 0,6-0,8.
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K napdjeni zbyvajicich Casti objekti (béznéd elektroinstalace, technologie chlazeni, a dalsi
spotieba) je k dispozici celkem 295kW.
Ptikon ve vysi cca 295 kW je pro napajeni ostatnich Casti objektii a technologii dostatecny

s vyse nez cca 30% rezervou.

Pro ptipadné snizeni en. narocnosti na spotifebu (ptikon) el. energie se nabizi instalace
fotovoltaické elektrarny na jizni, vychodni a zapadni ¢4sti stfech objekti DS.

Odhadovany Spickovy vykon FVE lze pfedpokladat v hodnoté nizsich desitek kW.

7. Navrh FeSeni pro provedeni tprav el. zafizeni.

Na zéklad¢ provedené prohlidky a odborného posouzeni stavu el. zatizeni elektro silnoproud
doporucujeme:

- Doplnit jimaci soustavu a hromosvodné vedeni dle vypsanych zavad

- Doplnit u svodii s nevyhovujicim zemnim odporem ty€ové zemnice
- Provést rekonstrukci nového hl. rozvadéce NN.

- Provést vyménu patefnich kabelovych rozvodii, mimo nov¢ instalované vyvody jiz
rekonstruovanych ¢asti.

- Provést rekonstrukci podruznych kabelovych rozvodd, vyménu nevyhovujicich
podruznych rozvadéci a rekonstruovat elektroinstalaci skabelazi v provedeni
s hlinikovymi jadry.

- Vesker¢ podruzni rozvody provést v soustavé TNS.

- Vramci vySe uvedenych rekonstrukénich praci zpracovat, resp. aktualizovat PBR
objektli a v souladu s novym PBR provést novou elektroinstalaci, pozarni prostupy,
rozvadéce, napajeni PTZ a vybaventi tlacitky TOTAL a CENTRAL STOP.

S ohledem na uspory a zvySeni bezpecnosti objektu v rdmci nového feseni PBR provést:

- Vyménu osvétleni.

- Zajistit fizeni svételné pohody a automatizovaného fizeni osvétleni na chodbéch a
spole¢nych prostorech vSech objektt.

- Provést kompletni rekonstrukci zatizeni nouzového osvétleni.

- Nov¢ instalovat proti-panikové osvétleni.
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Na zaklad¢ provedené prohlidky a odborného posouzeni stavu el. zafizeni elektro slaboproud
doporucujeme:

- Provést vyménu kabelédze TV rozvodu.

- Rozsifit strukturovanou kabeldz dle potfeb provozovatele a uzivateld.

- Provazat systém EPS, evakuacni rozhlas a dalSich PTZ.

- Roz3ifit systém MaR a provazat systémem fizeni osvétleni, technologie chlazeni a
vytapéni, FVE a dalSich technologickych zatizeni.

Z organiza¢niho hlediska doporucujeme:
- Provést kontrolu a audit piiStich pravidelnych revizi elektro

- Zpracovat dokumentaci skute¢ného provedeni véch zatizeni elektro

- Pfi provadéni oprav, rekonstrukci a dalSich elektromontazni praci zajistit odpovidajici
externi dozor investora, aby bylo mozné vyloucit zdvazné a ostatni vady montaze jako
je ukladani kabelaze na ostatni konstrukce stroptll, nezabezpec€eni provedeni pozarnich
ucpavek apod.

- Vést elektronicky veSkerou dokumentaci, doklady a protokoly k uvedenym zatizenim
elektro.

8. Zavér

Provedeny priizkum a zpracovani zpravy probehlo jejim zhotovitelem spolecnosti Draconis
s.r.0. vramci zpfistupnénych c¢asti objektl, predanych podkladd, nasniméni vnéjSich cCasti
budov dronem a rozhovory se zastupci DS.

Nelze vyloucit, Ze v rdmci vySe uvedené prizkumné ¢innosti nedoslo k zpfistupnéni n€kterych
casti objektli, nebo nam nebyly poskytnuty veSkeré doklad a dokumenty k provétfovanym
zafizenim.

Z vyse uvedenych divoda si vyhrazujeme pravo na ptipadnou netplnost této zpravy, ktera
nevznikla z nasi vile.
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9. Piilohy

Tato zprava se vydava tiSténd, bez ptiloh a v této tiSténé forme je z nasi strany brana za uplnou
a kompletni, ve smyslu uzaviené¢ smlouvy o dilo.

V elektronické verzi je tato zprava ve formatu PDF doplnéna o:
- Podklady, revize a dalsi doklady, tak, jak ndm byly poskytnuty

- VSechnu potizenou fotodokumentaci
- VSechny nesestfihané videozaznamy z leteckého prizkumu dronem.

Tisténé zprava se piedava osobné.

Elektronickd verze se predavd na datovém nosiCi, v piipadé potfeby bude na pozadani
k dispozici v nasem archivu.

V Praze dne 30.11. 2022 Za Draconis s.1.0.
Miroslav Hfibal
Jednatel

S-cv.astopolské 14
101 00 Praha 1
CZ27236749

Draconis s.r.0., Sevastopolskd 14, 101 00 Praha 10, tel.: +420 608 666 566, Fax: +420 271 742 212,
2\ e-mail: draconis@draconis.cz, 1€: 27236749, DIC: CZ27236749, ¢&.G.: 891505028/5500.
DRACONIS Spoleénost je registrovana u  Méstského soudu v Praze oddilC, vlozka 10665.



