- & smlouvy pronajimatale; 2023/05/118/ D0
} Trinec

Smlouva o najmu prostoru slouzicich podnikani

uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1. statutarni mésto Tfinec

adresa: Jablunkovska 160, Trinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

jako pronajimatel na strané jedné

2. PEZDA Ales

sidlo: Sosnova 372, 739 61 Tiinec
ICO: 02572796, najemce je platcem DPH
DIC: CZ8801305436

jako najemce na strané druhé.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 561/3, jehoZ soucasti je budova s ép. 411 na ul
Sosnova v k. 0. Dolni Li§tna a obci Tfinec.

2. Spravu Pfedmétu najmu vykonava statutarni mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta
Adresa;
Magistrat mésta Trince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka. a.s.. pobocka Frvdek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uétu
Variabilni symbol: (VS) 5041120103
Konstantni symbol: (KS) 0308




& smiouvy pronajimatele; 2023/05/118/Da

I Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici podnikani v souhrnné vyméfe 5565 m?
v 1. nadzemnim podlaZi budovy s ép. 411 na ul. Sosnova v Tfinci (pfiloha ¢. 1 = pudorys
prostoru), z toho:

mistnost €. 1.15 o vyméfe 5,70 m? provozovna

mistnost €. 1.16 o vyméfe 2 60 m? soc. zazemi

mistnost &. 1.17 o vyméfe 19,95 m? provozovna

mistnost &. 1.18 o vyméfe 27 40 m? provozovna
Najemce je opravnén spoluuzivat s ostatnimi najemci spolecné pristupové prostory.
Pronajimatel prohlasuje, Z2e je opravnén pfenechat najemci do uzivani Pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce Pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.

II.  Uéel najmu

Pfedmét najmu uvedeny v élanku |. této smlouvy se dava najemci do najmu za Géelem
provozovani kvétinafstvi, papirnictvi a prodeje dekoraénich pfedmétd.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici zapsanou v Zivnostenském rejstfiku — Zivnostenskeé
opravnéni, mimo jiné, s pfedmétem podnikani Vyroba, obchod a sluiby neuvedené
v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, obor ¢innost velkoobchod a maloobehod.
Najemce je opravnén vyuzZivat Pfedmét najmu jen ke sjednanému ucelu uzivani. Jakékoliv
dal$i vyuziti Pfedmétu najmu pro jiné Gcely, neZ je uvedeno v této smlouvé, je moZné jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této
smiouvé.
Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a v tomto stavu
ho od pronajimatele do uivani pfijima.

. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 05.12.2023.

Predmét najmu bude najemci pfedan do uzivani dne 04.12.2023 v‘m:uu h na misté samém,
o ¢emz bude pofizen pisemny zapis, ktery podepisi obé smluvni strany.
|

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu maz'l stranami bude
postupovano obdobnym zpusobem.
IV. Cena najmu

Najemné je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 78.000 Ké/rok. K uvedené
castce bude pfipoétena aktualni vySe DPH.

Uhrada za zafizovaci predméty (1 ks vodomér na teplou uZitkovou vodu, 2 ks vodomér na

studenou vodu, 4 ks indikatory — digitalni mérice tepla) je 805,80 Ké/rok. K uvedené ¢astce
bude pfipoctena aktualni vyse DPH.
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Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 39.120 Ké/rok, tj. 3.260 Ké/mésic, z toho:

» 200 Ké/mésic, studena voda (vodné a stoéné)
(Predmét najmu dle podruzného vodoméru; pokud najemce neumoini nebo nenahlasi
odpis spotieby vody, bude spolieba za dané obdobi dopodtena dle spolfeby
v pfedeslem obdobi. Nebudou-li idaje za predeslé zuctovaci obdobi k dispozici, bude
spotfeba vody stanovena dle platnych smémych céisel roéni spotfeby vody. Toté# plati
v pfipadé, Ze najemce neumoini pronajimateli provést zakonem stanovenou vymeénu
podruzného vodomeéru.)

» 250 Ké/mésic, tepla uZitkova voda
(Predmét najmu dle podruiného vodoméru; pokud néajemce neumoZni nebo nenahlasi
odpis spoffeby vody, bude spolfeba za dané obdobi dopocélena dle spolfeby
v pfedesiém obdobi. Nebudou-li Gdaje za predeslé zuctovaci obdobi k dispozici, bude
spotfeba vody stanovena dle platnych smérnych céisel roéni spotfeby vody. Toté# plati
v pfipadé, Ze nédjemce neumoZni pronajimateli provést zdkonem stanovenou vyménu
podruZného vodoméru.)

» 10 Ké/mésic, elektricka energie za spoletné prostory
(Predmét najmu dle spotfeby v kWh a podil na spoleénych prostorech dle poctu osob)

» 2,800 Ké/mésic, dodavka tepla
(dle pravniho pfedpisu)

» 150 Ké&/mésic, uklid spoleénych prostora
(podil na spolecnych prostorech dle poétu osob)

Pfipadné drobné opravy ve spoleénych prostorech budovy se rozuétuji dle poétu osob
v daném zGcétovacim obdobi.

Dodavku elektrické energie a odvoz odpadu si najemce sjedna samostatné s vybranym
dodavatelem této sluzby.

V souvislosti s rozuétovanim nékterych sluzeb dle poétu osob vznika najemci povinnost
oznamit pronajimateli pisemné kazdou zménu v poétu osob uzivajicich Pfedmét najmu, a to
nejpozdéji k poslednimu dni kazdéhn mésice v nédm# zména nastala. Uvedenou zménu lze
oznamit prostfednictvim e-mail _I(e dni uzavieni teto smlouvy
jsou pro Ucely vyGétovani sluzeb nahlaseny 2 osoby (1 zamestnanec + 1 klient)..

Vy$i uhrady za pronajimatelem poskytované sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu
najemce zvysit, dojde-li ke zvySeni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi
osobami, a to vZdy s uéinnosti ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tfeti osoba. O této zméné
bude pronajimatel najemce pisemné informovat a najemce obdrzi aktuaini platebni kalendar.

Skute€éna vyse nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vidy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyuctovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendafniho roku. Finanéni vyrovnani zavazku [Pre;rlatek.-'n&daplatek]
provedou pronajimatel i najemce (poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozgéji do 31.07.
kalendafniho roku. Pronajimatel ma pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny
stanovenou jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek
vyluctovani za posledni zlctovaci obdobi, o éemZ bude najemce pisemné informovan a
obdrzi od pronajimatele aktualni platebni kalendar.

2. Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za poskytované sluzby mésiéné wve vysi a
vidy do terminu dle platebniho kalendafe, a to bezhotovostné na ucet pronajimatele
uvedeny v této smlouvé nebo v hotovosti ¢i platebni kartou na pokladné Magistratu mésta
Tfince. Platebni kalendaf pronajimatel vystavi najemci neprodlené po podpisu této smiouvy
ob&ma smiuvnimi stranami. V pfipadé upravy ceny najmu pronajimatel vystavi najemci novy
aktualni platebni kalendar.
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Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
smiuvniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum ucinnosti registrace,
datum zruseni registrace, a to )iz v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim uradé.

Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici
mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendafni rok, coZ oznami
najemci pisemné. V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni danovy doklad.
V pfipadé, ze v nékterem kalendafnim roce, popf. létech, nedojde k navySeni najemného
o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendafni rok, popf. léta, podle pfisluéného
¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o soucet miry
inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za pét uplynulych let, co2
oznami najemci pisemné s doruéenim aktualniho platebniho kalendare.

V pfipadé prodleni najemce s Ohradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni,
nejméné véak 10 K¢ za kazdy, i zapoéaty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce s uhradami za pInéni s najmem spojena (zalohy za poskytované
sluzby) po dobu delsi nez 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit urok z prodleni
ve vysi 0,1 % zdluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy,
i zapocaty mésic prodleni.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, vyjma fadného
hrazeni najemného a uhrad za pinéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na
zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu
$kody, véetné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatna do
30 dnu ode dne, kdy byla usubjektu stileného touto sankci pisemné uplatnéna
pronajimatelem.

Budou-li v Pfedmétu najmu pronajimatelem umistény dalsi pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, prutokovy ohfivaé, elektricky boiler nebo méfici a regulaéni
zafizeni pro tepelnou energii a vodu (pfiloha ¢ 2), o éemZ bude najemce pfedem
informovan, je pronajimatel opravnén navysit najem o &astku najemného za umisténé
predméty vybaveni. Vyse uhrady bude poéitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétu
vybaveni a z Géelné vynaloZzenych nakladu na dopravu a montaz. Zvy$eni najemného
o pfisluéné roéni % opotifebeni bude najemci oznameno pisemné s doruéenim aktualniho
platebniho kalendare.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpefovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostori (hromosvodu, elektroinstalace spoleénych prostori v budové, véetné
poZarni ochrany), v niz se nachazi Pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminq:h dle platnych
pfedpisu a norem.

Pronajimatel pfi uzavfeni této smlouvy predal najemci prukaz energetické naroénosti budovy,
vniz se Predmét najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb.,
o hospodafeni s energii, v platném znéni.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci Pfedmét najmu ve stavu zplUsobilém k uZivani,
vietné revizni zpravy elektro tak, aby mohl Pfedmét najmu slouzit ke sjednanému Ucelu
uzivani. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pronajimaného Pfedmétu najmu a
vnitfniho vybaveni.
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4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
Pfedmét najmu, zpusob jeho uzivani, dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a
protipozarnich pfedpisu (odstranéni vzniklych zavad aj.), at uz pravidelnou kontrolou &i
kontrolou namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce pfedem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smiouvy smiuvni strany
védély a ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaf ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

2. Najemce je povinen zabezpelovat pfislusné revizni prohlidky Pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své naklady, a
tyto vidy do mésice od uplynuti platnosti pfedchazejici revizni zpravy predkladat
pronajimateli. V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonéeni této smilouvy.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe nakladi a vécného vymezeni a béznou
udrzbu Predmétu najmu dle pfilohy €. 3.

4. Najemce je povinen bezodkladné pisemné nahlasit pronajimateli potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec béZné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym
nenahlagenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v Pfedmétu najmu v prubéhu
smiuvniho vztahu, i kdyz mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uZivani
Pfedmétu najmu

5 MNajemce si  mluze, po pfedchazejicim  souhlasu  pronajimatele,  uzavfit .
s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smilouvy na poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto
nezbytné k provozované c¢innosti, nejsou-li tyto zprostiedkovany pronajimatelem, napf.
poskytovani internetu, telefonni sluzby.

6. MNajemce je zodpovédny za stav Predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrZovat obecné platné pfedpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostiedi.

MNajemce plné zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své &innosti véetné ekologickych
havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

7. Najemce je povinen ohlasit zménu G(éelu uZivani Pfedmétu najmu na odbor stavebniho fadu
a uzemniho planovani Magistratu mésta Tfince, s ¢imZ pronajimatel souhlasi, a zabezpecit
si souhlas veskerych dal$ich prislusnych organi ke své innosti, a to r;lt:\ 3 mésicu od
zahajeni smluvniho vztahu, bude-li to vy2adovano.

8. Najemce neni opravnén zménit zpusob nebo podminky vykonu é&innosti, pokud by takova
zména pusobila zhoréeni poméru v nemovitosti.

9. Najemce muze 2zfidit tfeti osobé k Pfedmétu najmu uZivaci pravo s pfedchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu Pfedmétu najmu..
V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti osobé&, zodpovida najemce
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby Pfedmét najmu uzival sam. Najemce
neni opravnén sjednat s tfeti osobou podnajemné vyssi neZ je najemné, které sam hradi
pronajimateli.
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V pfipadé udéleni souhlasu vznika najemci povinnost nejpozdéji do 2 mésicu ode dne jeho
udéleni pfedlozit pronajimateli pfisluénou smlouvu uzavienou s tfeti osobou na uzivaci pravo
k Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, v opaénem pfipadé ma pronajimatel pravo od udéleného
souhlasu odstoupit.

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu stavebni a dalsi Gpravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niZ se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani,
s pfedchazejicim souhlasem pronajimatele, pfiméfené opatfit stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi ukonéeni smluvniho vztahu odstrani najemce znameni, které na nemovitost
umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovitosti, do puvodniho stavu.

V pripadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli Pfedmét namu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy den
prodieni.

Najemci je doporu¢eno pojistit si svij majetek u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou &innosti rusit klid ostatnich uZivateld v nemovitosti, v niz se Pfedmét
najmu nachazi, ani uzivatelu a vlastnikl sousednich nemovitosti.

ViIl.  Ukonéeni najmu

Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona & 89/2012 Sb., obtanského
zakoniku.

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku
jsou zejména pfipady kdy:

« najemce ztrati zpusobilost k podnikatelské cinnosti, ke které Pfedmét najmu sloui,
« najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu éinnosti, ke které je uréeny

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku
jsou zejmena pfipady, kdy

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, Ze to
brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfieni: smlnuw nemusel ani
nemohl pfedvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému porufovani povinnosti, zejména tim, Ze

- Pfedmét najmu bude wvyuZivan kjinému ucelu, nez je sjednano touto najemni
smiouvou

- najemce bude v prodleni s uhradou najemného a uhrady za poskytované sluzby za
dobu delsi nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto smlouvou

Pronajimatel muZe vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

* umoznil podnajem tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele
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* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizeni umisténych v Pfedmétu smlouvy (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je
k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen,

* nezpfistupni Pfedmét najmu za G¢elem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na
budové, v niz se Pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

* neumozni provedeni odpisu spotfeby vody, pfip. dalSich sluzeb

* nezajisti min. 1 x roéné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, Cisténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu najmu, jsou-li tyto v Pfedmétu namu umistény
(prutokovy ohfivaé vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele & osoby
povéfené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepfedloZi platny doklad o
provedeni této vyrobcem pfedepsané opravy ¢i Ukonu udrzbové prace.

6. Uziva-li najemce Pfedmét najmu takovym zplusobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo hrozi zniéeni Pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné kifadnému uzivani Pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této wvyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni lhity.

MNajemce odevzda pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovem stavu,
v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani.
Odevzdanim se rozumi Pfedmét najmu vyklizeny a vybileny, véetné zasadrovani pfipadnych dér
ve sténach. Pfi prebirani Pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu,
pokud byl pfi pfedani Pfedmétu najmu do uZivani pofizen. Pfipadna Ghrada vzniklé Skody se fidi
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Vill. Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti stran této smlouvy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplfiko.

2. Zmény této smlouvy |ze provést vidy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na
mife inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem a ustanoveni o pravu pronajimatele
upravit vysi zaloh na poskytovane sluzby,, coz bude najemci oznameno pisemné s
doruéenim platebniho kalendafe.

3. Smluvni strany prohlasuji, 2e si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pfeCetly a 2e byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této smlouvy smluvni
strany souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena v elektronicke, nebo listinné podobé. SmluuLa vyhotovena
v elektronické podobé je opatfena kvalifikovanymi elektronickymi podpisy osob, které jsou
opravnény jednat jménem smluvnich stran. Smlouva v listinné podobé je vyhotovena ve
4 stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze obé& smiluvni strany obdrzi 2 vytisky.

5. Najemce bere na védomi, Z2e tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle zak,
¢. 340/2015, Sb., o registru smluv, a za timto uéelem udéluje pronajimateli souhlas se
zvefejnénim osobnich udaju uvedenych ve smlouvé i pfipadnych dodatku k ni. Smiuvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smluv tuto Smlouvu k uvefejnéni.

Tato povinnost se tyka i vSech nasledujicich dodatkG uzavfenych v budoucnosti k této
smiouveé.
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€. smiouvy pronajimatele: 2023/05/118/Do

6. Tato smlouva je uéinna ode dne 05.12.2023, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru
smiuv.

7. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce a webovych strankach
mésta v obdobi 12.07.2023 - 17.08.2023

B. Uzavfeni této Smlouvy bylp schvaleno na 29. schuzi Rady mésta Tfince dne 18.09.2023
usnesenim ¢islo 2023/ d' nadpoloviéni vétsinou hlasu vsech élenu Rady mésta Tfince

V Tfinci dne L9 2043

Za pronajimatele. Najemce: 7‘ 70 2072
statutarni mésto Trinec

Wy

Ales PEZDA

MINLAT. VEIa MMALNWDY YoM

priméatarka
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Pfiloha 2

Uhrada najemného za vybaveni *

K naemnému se pfipocitava najemné za vybaveni. U vybaveni, jehoz Zwolnost dosud
neuplynula. je toto najemne wiceno jako jedna dvanactina Castky vypollené roénim
procentem opolfebeni z pofizovacich nakladi.

Pofizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za klerou bylo zakoupeno, ufelné vynaloZené
naklady na jeho dopravu a montaZ, a po dohodé s najemcem i pfipadné dalsi prokazatelné
naklady

Roéni procento opotfebeni a zivotnost vybaveni

|-.-.--—- ——— e —— e L & e e — —ame e m ——— o m— i — . q—

: " Roéni % [antnnst |

Vybaveni | opotiebeni | | rocic.h :

*‘smh vafit o PR— ._J mﬁﬁ I
ieﬂauéna skfif, kut:__y__ﬁska linka a l 5 | ___gp___;

. Elextricky boiler, pritokovy onl‘wat \rody . o b o 10 —

Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem kvylépéni 5 | 20 |

Odsavat par N W O SN W
M&fici zafizeni pro vodu - zacalek najmu od 01.01 2014 20 1 5 |

g Méfici zaﬂzam pro vodu = za{‘.:aiek ‘najmu pfed 01.01. EDM ) 1__ 125 T 8
Indikator pro rozdélovani nakladinavytapéni [ 10 [ 10

U vybaveni neuvedeného v seznamu_ klerym pronajimatel po dohodé s najemcem byt
prostor nebo prostor slouZict k podnikani vybavi, bude vyse najemného sjednana dohodou s
najemcem

Po uplynuti Zivelnosh vybaveni nebo neni-li znama pofizovaci cena a datum jeho pofizeni, je
najemné stanoveno takio:

I"' ~ Vybaveni 'T'  Mésiéni naje najamné za kaidou véc |
SEgrak kuchyfska inka ~ ok
Dﬁialnl vybaveni T _ﬁlf.tx_ -

U prostoru a prostorh sicuicich podnikani je najemné hrazenc pouze za vybaveni. na kiere
pronajimatel Géelné vynaloZi! finanéni prostiedky po datu 01.01.2004. L ‘
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Drobné opravy a béZna tidriba hrazena ndjemcem / vypujcitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani, prostoru m.imo
podnikatelskou Cinnost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladd.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Majemce hradi vSechny opravy vrchnich éasti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u véech obytnych mistnosti, tak u prislusenstvi bytu véetné balkénu, lodZii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymeény:

- opravy uvolnénych dlaZdic & parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dievénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii
a balkénu (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo
povétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymény casti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymény kliky, olivy, stitku, tlaéitka, prismatického skla, narazniki, mezidvernich
spoju, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk, tahel, zamku, vioZek do zamku,
kliga,

- vymény tésnéni cken a dvefi.

- opravy jednotlivych Easti oken a dvefi (jednotlivou éasti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypinacu vieho druhu,

- pojistek a jistich vieho druhu (véetné hlavniho jisti¢e pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkoveého tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patii k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych souéasti,

- telefonni $Adry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu
(mimao hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifénl a lapaéd tuku {mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfica spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruZnych vodoméri na SV a TV {mimo v}fmehu TRVJ

1. Kamna na tuha paliva

- wymény platd, ploten, vik ploten,

- wvymény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového lozZe &i rukojeti rostu
- wymény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo §amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté
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- opravy a vymény dvifek véetné dvifek pecici trouby a drZadel & rukojeti
- provadéni ochrannych natérd

- vyména a dopliiovani Sroubk(, nytl, na kostfe kamen a pfislusenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych rdmu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- wymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy

- opravy pecicich trub a plechd u kuchyriskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovc)

- wymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

2. Sporiky elektricke

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymény vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinaca elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- wvymény plechd, pekacl a ro5tu do peéici trouby

- uvedeni do provozu

3. Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohoutl Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

- wymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetn& vymén télesa trysky
trouboveho hofaku

- wymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofakd

- vymény grilovacich hofaku - sestava

- vymény mfizek

- vymény knofliku

- ymény vafidlové desky a vafidlové mfizky i

- vymény termopojistky \

- vymény termostati trouby \

- vymény dvifek pedici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smésovacl

- vymény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a doplfiovani Sroubkd, nytl, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, bfidlovych
krouZk(, krouZk( termostatu a ostatnich drobnych souéasti

- opravy pecici trouby

- vymény plechl, pekacu a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebiéidm — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiéa
- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafiéi
- vymény termostatu
- wymény signalniho svétla
opravy, vymény uzaviracich kohoutd plynu
- vymény a dopinéni tésnéni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinagd elektrického proudu
- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice
- proéi&téni plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotfebicim

Plynové priatokoveé ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu
- Cisténi spotfebicl a koufovodi
- vymény termoclanku
- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymény tésnéni
- opravy a vymény membrany
- opravy a vymény tlakového pera, ventild
- vyména paky
- opravy plynovych a vodnich dild
- promazani
vymény termopojistky
opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku
- provadéni ochrannych natérd
- opravy topného télesa
- opravy a vymény termostatu
- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkl, nyta a dalich drobnych soucasti

Elektrické pratokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $Adry s vidlici

- vymény tésnéni a signdiniho svétla

- vymény mikrospinace, drZaku, paky

- opravy a vymeény membrany

- opravy a vymény ventild a paky, tlakového pera
- CiSténi

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymeény stykaée na noéni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu i
- Ci5téni pfed topnou sezdnou 1
- opravy a vymény termoélankd

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovaéku

- vymeény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni prihledového skla

- vymeény pfiruby

- vymény knoflikd
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vymény termopojistek

opravy a vymeény termostatd

vymeény regulatoru tlaku plynu

wvymeény odtahu spalin

opravy hofaku

opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a dalSich drobnych souéasti
proéisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebiéim

Plynové kotle etazového topeni

¢isténi spotfebice pfed sezonou véetné koufovodu
vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotfebite do provozu

veskeré prohlidky a sefizeni viech termostata
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymény napoustécich ventill

vymény requlaénich ventild

Kotel etazového topeni na tuha paliva

opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub
vymeny pfirub

opravy a vymeény odvzdusiovaciho ventilu

provadéni ochrannych natéri

opravy dvifek

vymeény rostu

vymény koufovych rour a jejich gisténi

utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

vycisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazaric

Elektricka akumulaéni kamna

vymeény pfivodni SAdry
opravy a vymény termostatu
veskeré opravy a vymény (kromé vymény celého topného télesa)

vymeény ventilatoru

vymény spinace

opravy termostatu \
vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyniské linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skfiné

drobné opravy pfiéli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
vymeény uchylek, kovani, klik

vymény zasuvek

opravy a obnovy natéri

opravy ochranného ramu u dfezu

nastiiky dfezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokoveho ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel vEetné& nastfiku vany

- upevnéni uvolnéneho umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetove nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- wvymény tésnéni, fetizk(, zatek ke viem pfedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény vésakd, vanovych dridku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vwmény nasosky splachovaée, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabroueni padakového sedla, vwmény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vwmeénou jednotlivych souéasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrZi, klozetové manZety

- opravy a vymény ochrannych rami diezd a vylevek

b) drobné opravy podle vyse ndkladu

Podle vy5e nakladu se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou éinnost, jejich vnitiniho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych
pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne éastku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrZovani a cisténi, které se provadéji obvykle pfi delsim uZivani bytu,
prostoru slouZiciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou cinnost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi {véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



