DIPLOMATICKY SERVIS
Vdclavské ndmeésti 49/816

111 21 Praha1
1C: 00000175 -08-
Diplomaticky
Servis

Diplomaticky servis
Pravni forma: ptispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavské nameésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: RNDr. Vladimir Zavazal, CSc., feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175
DIC: CZoo000175
Bankovni spojeni: XXX
ID: ahemggp

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Audeo International s.r.o.
zapsany ve vefejném rejstiiku pravnickych osob vedeném vedeny Méstskym
soudem v Praze oddil C, vlozka 253985

Se sidlem: Nad zamectkem 380/62, 150 0o Praha 5
Zastoupeny: Ing. Adam Lutonsky, jednatel

ICO: 04808126

DIC: CZ04808126

Bankovni spojeni: XXX

ID: fesmpfy

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a néasl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéj$ich predpist
a podle zakona ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZMS*), a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 16 365/1

Cl. 1

Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
piisluény hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za tuéelem vyuziti pro
administrativni éinnosti ndjemce pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc - pfedmét najmu
uvedeny v Cl. II k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. Il a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.






za predchozi rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
nijemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku
do doby doruc¢eni pisemného ozndmeni najemci o tipravé vy$e ndjemného bude uhrazen dodate¢né
na ucet pronajimatele bankovnim pitevodem spole¢né s nejbliz$i fadnou platbou najemného.

. Prislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach ve vysi 129 oo3 K¢,
slovy: jedno sto dvacet devét tisic t¥i koruny ¢eské. VysSe prvni splatky najemného bude s ohledem
na pocéatek smluvniho vztahu zaplacena najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 10
kalendainich dnti ode dne podepséni protokolu o pifedani na et pronajimatele.

Platby se uskuteéni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo tiétu xxx, s uvedenim
variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

. Vedle vlastnfho najemného se najemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s naslednym ro¢nim
vyudtovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to
to studenou vodu - vodné, stoéné, elektrickou energii v predmétu ndjmu, elektrickou energii ve
spoleé¢nych prostorech, elektrickou energii pro vytah a tklid spole¢nych prostor, podle
evidenéniho listu, ktery je Pfilohou ¢. 3 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu dle evidenéniho listu plati ndjemce samostatnou platbou ve ¢tvrtletnich
splatkach spole¢né s ihradou ndjemného. Platby se uskuteéni vzdy na ti¢et pronajimatele vedeny
u xxx, ¢islo tétu xxx, s uvedenim variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prislusného étvrtleti.

Vys$e prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ndjmu bude s
ohledem na poc¢atek smluvniho vztahu zaplacena najemcem na ti¢et pronajimatele po pisemném
oznameni pronajimatele do 10 kalendafnich dnt ode dne podepséni protokolu o pfedani. Ndjemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pifipadé zvySeni ¢i sniZzeni naklad na poskytovana plnéni je
pronajimatel opravnén jedenkrat rotné imeérné upravit zdlohy na poskytovana plnéni.

. Néjemce se zavazuje hradit zvlast odvoz odpadu na zékladé vystavenych danovych dokladii od
piislusného dodavatele této sluzby, se kterym bude najemce v pfimém smluvnim vztahu. Najemce
se déle zavazuje platit zvla$t pomérnou ¢4ast stoé¢ného srazkovych vod v pfedmétu najmu na
zdkladé pronajimatelem vystavenych dainovych dokladd, s pfislusnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat ptislu§nou ¢astku, a to na uc¢et pronajimatele v pfedepsané
lhate splatnosti, ktera nebude kratsi nez 14 kalendarnich dnii ode dne doruéeni dafiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptripsani piislu$né ¢astky na bankovni i¢et
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednéavaji smluvni strany
zékonny tirok z prodleni z dluzné ¢4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Urok z
prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivamm
pfedmeétu ndjmu a udrzovat pfedmeét najmu ve stavu zpusobilém k ticelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pieru$eni dodavky plnéni, nad nimiz nema
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel mé& povinnost provadét ostatni uidrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
Fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a kterd nebrani uzivani
VEci.

. Pravidelnd udrzba, revize a pfipadné opravy samostatného elektrického kotle budou provadény
pronajimatelem. Obsluhu elektrického kotle bude zajiStovat sdm néjemce.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢&. 218/2000 Sb., 0 rozpoé&tovych pravidlech
a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich piedpist, mtZe pojistit pouze
majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do predmétu najmu









a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2)ma-li byt pfedmét ndjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;
(3)je-li tu jiny obdobné zavazny dlivod pro vypovézeni najmu;
(4)d4-li ndjemce predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;
(5) pokud ndjemce neplni fadné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;
b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li ndjemce zménu ptedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
najmu do piivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;
(2)uziva-li najemce pfedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovavd nad miru
ptiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;
(3) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim zplisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména neuhradi-li ve lhiité splatnosti p¥islu$né étvrtletni/mésiéni ndjemné,
a to ani na zakladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnit (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li ptedmét
najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpiisobuje-li jinak zavaZné $kody nebo
obtiZze pronajimateli nebo uZiva-li neoprdvnéné pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo
k jinému 1icelu, nez bylo ujednano;
c) ze strany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pti vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu ztejmé
vychdzely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokraéoval.
d) ze strany najemce bez vypovédni doby
(1) ztézuje-li vada zdsadnim zpusobem uZivdni, nebo znemoziiuje-li zcela uzivani ptedmétu
najmu;
(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu ndjmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét
nédjmu viitbec uzivat;
(3) stane-li se pfedmét nadjmu nepouzitelny k ujednanému éeluy, a to z divodd, které nejsou na
strané najemce;
(4) porusuje-li pronajimatel zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou
Ujmu najemci;
(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a poskozeni nebo vada
byly zpiisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.
Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tFimési¢ni a potina b&Zet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je ui¢inng, je-li pisemna a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strane.
Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je iéinné nasledujici den po doruéeni, je-li pisemna
a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna ptedat pfedmét nadjmu do
3 dnil od doruéeni vypovédi.

. V dobé t# mésicii pted skonfenim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu znadm, umozni najemce
pfedmétu ndjmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemci o néjem pfistup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za t¢elem prohlidky v ptitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v pfimétené dobé ptedem.

V ptipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zdjemce spadajici do hlavni ¢innosti
pronajimatele a ndjemni vztah by tak bylo mozné ukonéit dle odst. 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce po
ptedchozi domluvé povinen umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu se zajemcem.
Prohlidka v tomto pfipadé nebude sjedndna na dyn pracovniho klidu &i svatky.

¢l. vIIn
Zavéredéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisii a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech #idi a bude vykldddna v souladu
s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudti Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatkfi smlouvy, vyjma









