Nize uvedené smluvni sfrany:

Nazev: Meéstska &ast Praha 1

ldentifikaéni €islo: 00063410

Se sidlem: Utad méstské éasti Praha 1,Vodickova 681718, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: ' /alenta. zastupce starosty

Bankovni spojeni:

a

dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné

Pravnickd osoba: ELITATEAM, spol. s r.0.
Identifikacni Cislo: 49703111

DIC:

CZ49703111

Se sidlem: Mezi skolami 2476, PSC 155 00, Praha 5

Zastoupena: ana Zapala€ova — Pedron - jednatel
Bankovni spojeni:

dale jen ,,Ndjemce* na stran€ druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
cislo N —2009/0285

1 Definice pojmi pro ticely této smlouvy

1.1

Diam — nemovitost €.p. 13 na pozemku éislo parcely 82, na adrese Praha 1, Elisky
Krasnohorskeé 3, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do najmu
je ptedmétem této smlouvy. Obec hiavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je
ve smyslu zakona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjsich predpisd,
viastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto €lanku a zaroved
podilovym spoluvlastnikem spole€nych &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi éislo 175 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
iradu pro hiavni mé&sto Prahu pro katastralni izemi Josefov a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvéd&ujicf uvedené skute€nosti je piipojena k této smiouvé jako
p¥iloha €. 1.

1.2 Nebytovy prostor - na zikladé prohldeni vlasinika budovy o vymezeni jednotek ze dne

8.7.2002, ve smyslu zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjsich
predpisti, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlasinictvi obce hlavni
mésto Praha. Prohldseni vlastnika bylo vloZeno do katasiru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu &j. V-33805/2002-101
s pravaimi Ninky vkladu prava ke dni 16.9.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
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pienechani do nijmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlddeni vlastnika oznaéen
jako jednotka &islo 13/101, kjejimuZ vlastnictvi se védze spoluvlasinicky podil id.
719/13112 na spole€nych éastech Domu a pozemku a jednotka &islo 13/102, k jejimuz
vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil id. 482/13112 na spolecnych ¢astech Domu a
pozemku. Vlastnictvi jednotek (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi
gislo 174 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralntho Gradu pro hlavni mésto Prahu
pro katastrilni uzemi Josefov a obec Praha. Pro potieby této smlouvy se Nebytovym
prostorem rozumi Nebytovy prostor €. 13/101 a Nebytovy prostor €. 13/102. Nebytovy
prostor je podrobné specifikovin a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlouvy
Jako pFiloha &. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji se pro potieby této
smlouvy za jeho soudast.

Spoleéné &asti Domu - Easti Domu ur€ené pro spole€né uzivanf, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi$té, chodby, balkdny,
terasy, pradelny, sufarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Diam; dile se za
spolecné ¢asti Domu povazuji ptisiuSenstvi Domu (napifiklad drobné stavby) a spolecna
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cca 120,1 m’.

Zména Nebytového prostorn - zména provedena Ndjemcem na Nebytovém prostoru po
uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &istka vynaloZenid Néjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy &i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevySujici v uhmu &édstku 40.000,- K¢E (§ 33 zdkona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich predpist, dile jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepiesahujici stanovenou
&astku, které Najemce na zakladé svého rozhodnut{ neuplatni jako vydaj (ndklad) podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostorn - takova zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfeddn, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy di{ve byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimalel je na zdkladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona ¢&. 40/1964 Sb.,
oblansky zékonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpis, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona
€. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisii, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli by] Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
JjehoZ prenechdni do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze v oddile C, vloZka 22335. Pfedmétem jeho podnikéni je:
koupé€ zboZi za tcelem jeho dalsiho prodeje a prodej, vyroba odévl a odévnich dophiki
(kromé koZeSinovych), navrhatskd, designérskd a aranZérska ¢innost, reklamni éinnost a
marketing, poradenskd ¢innost v oblasti spoleCenskych véd a rozvoje osobnosti,
zprostiedkovani sluzeb. Tulo skutenost doklada WNajemce originalem vypisu
z obchodniho rejstfiku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako piileha €. 3.
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Nijemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské asti Praha 1, &islo usneseni UR09 0098 ze dne 2.2.2009. Kopie formulafe
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem Najemce, stanovujicim
zejména zamysleny zplisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako piiloha &. 4.

Piredmét a ucel najmu

Pronajimate] pfenechdva touto smlouvou Néjemci do najmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor €. 13/101 je stavebné uren jako prodejna staroZitnosti, coZ doklada
kolaudaéni rozhodnut{ odboru vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 1, €j. Vyst
2817/93-Kv/F/5-13 ze dne 30.6.1993 a Nebytovy prostor €. 13/102 je stavebné uréen
podle pldni z roku 1910 jako dilna a sklad. Kopie kolaudaéniho rozhodnuti a plany
z roku 1910 jsou ptipojeny k této smlouvé jako pFiloha &. S.

Néjemce je oprivnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu se svym podnikatelskym
zdmérem k pfedmétu podnikéni; koupé zbozi za ufelem jeho daldiho prodeje a prodej,
vyroba odévli a odévnich doplikt (kromé koZelinovych), navrhaiska, designérska a
aranZérska ¢innost, reklamni ¢innost a marketing, zprostiedkovani sluZeb, a to vyhradné
za UGelem provozovani predejny ndavrhirské kolekce damského obleceni a dopliki
od Ivany Pedron, doplnéné o kolekee Ialskych maloseriovych vyrobeii, a ateliéru.

Sjednany pfedmét podnikani a uéel ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto ¢ldnku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikatelskému zdméru Ndjemce, jim
pfedloZenému v rdmci vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Nédjemce
se zavazuje tento Gcel najmu neménit po celou dobu ngjmu.

Nijemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Géelem ndjmu a pfedmétem podnikani Najemce v provozovng umisténé v Nebytovém
prostoru (viz odst. 3.3 tohoto Cldnku) zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovEédét.

Néjemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, Zze Nebytovy prostor je zplisobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zAdmérem a ficelem ndjmu.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a ¢asu pfevzeti, kter¢ uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovéan pisemné. Pfi predani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny preddvaci protokol, piipraveny Prenajimatelem. Soucasti pfedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav piislu§nych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dilezité skutecnosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti Fadné piedan.
Pieddvaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volna priloha & 6. O stavu
Nebytového prostoru pii pfevzeti N4jemcem bude potfizena fotodokumentace, kterd
bude volnou p¥ilohou €. 7 této smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a €ini 480.000,- K¢é (Ctytistaosmdesittisic korun
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geskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Najemné bude hrazeno v mésicnich
splatkach ve vysi 40.000,- Ké (Etyticettisic korun &eskych).

V nijemném nen{ zahrnuta vthrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. uklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (dale jen ,,sluzby*). Vyéet poskytovanych sluZeb véetné vyse
mésiénich ziloh na uhrady za sluzby (ddle jen ,zélohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude piipojen
k této smlouvé juko volnd p¥iloha & 8. Zpisob vypoétu thrady za sluZby je uveden
v piiloze &. 9 této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Néajemné a zélohy na sluzby jsou splatmé predem, vZdy nejpozd€ji do 15. (patnicté¢ho)
dne mésice pfedchézejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluZby plati, a to
bankovnim pfevodem na tiet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné
a zilohy na sluzby za piipadoou éast prvého mésice najmu, za ktery je Nijemce
povinen &éstky platit, uhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mési¢nim ndjemnym a
zdlohou na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranng zménit zplisob vypoctu thrady za sluzby a vy3i
zaloh na sluzby, jestlize dojde:
- ke zm&né pravnich pfedpisG upravujicich zpisob vypoc&tu tbrady za sluzby,
~ ke zméné zpusobu vypoctu thrady za sluZby rozhodnutim spolecenstvi vlastniki
jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,
-~ ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢imZ Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné tGhrady a zélohy za sluzby
potinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse.

Vyhétovani zédloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x ro¢né, nejpozdéji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Soucasti vyti€tovani bude i stanoveni splatnosti a zplscbu uhrazeni
piipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zpusobu vraceni piipadného pieplatku
Najemci.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CsU »702 — Prondjem vlastni
nemovitosti”, zvefejnéného za pfedchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok piesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2010 (t). poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni nijemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZzdy nejpozdéji do 31. biezna pfislusného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vyb&rového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
pieved! na nezpoplatnény a netiroleny depozitni i¢et Pronajimatele dne 29.12.2008
¢astku ve vysi 100.000,- K¢ (jednostotisic korun ¢eskych) a dne 25.2.2009 ¢astku ve
vys§i 20.000,- K¢ (dvacettisic korun &eskych), celkem tedy 120.000,-K¢
(jednostodvacettisic korun &eskych), jakozto zaruku za dodrzeni podminek vybérového
fizen. Pronajimatel si celkovou éastku, odpovidajici trojndsobku mési¢niho ndjemného,
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ponecha jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy (dale jen ,.kauce®).

Nijemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na tthradu pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Njemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na vihradu dluzného najemného, Ghradu sluZeb a ziloh
na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych penéZzitych sankci dle této smlouvy (vCetné
smluvnich pokut sjednanych v odst. 7.6 a 7.9 této smlouvy), ndhradu nékladd hrazenych
Pronajimatelem za Néjemce, nahradu 3kody apod.

V piipadé, Ze jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Nijemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohledivky viiéi Najemei z kauce. Najemce je v takovém pFipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1 tohoto élinku, a to do 10 (deseti) dnfi od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vydétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku, Nédjeme, a to do
2 (dvou) mésicil ode dne, kdy Néjemce po skonéeni najmu Nebylovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolamné preda Pronajimateli.

Doba najmu
Néjemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd nadobu neuréitou.

Skonceni najmu
Néjemn{ vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni thiity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto clanku),
c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto €lanku),
d) zdnikem Pronajimatele nebo Nijemce,
e) zanikem Nebytového prostoru,
f) ztratou zplsobilosti Najemce k provozovini ¢&innosti, pro kterou si Nebytovy
prostor najal (viz odst. 3.3 této smlouvy).
Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udini
davodu.
Vypovédni lhiita &ini pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a za¢ind béZet prvniho dne
mésice nasledyiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd’ doruéena druhé
smluvni strané.
Pronajimatel mlize od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze Nijemce nezahdji
v Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal v souladu s
ustanovenim odst. 3.3 této smilouvy, do 30 (tficeti) dni ode dne pfevzeti Nebytového
prostoru.

QOdstoupeni od smlouvy je i€inné dnem dorudeni pisemného projevu vile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Néjemci. Smlouva v tomto pfipad€ pozbyva platnosti ode dne,
kdy byvlo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci doruéeno. Pokud doslo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4 tohoto clanku, je Najemee
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pausialni nahradu Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jedndnim o realizaci nijemniho vztahu s Néjemcem v souladu s vysledky vybérového
fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnii ode
dne doruéeni odstoupeni od smiouvy Najemci, a to na tcet Pronajimatelc uvedeny v
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zdhlav{ této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje N4jemce povinnosti uhradit
Pronajimateli pfipadnou dali Skodu (napf. Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a
to i ve vy3i piesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonéeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v tddném stavu s pfihiédnutim pouze
k b&Znému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Sougasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
méfidel k okamZiku zp&tného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zpisobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Nijemce po skondeni ndjemniho vztahu fidné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti} dnl od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Ngjemce veskeré kroky numé k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé€ tedy Pronajimate]
nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfiCemZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnd po dni,
kdy byla vyzva k vyklizen{ pfedana k poStovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
Nijemei) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Utadu méstské asti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel oprédvnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sém vyklidit a movité véci Négjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym
postupem Najemce vyslovné souhlasi, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim afddnym piedidnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.320,- K&
(jedentisictfistadvacet korun &eskych) za kazdy byt i zapolaty den prodleni
s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
nasledyjici den po jejim vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé §kody, a to i ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Naijemce oprdvnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Néajemce povinen provadét
pouze na zakladé¢ pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestali ohlaSeni).
Vegkerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vZdy pfedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Sou&ésti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byi ziroveil odsouhlaseni konkrétni vyse nezbytné
vynaloZenych ndkladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vy3i nakladi na Zménu Nebytového
prostoru & prodlouZit urfeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou
vysi néklad? a s novym terminem dokonéeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné dolozZit a vytctovat, a to nejpozd€ji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokoncéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skon¢eni najmu uvést Nebytovy prostor na své ndklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
moZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
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9.1

9.2

v rozporu s¢ smlouvou,

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny soullas se Zmé&nou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k uhradé nikladi, mize Najemce poZadovat aZ po skonceni nijmu pouze
fhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonfeni n4jmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zji§téni jeho ceny znalce z pfisluiného oboru.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné vysi
Nijemce. Ndjemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
Get uvedeny v zdhlavi této smlouvy finanéni zalohu na ndklady spojené
$ vypracovanim znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnil od dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnti od doru€eni vyaétovini celkovych nikladii na
vypracovani znaleckého posudku Néijemci je Najemce povinen uhradit na ufet
Pronajimatele i zbyvajici &ast vyli€tované Castky. V piipad€, Ze Ndjemce poZzadovanou
zalohu a nebo doplatek vyuétovanych ndkladi na vypracovani znaleckého posudku
fadné a v@as neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaleéného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty nenf dotéen narok Pronajimatele na fthradu piipadné vzniklé skody v plné vysi

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvini
najemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, kterA méd charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Néjemee a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovéni.
Pranajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou pisemného pfeddvaciho protokolu. Toto nepenézité plnéni se oceni zlstatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lankn). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho ufet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskute€néni pfevodu.

Ke dni skonéeni nidjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasemn Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢&lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci bankovnim
pfevodem na jeho et uvedeny v zdhlavi téte smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskutecnéni pfevodu.

Smiuvni strany sc dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodi stojicich na strané Néjemce jinym zplsobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mési¢ni splatka nijemného o soudet Cistek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Nijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku., Castku
piedstavujici navySeni ndjemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béznym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimate! je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim oznameni Néjemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimatel
kontrolu umoznit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s toute
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9.3

94

9.6

9.7

9.8

9.9

5.10

9.11

9.13

smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajiSt'ovat na sviij naklad pravidelny
aklid a veSkeré drobné opravy a b&Znou udribu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tupravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néijemce opravnén provadét pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nikladu (viz ¢L. 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N4jemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &4st do podndjmu €i jiného uzivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude Najemce Clenem. _

V obdobi poslednich 3 (t¢f) mésicl trvani nijemniho vztahu, pi{p. bézi-li vypovédni
doba, je Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym
zajemclm o novy najemni vztah, a to vZdy za éasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Nijemce si sdm odpovidd za zaji§tén{ souddsti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybavenl, zafizeni a ostatnich v&ci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
Ggelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon priv dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZze Ihit€ uzaviit pojiSténi
odpovédnosti za $kody zpisobené jeho provozn{ &innosti, popt. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a soucistech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovidd za 3kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovéanim jeho ¢innosti, véetng skod zptisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozen{ zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢ tfetimi osobami pifitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovéanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2
toboto &lanku, neprodleng poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim (éto povinnosti.

Néjemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofidek a &istotu a neskladovat
zde zidné predméty.

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
&i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noc¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pifiméfené vztahuje i na zameéstnance ¢i tieti osoby, kterym Najemce umoZni pristup do
Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich 0dajf, zeyména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf.
osoby, ktera je opravnéna za Najemce jednat, a lo nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

Néjemce je povinen pfi provozovani své cinnosti v Nebylovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené piivodetim odpadil platnou pravni pravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zakonem
&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zékond, ve znéni pozdgjSich
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9.14

9.15

9.16

9.1

9.18

9.19

9.20

piedpist (dale jen ,,zékom o odpadech®), vyhlaSkou Ministerstva Zivotniho prostedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadi, Seznam nebezpeénych odpadi a
seznamy odpadl a stitd pro uéely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpada (déale jen ,JKatalog odpadi®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotnfho prostiedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v 1éto oblasti.

Najemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
obei hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto élanku nezbavuje Najemce povinnosti
pinit viechny povinnosti uloZené pavodciim odpadt v § 16 zakona o odpadech, zcjména
vést pritbéZznou evidenci odpadi a plnit ohlafovaci povinnost, zajistit prednostni vyuZiti
odpadii, odpady pievadét do vlastnictvi pouze osobdm opravnénym k jejich prevzeti dle
zékona o odpadech, shromaZd’ovat odpady utf{déné dle druht a kategorii, zabezpecit
odpady pfed jcjich neZadoucim Unikem, naklddat s nebezpeénymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto &innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Nijemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytiidit jeho nebezpeiné a vyuZitelné
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpad zafadit pro uéely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Nijemce je povinen zajistit nakladani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samoslatné, a to smluvné pfimo s osobou opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12
odst. 3 zakona o odpadech, pokud Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &lanku.

Néijemce, jako piivodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadid, které maji charakter
komunalniho odpadu, muZe zajistit fadné naklddani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro naklddani s komunilnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zékona o odpadech obsahovat vy3i sjednané ceny za tuto sluzbu. Pfi volbé této
varianty je plivodce odpadd povinen sviyj odpad tfidit a zatazovat dle Katalogu odpadl
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahiou. Tento systém je stanoven
obecné zévaznou vyhlagkou hlavniho mésta Prahy €. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kierou se
stanovi systém shromaZd'ovani, sbéru, pfepravy, tiidéni, vyuZivani a odstrariovani
komunalnich odpadi vznikajicich na izemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se
stavebnim odpadem (dile jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha ani vyuzivat jakékoli nidoby a mista urené ke
shromaZd’'ovani komundlniho odpadu k odkladan{ odpadl vzniklych pfi jeho Cinnosti
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obci hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani piedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9,17, tohoto &lanku a veskeré doklady prokazujici Fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych ptivodci odpadi platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fadném
zaplacend ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych
vodst. 9.16, 9.17, resp. 9.19 této smlouvy, Néjemcem bude Pronajimatciem
povazovéano za vypovédni diivod dle odst 7.2. této smlouvy.

V piipad€ zjisténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimate! opravnén tétovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun éeskych) za kazdé jednotlivé zjist&ni poruSeni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené v odst. 9.18. tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem Fadné
zdokumentovéno ufednim zdznamem a poifzenim fotodokumentace. Smluvni strany
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9.21

9.22

10
10.1

11
11.1

shodné prohladuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ spinéni je zajisténo
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny zajem na plpéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfencu. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patnacti) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doru¢ena Najemci, a to na Géet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzveé. Souddsti
vyzvy musi byt vyse uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni
fizeni vedené spravmim organem pro poruSeni povinnosti stanovenych plvodeim
odpadil zakonem o odpadech.

Nejpozdéji do 30 (tficeti) dni od podpisu této smlouvy (a nasledné vzdy neprodlené po
jakékoliv vyméné€ zamki u vstupu do Nebytovych prostor) pfedd Néjemce
Pronajimateli zapeéeténou obalku s nahradnim kliéem od Nebylového prostoru za
iéelem ptipadného nutného vstupu Pronajimatele do Nebytového prostoru v dobé jeho
uzavieni v pfipadé havarie. PoruSeni pedeti je Pronajimatel povinen WNajemci
neprodlené oznimit.

Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikédni, na adresu Domu, v némZz
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zikladé picdchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvéni ndjemniho
vztahu zalozeného touto nadjemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku, do 30 (tficeti) dni ode dne skonéeni pfedméiného najemniho
vztahu. V piipadé poruseni této povinnosii ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednéni ndpravy, opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun ¢eskych) za kazdy byt’ i zapocaty tyden prodieni se
splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Ndjemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstifla,

Prodleni s placenim

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazdn na zdkladé této smlouvy, je Néajemce vedle thrady dluzné €istley povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpish, uroky z prodleni. Vyse turokd z prodleni se fidi nafizenim
viady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Urokd z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob8anského zakoniku, ve znéni pozdéjiich predpisti.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zésilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledyjici wjedndni: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznidmi zménu adresy sidla, mista
podnikéni & bydlist€. Najemci se kromé toho miZe doruéovat i do jeho provozovny,
umisténé v Nebytovém prostoru, k rukam odpovédného zistupce (§ 11 zidkona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjsich pfedpisit). Nevyzvedne-
1i si Ndjemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora
uvedeno, povaZuje se den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
dorucena.

Zavérecna ustanoveni
Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znénf

Smiouva o rdjmu nchytovych prostor Strapa 10(celkem 12)



pozdé&jsich predpist, a subsididrné pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Gasti Praha 1, kterd je veiejné piistupna, a ktera
obsahuje udaje o smluvnich stranich, ptedmétu smlouvy, ¢iselné oznacenf této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakonma ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zédkonik, ve znéni pozd&jiich pfedpisl, a udéluji svolend k jejich uZiti a
zveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

12.3 Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

124 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

12,5 V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neiiéinné, zlstivaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit nedicinné
ustanoveni této smiouvy ustanovenim jinym, iéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neti¢inného, a imyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
{ - kopie vypisu z katastru nemovitosti
2 - planek Nebytového prostoru - specifikace
3 - kopie vypisu z obchodniho rejstiiku
4 - kopie formulate Zadosti Najemce o Nebytovy prostor
5 - kopie kolaudaéniho rozhodnuti odboru vystavby UMC Praha 1 a planu z roku 1910
6 - pfeddvaci pratokol - volnd priloha
7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha
8 - evidenén list platebniho vztahu Ndjemce - volna priloha
9 - pravidla o poskytovini a rozadtovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pii uZivani
bytovych (bytd) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech kaZdy s platnosti origindluy,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Najemce a 2 (dva) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfe¢teni smlouvy prohlaSuji, Ze byla sepsina na ziklad€ jejich
svobodné vile, uréité, vdZné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: V Praze dne: 24 7 Zxp 7
b -0 g ;

ELITATEAM, spol. s.r.o.

Méstska ¢dst Praha 1

Michal Valenta Ivana Zapalatovéa — Pedron
zastupce starosty Jjednatel
Pronajimatel Najemce

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor Strapn 1 1(celkem (2)



Osvédcujici dolozka
Nize podepsani &lenové Zastupitelstva méstské asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédéuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na Uredni
desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 11.12.2008 do 25.12.2008. RovnéZ osvédeuji, Ze navrh

na uzavieni této nijemni smlouvy byl projednén a schvilen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne
2.2.2009.

V Praze dne:
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MISYS~Katastr.Uréeno pouze pro vnitfni potfebu!

OKRES: €C%0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data ke dni: 5.01.2008

OBEC: 554782 Praha .
. LIST VLASTNICTVI 175
KAT.UZEMI: 1727008 Josefov

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
GAST A Vlastnik, jiny opravaény

Identifikdcor,
Oprdvneny subjekt, Adresa Podil

Vlastnické préavo

Bl ACARATAVATMisve htm INSKN100001 . html 11.2.2009




Strénkaé. 2z

CAST B Nemovitosti

POZEMKY
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zptsob ochrany
plvod: Katastr nemovitosti (KN)
XN 82 344 zastavéna budova pamdtkové

plocha a chrianené uzemi
nadvori

BUDOVY .
Cdst obce,budova Zp.vyuziti 2p.ochrany Parcely KN, LV

Josefov,&.p.13 bytovy dim pamdtkové KN 82,Josefov
chrinéné
Uzemi

11272000




CAST Bl Jina préva (BEZ ZAPISU)

CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)

CAST D Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vliastnictvi jednotek
Budova:é.p.13 V-33805/2002-
101

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&,.72/1994 Sb.) ze
dne 8,7.2002. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.9%.2002.
V-33805/2002-
101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni mésto Praha, IC:00064581.
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mdsto, 11568,
okres Hlavni mésto Praha, IC.00063410

GAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu " (BEZ ZAPISU)

CAST F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPFEJ) k

. (BEZ ZAPISU)
parcelam

Upozornéni: Tento vypis necbsahuje zépisy v &asti Bl, C, poznamky v &&sti D,
listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznafend upozornéni (plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na spolenych Castech domw, popé#.
pozemku jsou dotieny zmé€nou. Tyto zdpisy jsou uvedeny vidy na pEisludném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prastoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.14064), 11.02.2009 09:22:29.

AR STATIMTOW £ Len  NTOTPADN I ANANT bitenl ]. 1 2009
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. .-rp_mifq’r’ . is olektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 10.11.2008 v 13;35:11 pro. zdkonem
e gFfin tho poskytovatele ovéienédo vistupu (vitisku) 3 obetiodnihe rejatiiku. EFVid:tn40iclbs0fqeh4Sef
ok Y

- Vypis
\ J} z obchodniho rejstfiku, wvedeného
\\\ ate Méstskym soudem v Praze
i - o oddil C, vlozka 22335

Datvum zdpisu: 4.srpna 1993

Obchodni firma: ELITATEAM , spol. s r.o.

Sidlo: Praha 5, Stodulky, Mezi Skolami 2476, ps¢ 155 00
Identifikaéni cislo: 437 03 1i1 |

Pravni forma: Spoleénost s.ruéenim omezenym

pPredmét podnikdni:

- koupé zbozi za t&elem jeho daliiho prodeje a prodej

~ vyroba odévil a odévnich dopliikii (kromé& koZeSinovych)

-~ navrharska, designérskd a aranzérska &innost

~ raklamni éinnost a marketing

- poradensk& &innost v oblasti spoledenskych véd a rozvoje
osobnosti

- zprost¥edkovani sluZeb

Statutdrni crgdn:

jednatel: Ivana Zapalacova,
Praha 1, Navratilova 1421/11

Za spole@nost jedna jednatel spolednosti nebo zmocnénec na
zakladé pisemné plné moci. Podepisovani za spoleénost se provadi
tak, Ze k vytiSténému nebo napsanému nazvu spoleénosti pfipoji
sviij podpis vidy jednatel. Misto jednatele muZe podpis provést
kterykoliv jim pisemné povéfeny spoleénik.

Spolecénici:

Herbert Pedron,
Italie, Marosreid Weinstrasse 4/A
Vizlad: BQ 000 .- ¥e
Splaceno: Splaceno

Tvana zapalacova, [N

Praha 1, Navritilova 1421/11
Vklad: 20 000,-~ K&
Splaceno: Splaceno

Zdkladni kapitdl: 100 000,- K&

Ostabtni skutecdnosti:

-~ Datum sepséani spole@enské smlouvy: 2. 7. 1993.
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————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ---------—---=

Méstsky soud v Praze
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

- Pravnicka osoba

1. stupen vvbérového rizeni

1. PORADOVE CISLO: 9/12/2008

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Elisky Krasnohorské 3 &.p 13

3. UCHAZEC — ndzev spoleénosti: Elitateam spol.s.r.o

4. 1C: 49703111

5. SIDLO: Mezi Skolami 2476, 158 00 Praha 5

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a pFijmeni: lvana Pedron (ZapalaCova)

Moabil/tel;

Fax: 296325061

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCEN{ NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skutetnou vysi zhodnoceni uréi znalec) :

400.000,-K¢

8. UCEL VYUZITi NEBYTOVEHO PROSTORU:
Prodej navrharskeé kolekee damského oble€eni a dopliikl od Ivany Pedron, doplnéné o kolekce
[talskych maloseriovych vyrobeii. Sougasti prostoru by byl i maly ateliér.

A AR Loog

V Praze dne: .7.0... 000000 Podpis:
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; Woditkova 18,

1 telefon

Fanf Jana Kavihova

Vérefisha 4
110 O Praha |1
Vade znafkas Mage & i Fraha dnes 30,46, 1993
Yagl, ZRIT/ G5~/ AS- 13
v, oznodrat F‘““J.:ﬁr ;
[Rains) Il l "‘[" abb a ,..,nuu
P -h r n
UBe o g{&i‘l“;‘ L MIEE conoe
Kolauda&ni rozhodnuti
Stavebnik Jana Eavkmva podal dne 7.&.1993  ridvrh na wy
gladrniho rozhodnuti pre amé@nu staviny 3
glrtaro®itnostl pro  kterou

2 byto vydano
pud e i.Wyst. 4288 /92-y-5-13

stavebnt

A
i &

vy buclovan i

galeric

46

OLEOR YYSTAVRY ORVOINIHO URADU V FRAZE 1
Fraha 1, ¥

S0-G, 20 &7

= o

Y

{an

kol s

& prodeiny
povolent dhe 4,010, 19973
Ddbur wystavhy OU v-Fraze 1, podle & 82 odst.l zak.Z. 305197464 Sh.

ve Enéni sak. LO3E/20 St o zak.¢. 2E2/22 Zb.
povoluje uFzivani
zm&ny staviy: prodeiny =t1ro itnostid v prFizeni v dom@ Ep. 13 v Fraze 1,
1. Erdsrmohorsks .
Stavba chbsahuje @ vvmEnu vetupnich dved ”“bUUUVdHl GO0, zartlizen)
- WEC, Uklid. komory, &aj. kuchyfiky, sklacdu a komory. Frodejina @d 2
mistnosti oo ulice a kancelidd® do dvoral
Nepodstatné cdochylky skutedného provedens stavby od dokumentats
ovétent ve stavebnim Flzent jsou  vyznateny v dokumentaci a newvyEac-
duji =zv1lad&eni tizeni.
EFolaudatni rozhodmuty je zaroved ve emysliu § 82 gdst.? stav. zdb,
pesvédtenim, ¥eo provozovna Je zpdsobild B provoru
codAvodné&gni:
Mévirh byl pfezhouman  pei mistnim  Setfent, Literd s Ronalo dne
AR.E&,L9PE
Fe stavidd gse vy jadiila kladndé JHS 1.
He kolaudaci stavby bhyly predlofeny EolaudaéEnd  dokladdy pofaclionsard
ve shtavebnim povaleni.
Vy*izuje / linka Fviton GVALEITE mMade i
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Yo Ffzend byla zjigtdno, fe staviba byla provedena podle
goktumentace ve stavebninm flzeni, ¥e bhyly dod-feny Fodminioy:

va shtavebnim rovolens.

Froti tamualo
dorulentd k. odbaru
utfindnym u adborw vystavby OU v Praze 1, Vodifkova 18.
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Piiloha & 9, k ndjemni smiouvé

Hiavnf mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &asti Prahy |,se zfetelem na
nize uvedené pravn| predpisy v platném zn&nl, tj. zakon &, 40/1964 Sb, “Ob&ansky zakonik”, zejm. § 696, dile
na zékon €.406/2000 Sb. “Zakon o hospodareni s energil” a jeho provadéci vyhlasky, predeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a dodévku teplé uZitkové vady (TUV), mérné ukazatele
spotieby tepla pro vytdpén{ a pro pflpravu TUV a poZadavky na vybaven( vnitinich tepelnych zatizeni budov
piistroji regulujicimi dodavku tepelné energic konetnym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi
podrobnosti G&innosti uZiti energie pti spotiebé tepla v budovich, déle na zédkon ¢&. 458/2000 Sb. “Energeticky
zakon” a jeho providéci vyhlasky, pfedevsim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kierou se stanovi pravidla pro
rozdéleni ndkladld na dodavku tepelné energie na jednotliva odbérnd mista a vyhlasku & 372/2001 Sb. ze dne
12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roztiétovani ndkladd na tepelnou energii na vytdpeni a nakladi na
poskytovanf TUV mezi koneéné spotiebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi

poplatek za komunalni odpad,

pravidia
o poskytovani a roziagtovan{ pln&ni (sluZeb) nezbytnych pfi uZivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecna Cist
1. Ndjemce jednotky a osoby snim jednotku uZivajicl maji vedle prava uZivat jednotku i prave uzivat spolecné
prostory a zaffzeni domu, jakoZ i poZivat pln&ni (sluzby), jejichz poskytovani je s uZivinim jednotky pEipadné
domu spojeno.
2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spole€né prostory a zaffzeni domu fadné a Fadné poZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s uZivanim jednotky pffpadng domu.
3. Ndjemci jednotek jsou povinni pti vykonu svych prav dbidt, aby v domé bylo vytvoieno prosifedi zajistujict
ostatnim ndjemcim vykon jejich prév.
4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit jejich
provedeni (tyka se rovn&z méficl a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuéini odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&Znou Udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak cinit nebude, ma
priva pronajimatel po pfedchoz{m upozornén! provést tuto ¢innost na néklady najemce.
6. Ndjemce je povinen odstranit zadvady a po3kozenl(, které v domé zplsobil sém nebo ti, co snim jednotku
uZivaji, Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni nijemce zdvady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.
7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatrou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij naklad.
8. Ndjemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzv€ umoZnit pronajimateli, aby proved! instalaci a idrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet namétenych hodnot. Stejné je
pavinen umoznit pFistup k dal3fm technickym zaf{zen{m, pokud jsou soucést! jednotky a patii pronajimateli.
9. V pilpadé, Ze najemce jednotky poskodi méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na néklady ndjemce jednotly.
10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za pinénl poskytované s uZivanim jednotky do péti dnli po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlen v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se stanov{
vyse troki z prodleni a poplatkd z prodlen{ podle ob&anského zakoniku pifpadné ustanoveni ndjemni smlouvy.
Témito odstavci nejsou dotéena ustanaveni piislusnych pravnich norem.

IL Plnéni spojené s uZivanim jednotky v ztiltovaci jednotee
Zi&tovac! jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva pln&ni
spojené s uZ{vanim jednotek.

A, Vytipéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahdjl v topném obdob!, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobé ndsledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ogekévat zvyseni (élo
teploty. Pfcruieni nebo ukoncenl topného obdobi nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sobé
nésledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepiedpoklida sc pokles této teploty.



2. V pribéhu topného obdobli je zarudeno vytéapéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a poiohy mistnosti v domg
(méieno uprostted mistmosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobg od 6.00 a2 22.00 hod. V notni dobé od 22.00
do 6.00 hod. je provadén noéni {tlum na 18 °C.

3. Z diivodu tepelné stability domu nenf pFipustné vytapét v prib&hu topného obdebi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. Plnéni do vySe této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyuctovany celkovy naklad na vytapénf na 1 m* u jednotky miZe byt ve vysi primérného
celkového nakladu na 1 m?® zapogitatciné podlahové plochy zictovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b} Nejvyssi vyictovany celkovy ndklad na vytipénf na | m? na jednotku by mé&l byt ve vy$i 1,3 ndsobku
primérného ndkladu na | m? zapoditatelné podlahové plachy zittovac! jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy8si, ma prédvo ndjemece jednotky poZadovat od spravce amalyzou prokizanou opravnEnost
vyuétovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zaétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky a to 50 % na
zakladn{ slozku a 50% na sloZku spotfcbnl.
a) Néklady na vytdpéni obsazené ve slozce zdkladni jsou roziétovany v peméru velikosti zapogitatelnych ploch
jednotlivych jednotek.
b) Niklady na vytdpéni ohsaZené ve sloZce spotiebnl jsou roziétovany
D v pHpadé ,Ze jsou instaloviny indikdtory topnych nakladil,v poméru velikosti korigovanych
Gdajli na indikéatoru rozdélovani topnych nkladi (IRTN), ktery je umist®n na otopném télese
v jednotce. Udaj na indikétoru je korigovan prisluinymi koeficienty, mimo jiné pfedeviim
na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy
nezohlediuje) a na vypoétovou metodu a to z divodu, aby spotfebnf slozka nakfadd byla
roztovana se zohlednénim rozdilné naro€nosti vytapénych mistnosti a doddvku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacel a vnitfni konstrukce domu a vyuétovini
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotidch dle uZiti ndjemcem. Pravidelné
odeéty jsou pravadény jednou rotné. Zplsob provadéni odeétl je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V piipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych ndméri téchto kalorimetrd.

3) V pripadé, Ze nejsou instalovdny indikdtory topnych nédkladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapoditatelnych ploch jednotlivych jednotek.
S. Pii zméné nijemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéjsiho a nového najemce

jednotky rozaétovany nasledovné:
a) Zakladnf sloZka vyrdpen, v pfipadg, Ze nejsou instalovdany IRTN, tak i spotfebn! slozka, se rozdéli
v procentudlaim podilu dle poctu mésfcd uzivajlel jednotku v zugtovacim obdobi s ehledem na klimatickou

narocénost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mesic
Leden
Unor
Bfezen

b) Spotfebni slozka dle korigovanych naméri prisfuSnych méFich, pripadajicich na jednotlivé uzivaicle,
Za timto ucelem se pti zméné ndjemce provadi mimofadny odecet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se ro¢nf namér rozd&lf die poctu mésict uZivajlci jednotku s ohledem na klimatickou
narocnast v jednotlivych mésicich die tabullcy v bode a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jeho vytdpénim majitel domu. Nejnizsi piipustné
naklady na vytipéni na 1 m? jsou ve vysi primérného celkového nékladu na 1 m* zapogitateiné podlahové plochy
zbétovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charaktery a moZnosti regulace.O vysi kocficientu
rozhoduje spravce objektu.
7. V pHpadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradf jeho ndjemce zakladni slozku nakladi na
vytdpénl.
8. V pfipadé, ze ndjemce jednotky ncumozni instalaci indikdlori nebo odedet udajit na indikatoru, nebo
indikator nakladii poskodi, bude mu vyuétovany naklad ve vysi primémého nakladu spotfebni slozky v ostatnich
méefenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navy3eni nikladl pro jednotku . Vypocet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlaSky €.372/2001 Sh. V u&tu spotiebitele bude poznimka

“neméfeny odbér”.
9, V piipad& neumoZn#ného. odectu u odpafovacich indikdtorl bude postupovéno dle bodu 8.



10. V pifpadé neumozngného odettu u digitalnich indikétoru a kalorimetrd bude brdna primérna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotiebni sloZiy (bez navyden! ) jako zdlohové vyustovdnf pro nasledna zuctovaci obdobi.
Navy¥en! ziGtovatelné neni. V piipadg, Ze v nasledujicim roce budc odetet nizdl, bude zanesen do vyictovéni
nulovy néklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevycerpané — pfedplacené — naklady a ty budou
prevedeny do dalifho vyuétovaciho obdobl jako zéloha).

11. V pfipadé peruchy méFice IRTN ¢i kalorimetru bude spotfebnf slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Udaji dvou z klimatického hlediska sravnatelnych zactovacich obdobi. Neni-li srovhatclné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slozky tepla pouZzita primémd hodnota spotfebni sloZzky nakladl pfipadajici na | m’
v zuétovaci jednotce.

B. Tepli uzitkovi vada
1.Tepla uzitkova voda (TUV) je dodévané celoroZng v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak ahy méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou b&hem odbé&rnych Spicek v objektu.
2.Niklady na TUV jsou rozdéleny na:

- ndklady na teplo pra ohfev TUV,

- vodné a stotné za TUV.
3.Celkové ndklady na teplo pro ohiev TUV za zuttovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zakladnf slozku nikladd a 70 % spotfebni sloZku nékladd:

a) zdkladnf sloZka ndiklad( je roziétovdna v poméru podlahovych ploch bytll, U nebytové jednotky je
podlahova plocha piepottena kocficientem, kiery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zpisobu uzitf TUV, kierd je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotku)

b) spotfebnl slozka nakladi je rozi¢tovdna v poméru ndmérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméry
pro TUV v jednotce,

4. Celkové néklady za vodné a sto€né z TUV za z(&tovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilki
(m’) na pomérovém vodomeéru pro TUV v jednotce, Pravidelné odetty jsou provadény jednou roéné. Zpisob
provadéni odettl je v kompetenci pavérenych firem,
8. V piipadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovény, je spotiebnl sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stoéné v TUV roziétovany v poméru poftu osob hlasenych u spravee a
smérnych &isel spotieby vody dle prilohy €.12 vyhlatky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku uZivani jednotky
v ziétovacim obdobl.
6. Pri zméné najemce jednotky v pribéhu roku budou ndklady na TUV mezi dfivéjstho a navého ndjemce

jednotky rozuttovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladi tepla pro pfipravu TUV dle dnii trvdni ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka ndkladl tepla pro pfiprava TUV v pomé&ru ndmérovych dilki (m®) na pomérovém

vodoméru TUV,

¢) naklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru namérovych dfikd (m”) na pomérovém vodoméru TUV.

Za tmto u&elem se pii zméné ndjemce provadl mimofadny odedet méFidel v dotéend jednotce.

d) pokud ncjsou vodoméry na TUV instalovany b) a ¢) bude roziftovana dle poétu osob

s ohledem na délku trvan{ ndjmu v ztiétovacim obdobi.

7. Pokud fakiurovana spotieba od dodavatele TUV na zddtovaci jednotku bude o 20 % a vice vy33i, neili je
soucet namérd bytovych vodoméri, spravce pfed rozidtovanim ndkladh v ziétovac! jednotce musi nalézt
pildiny, piipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatcle TUV. Pokud reklamace bude neliginna
nebo nebude pEftina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyiitovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebnf slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych ndkladi vodného a stagného za TUV.
8. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomé&rového méfie TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostiednd ohldsit pronajimateli (spravei), ktery zjedna napravu. Za obdob! nefunkénosti méfiée budou
najemeci jednotky vyiétovany spotiebni sloZlky za TUV v alikvotni édstce odpovidajle! pramérnym nélkladim
vztasenych na | m* u m&renych jednotek vztaZenych na podet dnit nefunk&nosti mévice.
9. V pfipadé, Ze nijemce jednotiy ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méFidla na TUV, mitze
pisemné poZédat pronajimatele o jeho piezkouSeni na zkudebné&. Pokud zkuSebna prokaZe nespravnou funkénost
métidla, naklady s prezkouSenfm hradf pronajimatel a roziétovani spotiebnich sloZzek ndkladi za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v zudtovaci jednotce na osobu a poet osob uZivajlcl jednotlu. Pokud
viak zkugebna prokaZe spravnou funkcnost pomérového méridla, naklady spojené s prezkousenim hradi ndjemce
jednotky a vyuétovani spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle iidaji pomérového méfice v jednotce.
10. V piipadé odpojené jednotky od centréln{ dodavky TUV v domé hradi ndjemce zékladni sloZku ndkladd na
ohtev TUV, a to u bytdl dle podiahavé plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepogtené



koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pivodniho rozsahu odbéru a zpisobu uZitf TUV pred
odpojenim.
bude prakazana neopravnéna manipulace s pomé&rovym méfiem (napiikiad poruseni plomby apod.) , bude mu
vyuitovan naklad ve vysi rojndsobku priimérného nikladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladd na vodné a stoéné za TUV v ostainich mé&Fenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu &i ptepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navydeni niklada . Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhidSly €.372/2001 Sb.V uctu spotiebitele bude pozndmka
“neméfeny odbér”.

12.V ptipadé neumozZnéného odeftu, bude bran primérny ndklad spotfebn! slozky tepla pro ohiev TUV a
primérny naklad vodného a stoného pro TUV (bez navyseni) jako zdlohové vyuétovani pro nasledné ziétovaci
obdobi. NavyZen! zuétovatelné neni. (vyuitovini zalohové placené spotfebni slozky ovlivnl vyiétovani
nasledného roku — pFi zméné najemed se podili jiny).

13.Ufedni ov&fenl pomérovych vodomérii na TUV v jednotkich je zakonnou normou stanoveno po 4 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim ptipadné vyménou vedoméru budou ndjemcim jednotek vylctovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované vodoméry musf byt v celé zagtovaci
jednotce shodnych technickych parametrt a instalace musf byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda - vodné a stocné
1. Néklady za vodné a sto€né za studenou vodu (SV) za zictovact jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkéch, budou rozitovany v poméru namérovych dilkh (m”) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravideiné odetty jsou provadény jednou rocné. Zpiisob provadéni odeétl je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pii zméné ndjemce jednotky v pribhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjiiho a nového ndjemce
jednotky roziétovany v poméru naméravych dilkl (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
fi¢elem se pti zm#né nijemce provad( mimofddny odetet méfidel v dotéené jednotce.
3. Vptipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostiedné ohlasit pronajimateli (spravci), ktery zjedna ndpravu. Za obdobf nefunkénosti pomérového métice
bude ndjemci jednotky vyOttovan nédklad za SV v alikvotni &dstce odpovidajici primé&rmym nakladim u
méfenych jednotek vztaZenych na pocet osob a dnil nefunkénesti méfice.
4. V pifpadg, Zc najemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méridla na SV miize
pisemnt pozddat pronajimatele o jeho pfezkouZeni na zkudebneé. Pokud zkuZebna prokaze nespravnou funkénost
métidla, ndklady s pFezkouSenim hradf pronajimatel a roz€tovéanf nakladi za SV budc provedeno die bodu 3.
Pokud viak zkuiebna prokaze spravnou funkZnost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkousenim hrad!
najemce jednotky a vynétovani ndkladd za SV je provedeno dle udaji pomérového méfice.
5. V ptipadg, 7e ndjemce jednotky neumozni odelet udaji na pomérovém méfici SV, bude mu zalohove
ziiétovdna spotfeba ve vysi primémého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v zidiovaci jednoice,
podle poitu osob evidovanych v jednotce u spravce domu. V ¢t ndjemce jednotky bude poznamka “primeér”.
Vyuétovani bude provedene v ndsledném zictovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy neumozni odecet, bude mu
vytétovany trojnasobek nékladu ve vysi primémého nakladu na osobu vziétovac! jednotce v méfenych
jednotkdch . V 0&tu nijemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. Navydenl v daldim zdctovacim
obdobi zidtovateiné neni,
6. Pokud bude prokadzdna neoprdvnénd manipulace s pomé&rovym méfiem (napiiklad porudenf plomby apod.),
bude n&jemci vyuétovan trojndsobek nakladu ve vySi primé&mého ndklodu na oscbu v zi¢tovacl jednatce v
méfenych jednotkdch, V uétu spotiebitele bude poznamka “neméfeny odbér”, NavySen! v dalfim zdétovacim
obdobf zGltovatelné neni.7, Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zAdétovacl jednotku bude o0 20 %
a vice vyEsf, neZli je soutel ndmérl bytovych vodomérd, sprivce pfed roziétovanim nakladi v ziétovaci
jednotce musi nalézt pF{€inu, pipadn& provede reklamaci méfenf a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude ned&inna nebo nebude pfitina nalezena, naklad prevySujicl 20 % rozdil bude vyictovan podle
podtu osob.
8. Urednl ovéfeni (cejchovanf) vodomérd na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spajené
s cejchovanim pifpadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemciim jednotek vyictovany
v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zuctovaci jednotce shadnych teehnickych parametril a instalované v souladu s hormou.
9. V ziictovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomé&rové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozictovéano podle
poctu osob evidovanych u spravce domu s uzitim smémych &isel dle pfilohy €.12, vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.

D, Ostatni sluzby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li soudasti vyuctovani sluzeb) se rozuétuji ve vysi ndkladd
uttovanych majiteli, a to podle poétu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u sprivee byt Do nakladii



se zapo&ltdva svoz jak komundiniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerd pro dim). U
nebytovych prostor budou naklady Fefeny individudlné ndjemni smlouvou.

2. Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozi¢tuji ve vysi nédkladi uctovanych majiteli,
a to podle poétu evidovanych osob u spréavce a délky ndjmu jednotky v ziidtovacim obdobf. Do nékladii se
zahrnuji ndklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodi§Covych automatil a osvétiovacich téles
a pod.. Rovné&z jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dveti.

3, Néklady za provoz vytahu se rozictujl ve vysi ndkladi uctovanych majiteli, a to podle poltu osob
evidovanych u sprivce a to uZivajici jednotky od tretiho nadzemniho podlaZl vy3e. V pfipadg, Ze jsou spolecné
prostory v podzemnich podlazich dosazZiteIné vytahem, jsou naklady roziétovéany véem ndjemeim a uzivatellm.
Do néakladd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a prohlidky a
bézné opravy a tidrzba vytahu a naklady na vyprosteni z vytahu,

4. Naklady na uldid spole€énych prostor domu se rozictuji ve vysi nikladii vétovanych majiteli, a to podle
poctu osob evidovanych u spravce a délky ndjmu v ziétovacim obdobi . Do ndkladi je zahrnui bézny tklid i
mimofadny Oklid po zne&isténf ndjemci &i vyklizeni spolecnych prostor od velkoobjemového odpadu najemch

jednotek.

IIL Spoleénd ustanoveni
1.Vyi¢tovani ziloh na plnén{ spojend s uZivinim jednotky je provadénc jednou za rok a bude vzdy za zistovaci
obdob! leden az prosinec, tj. pfedchozl kalendainf rok.Ve vyuctovéni must byt uvedeno

a) za zuétovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energic na vytapéni, spotfeba tepelné energie na olifev
uzitkové vody v GJ a mno#stvl vady v m’ spottebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zhctovacl jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spoticbované na ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovan( teplé uZitkové vody
v K&/m" a poskytovan! studené vody v K&/ m’ .

c) za zldtovacl jednotku celkové naklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ofifev uZitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé vzitlkové
vody, podily zdkladnich a spotfebnich sloZek nakladll na tepelnou energii na vytdpénl a ndkladii na
tepelnou energii spotrebovanou na ohfev uZitkoveé vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapoéitatelnd podlahovd plocha zi&tovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru
koneéného spotfebitele v m?% v pHpads poskytovan! teplé uzitkové vody primérny polel osob
uZivajicich byt &i nebytovy prostor koneéného spotfebitele a za celou zadtovac( jednotku v z(étovacim
obdobi, soudet skutednych a pfepodienych namérit instalovanych indikator(i vytipéni €i kalorimetrii
ziétovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru koneéného spottebitele, soudet naméri instalovanych
pomérovych vodomérl za za¢tovacf jednotku a nimér instalovaného bytového vodoméru (vodoméri)
teplé uzitkové vody v byt& &i nebytovém prostoru koneéného spotfebitele a ve spoleénych prostorich
zijétaovacf jednotky rozuélovavanych pfimo mezi jednotlivé konetné spotfebitele podle evidence spotieb
vm,

¢) spotfeba tepelné energie na vytdpéni za ziétovaci jednotku vyjadfenou v GJ na m® zapoéitatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladd pfipadajicl na koneéné spotiebitele s uvedenim zikladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych ndkladi v i€, a to zvIa8 na tepelnou encrgii na vytipéni, na tepeinou energii na ohrev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskylovan( teplé uZitkové vody,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro prepocty podlahové plochy nebo zapogitateiné podiahové plochy
konkrétnfho byt &i nebytového prostoru a pro piepofty ode€tl indikdtord vytdpéni u konecného
spotiebitele,

hy ndkiad na doddvku studené vody za fakturaéni misto a podily nakladd ptipadajicf na konecné
spottebitele, soucet namérl instalovanych pomérovych vodoméril studené vody za zuétovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd} studené vody v byté€ ¢&i nebytovém prostoru
kone¢ného spotiebitele a ve spolenych prostorach zictovacl jednotky roziGctovavanych piimo mezi
jednotlivé kone&né spotiebitele podle evidence spotich v m’, podet osob evidovanych u sprivee domu
za faktura¢ni misto a u konecného spotiebitele.

i) vySe a soucty zaplacenych zdloh kone¢nym spotfebitelem a vy&islenl rozdilu mezi zaplacenymi
zélohami a néklady pfipadajfcimi na konecnéiio spotebitele,

j)} Ihdta a zpisob uplatmént reklamaci proti vytiétovani koneEnym spotiebitelem; tato Ihiita je 21 dnd,

k) zpisob finanénfho vypotadéani nedoplatku nebo preplatku vypo&teného podle pismene h).

2. Terminy k roziclovani nakladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:

Zuétovaci a fakturaéni obdobi

Zuttovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovdny doddvky a
shuzby k uzivani bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem roziétovini. Do nakladd



zictovaciho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatclské fakwry, které jsou fyzicky zaidtovény na vrub
piislusného kalendafniho roku do doby zahijenf pracl na vydctovani sluZeb za dany kalendaini rok (z0étovaci

obdobf).
Preddni vviétovdni ndjemnikim

Najemnik resp. spotfebitel bude s vyictovanim pfsemn sezndmen vzdy do 15. 6. (t). term(n osobnfho doruceni
najemnikovi, piipadné termin doporuceného odeslani na kontakin! adresu ndjemnika).

Reklamaini obdobi
a) 21-ti denni obdobf pro uplatnéni rekfamace roziétovani — najemnikem/spotiebitelem— nejpozdéji viak

vzdy do 10. 7. (tj. termin pisemného dorudeni spravci).
Reklamace podani po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vylétovani a bude feSena
individuéné v nasiedném zictavacim obdobi.
Splatnost vyhétovdni
V piipadé, Ze vyuctovéani bude vyhotoveno spravaé (bez uplatnéni rekiamaci) ~ je splatnost preplatki a
nedoplatkit do 31.7, nasledujiciho kalenddfniho roku.
V pFipad® uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vytiétovani sluZeb je splatnost preplatki a
nedoplatk( - nejpozdgji do 31.8.
U preplatkii se za dodrzen( terminu povaZujc termfn pfedéni spravcem na Ceskou postu k distribuci, popt.
vyplata z pokladny ve stredisku spravce.
Nedoplatky — dodrzen{m terminu je termin poukézéni (zaplacenl) slozenky na Ceské poit& nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penaliza&n{ sankce.
3. Odeéty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodoméri v bytech a nebytovych prostorach za zictovaci obdobl se
provadéji tak, aby byly ukongeny k 31. lednu dle nasledného postupu:
- Najemce je informovin min. 5 dnit pfedem o terminu a Casovém rozmezi provedeni odecti
v domé a to vvlepenim na informaénf misto v domé a individualné vhozenim informacntho
Iistku do oznacené poStovni schranky,
- pfi navitgvé se pracovnik provadéjici odecty (odecitatel) na poZadani prokadze firemnim
prakazem a povéfenim spravce objektu k provedenf odectd,
- odedtené udaje jsou zapsiny do odettového listu a najemnik je stvrdl svymn podpisem.
Pokud ndjemnik odmitne podepsat poznamend tuto skuteénost odecitatel do odectového
listu,
- pokud pfi odettu je zji§t€na porucha méfeni, odeCitatel o zjisténé skuteCneosti vystavi
“protoko] o zavadé”. Spravnost idajii v protokolu stvrdf mdjemnfk podpisem. Pokud
odmitne odetitatel tuto skutenost do protokolu poznamena,
- pokud ndjemnik neumozni odecet pii prvni navitévé odecitatele, je informa€nim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skuteCnosti a o termfnu druhé navitévy,
- pokud ani pfi druhé navitévé neni odefitatelovi umoZnén odecet, je pii rozdactovini
naklad@ postupovano v rdmci téchto pravidel s uzitim navysenl nékladi.
4, U najemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméng poctu osob uZivajicf jednotku, budou sluzby
na tomto udaji zavislé zictovany za celé zuttovacl obdobi s podtem osob evidovanych u spravce pro zictovaci
obdobi. Na dodaten& uplatiiované zm&ny podtu osob nebude brén zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou
uznany.
5. Pravidia se vziahuji na veskeré najemni prostory.
6. ZvIaktni zphsob rozdctovani nakladl na sluzby — nenf-li mozné v zictovaci jednotce na nékterou ze sluZeb

provést roziitovani dle t&chto pravidel, a to predeviim z dilvodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravnf firma vy(i¢tovani dotEené sluzby podle individudlnich podminek s maximaélnl snahou dodrzet platnou
legislativu. PouZiti zvlastniho zpiisobu vyuctovan! bude uvedeno v dokumentaci rozigtovan! pro jednotlivé
néjemce.
7. V ptipadg, Ze u tepla pro vytapéni &i dodavky TUV je jedno faktura®n{ méfidlo pro vice objekti, spravee
objekt zajisti, aby rozactovanf nakladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhldskou ¢.224/2001
Sb., a to nasledné:

a) teplo pro vytipéni - zékladnf sloZka nakladd ve vySi 50 % celkovych ndkladd, v poméru souttu

zapocitatelnych ploch byl a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekti,

- spotfebni slazka nakladd ve vy3i 50 % celkovych nakladi, v poméru souétu
korigovanych namé&rd IRTN, pokud jsou indikitory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednatlivych
objektech indikatory IRTN rozd{lného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladi
bude rozd¢lena mezi objekty v pom&ru souctu zapoditatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapén! jednotlivych objekti.

b) teplo pro ohfev TUV - zdkladni slozka ndkladii ve vysi 30 % celkovyeh nakladii, v poméru soucty
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekt,




- spotebnf slozka nakladi ve vysi 70 % celkovych nakladii, v poméru souctu
namért pomérovych vodomeérd. Pokud bude soutet namérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturagnimu vodomiru, bude niklad nad 20 Yo rozdilu spoticbni slozky rozdélen inezi objekty
v poméru soudtu podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objekd,

¢) vodné a stoéné za TUV - celkové niklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu naméri
pomérovych vodomeérd. Pokud bude soucet naméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodoméru, bude naklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdll, rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objektd.
8. V piipadé, Ze vyrobené teplo nenf méieno (u domovnich kotelen), je vypoéitivino ze spotieby paliva s uZitim
aéinnosti dle pifiohy &. 2 ,vyhlasky 15072001 Sb. a s vyhievnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdgleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT-QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:
a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohfivade TUV je instalovén fakturaénf vodomér pro TUV, naméfena spotfeba vody pro TUV
je STUV v m? K vypoétu bude uZit mérny ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’. Pak
spoteba tepla pro ohfev TUV bude ndsledna
QTUV = STUV x 03Gl/m® (Gl
b) teplo pro UT — QUT:

QUT =Qc-QTUV (GJ)

c) V pfipadé, ze fakturaéni vodomér na vstupu do ohffvaée TUV je nefinkén{ a spotieba vody pro TUV je pro
ziétovac! jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdgleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro el téchto pravidel:
a) zapoéitatelnd plocha bytu &i nebytového prostoru pro G&ely vytapéni

- pro byty - plocha bytu bez balkonfi, lodZif (i zasklenych) a sklepd, v ptipadé rozdilnych
vy¥ek mistnosti, pfepo¢iena na priimérnou vysku v domé v souéinnosti dle ptilohy | bodu
A., odst.2, pism. c}, vyhlasky &. 372/2001 Sb. (nebo prilohy I badu A., odst.2, pism. a),b),
vhlasky 6. 372/2001 8b.)

- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonl, lodZii (i zasklenych) a
sklepti, v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepoctena na primérnou vysku v domé a
pfepodtena na uéel vyuzivani nebytového prostoru dle piflohy | bodu A., odst.1, p{sm.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky €. 372/2001 Sb.

b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro cely TUV:

- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkonti, lodzif (i zasklenych) a skiep®,

- pro nebytové prostory - podlahiova plocha nebytovych prostor bez balkonu, lodZii (i
zasklenych) a sklepd prepoctena koeficientem, kiery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplisobu uZiti TUV a uveden v nijemnf smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovdna pro roziictovani roku 2005 a léta ndslednd, pokud nebude Zzménén pravni
ramec nebo metodika rozictovani.



