Smlouva

kterd je uzaviena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi nize

uvedeného dne, mésice a roku, tito dle svého viastniho prohlaseni k pravnimu jednani piné zpUsobili ticastnici

1. Stredni primyslova skola Jesenik, Dukelska 1240, prispévkova organizace
statutdr. organ: Mgr. Bc. Bc. Jifi Viterna, MBA, MSc. — feditel Skolského zafizeni
se sidlem: Dukelska 1240/27, 79001, 1C0O: 00176401

bank. spojeni: 14532841/0100

dale jen ,pronajimatel”

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 584 411 389, provaznikova@soje.cz

a
2. SEMCOR spol. s r.o.

zastoupena: Ing. Kurtem Neubauerem, jednatelem spolecnosti

se sidlem: Dukelska 1240/27, 790 01 Jesenik

ICO: 42766206

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 602 270 933; neubauer@semcor.cz

dale jen ,najemce”

dale také jako ,,a€astnici smlouvy" ¢i ,,smluvni strany”
o pronajmu prostoru slouZici k podnikani
/dale jen ,,nebytové prostory” [
takto:

I.
Vlastnictvi predmétu pronajmu
1. Olomoucky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 2373/9 v k.u. Jesenik
obci Jesenik, na adrese: Dukelska 1240, 790 01 Jesenik, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1236, tento majetek je
na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 a vSech nasledujicich dodatki svéfen do spravy pronajimateli.
2. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. V, odst. 11a) Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 pronajimat

nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale specifikovany v ¢l. Il. této smlouvy.



i
Pfedmét Smiouvy

Pfedmétem této smlouvy je sjednani pronajmu nebytového prostoru mezi najemcem a pronajimatelem.

Predmétem pronajmu je nebytovy prostor o celkové vymére 28,5 mz, mistnost €. 204 ve |l. podlazi budovy
na adrese: Dukelska 1240/27, 790 01 Jesenik, déle jen ,objekt” — viz. Priloha €. 01 - planek KN, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Uvedeny nebytovy prostor se pronajima ndjemci s nasledujicim majetkem: skiiftka L 880/S, 2x Zidle
(mistnost €. 204)

Najemce bude pfedmét najmu uZivat k Géelu provozovani své ekonomické ¢innosti v rozsahu omezeném
zdkonem.

Udaj o predmétu ¢innosti ndjemce bude umisténé v pfedmétnych nebytovych prostorach dle vypisu ze
Zivnostenského rejstiiku

Kopie pfislusného vypisu ze Zivnostenského rejstiiku ndjemce tvofi Pfilohu &. 02, kterd je nedilnou sou&asti

této smlouvy.

Hl.

Doba trvani a ukonceni najmu
Ndjem se dle této smlouvy sjednava s ucinnosti od 1. 10. 2023 na dobu neurcitou.
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné sezndmen a Ze jej
v tomto stavu, ktery je zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijimd do svého uzivani.
Najemni vztah konéi uplynutim tfimési¢ni vypovédni lhity nebo za podminek stanovenych zakonem.
Pfechod nebo prevod najmu je nepfipustny.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakona.
Smluvni vztah Ize ukoncit také dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
Po skonéeni najmu pfeda najemce vyklizeny predmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu.
Ke dni ukonéeni prondjemniho vztahu je najemce povinen vyklidit z pfedmétu pronajmu viechen sviij movity
majetek a vyklizeny, véetné pfislusnych kli¢G a vstupniho ¢ipu od ného jej osobné piredat pronajimateli
uvedeném v Protokolu o prevzeti kli¢l, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému

opotrebeni pfi fadném uzivani a udrzbé.
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171,

12.

13.

O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespori datum
vraceni predmétu ndjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét najmu nachazi, a podpisy smluvnich
stran.

Predavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati predmét ndjmu nebo jeho Cast pronajimateli fadné a vcas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu
ndjmu nebo jeho casti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.

Klice od pfedmétu pronajmu uvedeného v ¢l. Il. této smlouvy a vstupni Cip pfedd pronajimatel najemci pfi

podpisu této smlouvy. Predani kli¢d a vstupnich Cipt se eviduje na samostatném Protokolu o prevzeti klica.

V.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén vyuZivat pronajem v rozsahu a zptsobem uvedenym v této smiouvé.
Najemce je povinen hradit cenu najmu a sluzeb véas a fadné.
Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce se zavazuje v pfimérené dobé umoznit pfistup pronajimateli po jeho predchozi vyzvé do najatého
prostoru.
Najemce odpovidad pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
podle této smlouvy, at uz jsou zptsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které
by se zdrzovaly v objektu za ticelem jeho navstévy nebo jednani.
Nedohodnou-li se Gcastnici jinak, nemd najemce pravo na nahradu nakladd, které na predmét najmu
vynalozil, coz maze udinit jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Ndjemce se zavazuje, Zze paklize bude provadét rekonstrukci pronajatych prostor, po dobu rekonstrukce
zajisti na své ndklady uklid vSech prostor tvoricich predmét najmu dle této smlouvy. Najemce bere na
védomi, Ze rekonstrukci smi provadét pouze se souhlasem pronajimatele (viz odst.6.a 9.)
Spolu s pfedmétem najmu je ndjemce oprdvnén uzivat chodby, vytah a schodisté v predmétném objektu.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu, véetné jeho
prostor dale pronajimat ani v ném provadét stavebni ¢i jiné Gpravy a smluvni se dohodly, Ze si zde ndjemce

nesjedna trvalé bydlisté.
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Ndjemce je pO\;inen hradit najemné a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i ndklady
a ceny energii doddvanych jako sluzby, podle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy ve vysi ujednané
v této smlouvé.

Najemce je povinen uZivat pronajatou véc jako fadny (peclivy) hospodaf ke sjednanému Géelu.

Najemce je povinen predmét najmu véc uzivat i fakticky a zamezit tim jejimu ohroZeni, resp. znehodnoceni.
Pronajimatel je oprdvnén kdykoli poZadovat pfistup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda ndjemce
uziva predmét ndjmu rfadnym zplsobem. Nédjemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat a
umoznit pronajimateli na jeho predchozi vyzvu v pfimérené dobé pristup do predmétu najmu.
Pronajimatel nezodpovida za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou ¢i jinymi skutec¢nostmi,
paklize vznik Skody na majetku ndjemce nema pfricinnou souvislost s jeho jednanim, at uz ve formé konani
¢i opomenuti.

Najemce je povinen dbdt o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do pronajatych prostor a je opravnén
ucinit vhodna opatreni k jeho zabezpeceni a zajisténi.

Prondjem movitych véci bude feSen samostatnou smlouvou.

V.
Platba ndjemného a sluZeb s najmem spojenych a zvySovani najmu

Najemné za uzZivani nebytového prostoru se po dobu trvani najemniho vztahu sjednava ve vysi: 2850 K¢
(slovy dvatisiceosmsetpadesat korun ceskych) mésicné s DPH .
Zaloha na platby za energii a vodu vcetné pausalu za sluzby uvedené v Pfiloze €. 03 této smlouvy se
sjednava ve vysi 1312,64 K¢ bez DPH (slovy jedentisictfistadvanact korun ¢eskych) za kalendarni mésic.
Najemci bude k ¢astce 1312,64 K¢ pripoc¢teno DPH v zakonné vysi a tuto ¢astku uvedenou ve fakture bude
najemce povinen platit pronajimateli.
Najemné dle odst. 1. a zdloha na platby véetné pausalu za sluzby dle odst. 2, to vie dle tohoto ¢lanku této
smlouvy, se bude platit v ¢eskych korunach na Ucet pronajimatele 14532841/0100 na zakladé faktury tak,
Ze ndjemce plati uvedené platby za kalendarni mésic vidy zpétné. Splatnost faktury je ¢trnact dnl od jejiho
vystaveni a dorueni najemci.
Nesdéli-li pronajimatel ndjemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni tcet:

a) Cislo Gctu: 14532841/0100 u Komeréni banky, pobocka Jesenik

b) variabilni symbol: Cislo faktury
Smluvni strany sjednavaji inflani dolozku ceny sluzeb spodivajici v tom, Ze pronajimatel je kazdorocné
opravnén zvysit cenu sluzeb pocinaje dnem 1. ledna prislusného kalendarniho roku na dalsi obdobi a to

minimalné o pomérnou ¢ast plateb sjednané ceny sluzeb odpovidajici inflacnimu koeficientu za predchozi
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11.

kalendani rok’ve vysi procenta inflace vyhla$eného &i zvefejnéného prislusnym organem statistiky Ceské
republiky.

Najemce je povinen uhradit doplatek ceny energii za predchozi kalendarni rok dle vyuctovaci faktury
pronajimatele, tak jak je ujednano v odst. 9. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Novou vysi ndjemného a zpusob jeho vypoctu sdéli pronajimatel ndjemci pisemné. Ndjemce se zavazuje
takto provedenou Upravu vySe najemného akceptovat a respektovat a nové stanovené najemné fadné
hradit.

Pro pfipad prodleni s platbami ujednanymi v této smlouvé se dohodli ucastnici této smlouvy na vysi Groku z
prodleni pro ndjemce sazbou 0,1% za kazdy den prodleni z dluzné &astky. Urok z prodleni je ndjemce povinen
zaplatit na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, pficemz splatnost faktury ¢ini 14
dnt od jejiho vystaveni a doruceni najemci. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody prevysujici vyactovany urok z prodleni.

Pronajimatel je povinen kaZdorocné najemci vyuctovat zaplacené zadlohy na cenu energii zplsobem
uvedenym ve vyuctovani. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu energii pronajimatel provede neprodlené
po vyuctovani ceny energii prisluSnym dodavatelem téchto energii po skonceni zi¢tovaciho obdobi, kterym
je zpravidla kalendarni rok.

Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnii ode dne vyuctovani pronajimatele
a vystaveni a doruceni faktury k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnd po vyuctovani poskytnutych sluzeb prislusSnym dodavatelem, nejpozdéji dle pfislusnych
pravnich predpisg.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 03 této smlouvy, v niZ je uvedeno zejména presné vymezeni
sluzeb a energii, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto

sluZzeb a vyse zaloh, které se ndjemce zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

Vi.
Zvlastni ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z nasledujicich
dlivodui:
a) provede-li ndgjemce na predmétu ndjmu zménu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
b) neumoini-li ndjemce pronajimateli po jeho predchozi vyzvé pfistup do predmétu ndjmu za ucelem
kontroly, zda ndjemce uziva predmét najmu radnym zplsobem,
¢) porusi-li ndjemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjednd ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve |hité stanovené pronajimatelem porusenou

povinnost, nebo



d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu predmétné budovy, v nichz se
nachazi predmétné nebytové prostory, v disledku ¢ehoZ nebude mozné predmét najmu uzivat; ndjemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni Gpravy
predmétnych budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne- li se pronajimatel pro
rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu predmétnych budov, je to diivodem pro vypovéd této smlouvy ze
strany pronajimatele.

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ndpravu;
najemce je v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s ndjmem;

ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni hrubé porusuiji klid
nebo porddek a ani pres vyzvu pronajimatele nezjednd ndjemce népravy;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ brani uzivani pronajatého prostoru;
najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast k jinému Gcelu treti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

najemce pouzije nebytovy prostor ke skladovani, prechovavani ¢i uschovavani alkoholu, hoflavych,
toxickych, drogovych, vybusnych, jedovatych, jadernych ¢i jinak Zivotu, zdravi a prostfedi nebezpecnych
latek;

najemce poutZije nebytovy prostor k prechovavani nebo uschovavani osob, ¢i skladovani véci a predmétd

pochdzejicich z trestné Cinnosti nebo s trestnou Cinnosti souvisejicich,

m) ndjemce pouzije nebytovy prostor k dalsi ¢innosti, ktera by méla za nasledek poskozeni dobrého jména

pronajimatele.

Je-li smlouva pro divody uvedené v tomto ¢lanku této smlouvy ze strany pronajimatele vypovézena, skonci

najem uplynutim vypovédni doby, ktera Cini tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi.



Vil
Zavére&na ustanoveni

1. Jakékolivzmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji pisemnou formu a podpisy obou smluvnich stran.

2. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé strany fidi
ustanovenimi ob¢anského zédkoniku a co se tyée vyuctovani pfisluSnymi pravnimi predpisy.

3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kaidou ze smluvnich stran.
Nabytim G&innosti této Smlouvy se zrusuje Smlouva o nagjmu nebytovych prostor uzaviena dne 1. 5. 2019 ve
znéni véech jejich dodatk(, pfiéemz tato smlouva oznalenou zruSenou smlouvu zcela nahrazuje. Pfi
vyuctovani zéloh dle €l. V. odst. 2. této smlouvy budou zohlednény platby ndjemce na energie, vodu a pausal
za sluZby uvedené v pfiloze €. 03 uhrazené od po&atku roku 2023 do doby, kdy smlouva uzaviena dne 1. 5.
2019 ve znéni jejich dodatkd bude nahrazena touto smiouvou.

5. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za
rozumoveé slabosti nebo lehkomysinosti.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti podpisem obou smluvnich stran.

VJesenikudne:/ /. 70 (. ©O2.73
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- Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 10.07.2023 08:32:10

Obchodni firma:
Adresa sidla:

SEMCOR spol. s r.o.
Dukelska 1240/27, 790 01, Jesenik

Identifika¢ni Cislo osoby: 42766206

Statutdrni organ nebo jeho clenové:

Jméno a pfijmeni:
Vznik funkce:
Jméno a pfijmeni:
Vznik funkce:

Ladislav Kamenik (4)
02.10.1995

Kurt Neubauer (2)
02.10.1995

Zivnostenské oprdavnéni ¢.1

Predmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Projektova ¢innost ve vystavbé
Ohlasovaci vazana
23.11.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zdstupce:

Jméno a pfijmeni:

verw

Ing. Jaroslav Matéjicek (1)

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Pfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

MontaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych za¥izeni
Ohlasovaci femesina
23.11.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zdstupce:

Jméno a piijmeni:

Kurt Neubauer (2)

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Piedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vodoinstalatérstvi, topenarstvi
OhlaSovaci Femeslna
30.11.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zdstupce:

Jméno a pfijmeni:

Milan Frantik (3)

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Pfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

MontiZ, opravy, revize a zkousky plynovych za¥izeni a plnéni nadob plyny
Ohlasovaci Femesina
02.08.2000

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zastupce:

Jméno a pfijmeni:

Kurt Neubauer (2)

Zivnostenské oprdavnéni ¢.5

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

ZVW 2.8 WEB 0041/032
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Obory ¢innosti: Vyroba méFicich, zkuSebnich, navigaénich, optickych a fotografickych prFistroji

a zarizeni
Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,

hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Projektovani elektrickych zarizeni
Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a idrzba potieb pro doméicnost, pfedméti kulturni povahy, vyrobki jemné

mechaniky, optickych p¥istroji a méridel

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 12.07.1994
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc¢itou
Odpovédny zastupce:
Jméno a pfijmeni: Milan Frantik (3)
Jméno a pfijmeni: Ladislav Kamenik (4)

Provozovny k predmétu podnikani cislo

1. Projektova cinnost ve vystavbé
Adresa: Dukelska 1240/27, 790 01, Jesenik
Identifikacni ¢islo provozovny: 1000431819
Zahajeni provozovani dne: 18.12.1995

2. Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni
Adresa: Dukelska 1240/27, 790 01, Jesenik
Identifikacni ¢islo provozovny: 1000431819
Zahéjeni provozovani dne: 25.01.1996

5. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Vyroba méFicich, zkusebnich, navigacnich, optickych a fotografickych pristrojii a zarizeni

Adresa: Dukelska 1240/27, 790 01, Jesenik
Identifikacni ¢islo provozovny: 1000431819
Zahajeni provozovani dne: 18.12.1995

Obor cinnosti: Opravy a udriba pot¥eb pro domdcnost, predmétii kulturni povahy, vyrobkii jemné mechaniky,

optickych pFistroju a méridel
Adresa: Dukelska 1240/27, 790 01, Jesenik
Identifikacni Cislo provozovny: 1000431819
Zahajeni provozovani dne: 18.12.1995

Seznam zii¢astnénych osob

Jméno a pfijmeni:

Datum narozeni:

Ing. Jaroslav Matéjicek (1)
19.02.1945

Ob&anstvi: Ceski republika
Jméno a pfijmeni: Kurt Neubauer (2)
Datum narozeni: 27.08.1951
Obcanstvi: Ceska republika

Jméno a pfijmeni:

Datum narozeni:

Milan Frantik (3)
12.08.1958

Obcanstvi: Ceska republika
Jméno a piijmeni: Ladislav Kamenik (4)
Datum narozeni: 06.01.1948

Obganstvi: Ceska republika

ZVW 2.8 WEB 0041/032



Utad pfislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Méstsky iFad Jesenik

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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