NAJEMNI SMLOUVA
pro dlouhodoby najem

§1

Smluvni strany

1.1. Pronajimatel : K3 Bohumin, prispévkova organizace
zastoupena Mgr. Karlem Balcarem, feditelem K3 Bohumin,
ptispévkova organizace, Studentska 781
IC: 00847712
DIC: CZ00847712
Bankovni spojeni: KB Bohumin
Cislo ti¢tu: 68532791/0100

1.2. Najemce : Ing. Katefina Mlynarova
739 39, Lucina 373
IC: 00770060

§2

Pifedmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je nijemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz
ucelem této smlouvy je uprava tohoto vzijemného vztahu. K3 Bohumin, pfispévkova
organizace (dale jen ,,pronajimatel*) prohlasuje, Ze na zéklad¢ rozhodnuti Rady mésta ze dne
5.9. 2016 , usn. ¢. 663/33 je opravnén nemovitou vec, kterd se nachazi na ulici Studentska
v budové €. p. 781 v obci Bohumin, na pozemku — parc. €. 463, v katastralnim tizemi Novy
Bohumin, zapsdno na listu vlastnictvi €. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté¢ Karvind, pronajimat.

§3

Piedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory v dome €. p.
781, ul. Studentska, k.u. Novy Bohumin, ktery je v majetku pronajimatele, v rozsahu 26,9 m2.

§4

Ukel vyuziti
4.1. Ptfedmét najmu bude uzivan zejména k nasledujicim ¢innostem (tcelu):
kancelar - Modra pyramida.
4.2.  Uzivani pronajatych prostor k jinym ucelim nez stanovuje § 4.1. této smlouvy bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zdvaznym porusenim dle § 13 této
smlouvy.
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§5

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel, nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu za ucasti najemce nebo jim povéfené osoby a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, stiechy,
fasady, apod. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimecnych piipadech i bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi
pronajimatel najemce uvédomit bez zbyte¢ného prodleni ihned po takovém vstupu do
predmétu najmu. Ngjemce je povinen vstup pronajimateli umoznit.

§6

Prava a povinnosti najemce

Néajemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k tcéelu dle této smlouvy a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
predmétu ndjmu, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro nijemce
dle obecné zavaznych ptedpist v platném znéni (napt. vyhlaska MPO ¢.405/2015 Sb.
o zpusobu rozdéleni nakladli za dodavku tepelné energie pii spolecném méfeni
odebraného mnozstvi tepelné energie v platném znéni, apod.).

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly v a na pfedmé&tu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i1 bez jeho
vlivu a ville. Sou€asné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
potebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednéni, které by rusily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu.

Néjemce odpovida za zni€eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
V pronajatém prostoru. Tim neni dotcena jind zdkonnd odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele.

Néjemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a v pfedmétu
najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Néjemce prebird za majitele povinnost zajiStovani pozarni ochrany v pronajatych
prostorach ve smyslu zédkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jSich
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predpisti, a vyhlasky min. vnitra ¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZzarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldska o pozarni prevenci)
V platném znéni.

N4jemce je rovnéz povinen dodrzovat obecné platné pravni predpisy o bezpecnosti a
ochran¢ zdravi pfi préci a na své naklady provadét revize vyhrazenych zatizeni (napf.
rozvodu el. energie) V pronajatém prostoru, véetné provadéni poreviznich oprav téchto
zatizeni.

Nedojde-li k jiné dohodé, stava se technické zhodnoceni, pfipadné jiné prace nebo
opravy a upravy provedené ndjemcem, soucdsti touto smlouvou pronajatych
nebytovych prostor a nijemce nema narok na ndhradu vynalozenych nakladd.
Néjemce je opravnén odepisovat hmotny majetek do vySe nakladd jim vynalozenych.

Najemce se zavazuje, ze nebude pouzivat popelnici kina K3 Bohumin, p.o. pro
likvidaci odpadt a tyto si zajisti vlastnim zptisobem.

§7

Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podndjmu, ledaze k tomu
obdrzi ptedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

§8

Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni €1 jiné Upravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni § 8.1. — 8.6. této smlouvy.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Veskeré stavebni Gpravy, jakoz 1 zmény spojené S t€elem uZzivani nebytového prostoru
je najemce povinen provadét pouze se souhlasem pronajimatele.

Veskeré upravy podléhajici stavebnimu fizeni provadéné nijemcem v prostorach
pfedmétu najmu vyzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti ndjemce.

Ve sporném piipad¢ se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu
¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz 1 veSkeré zéasahy do elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dal§iho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZz k umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobn¢), s vyjimkou oznaceni
provozovny.

Pfipadnou zménu ucelu uzivani je nijemce povinen si zajistit u stavebniho odboru
MU Bohumin pfed zahajenim provozu.
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Po provedeni jakychkoliv zmén a tprav podle bodi 8.1. — 8.5. této smlouvy je
najemce povinen piedat bez zbytecného odkladu pronajimateli jedno kompletni
vyhotoveni pfislusné dokumentace.

§9

Najemné

V souladu s ustanovenim § 6.2. této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné.

N4jemné ¢ini 2 850,- K¢&/m?/rok.

Stane-li se v prubéhu trvani najmu najemce platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost
prokazateln¢ sdelit pronajimateli. K sjednanému najemnému se pak piipoc¢et DPH
Vv platné sazbé, pronajimatel vystavi najemci jako danovy doklad splatkovy kalendat a
dalsi danové doklady nebudou vystavovany.

Néjemné dle ustanoveni § 9.2. této smlouvy se plati vzdy na jeden mésic, a to do 10.
dne dané¢ho mésice, pficemz rozhodnym datem je datum pfipsani ¢astky ndjemného ve
prospéch uctu pronajimatele.

V piipad¢ prodleni s placenim se najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky, a. s., ¢islo uctu 68532791/0100, variab.symbol: IC, konst. symbol
0308.

Zalohy na sluzby budou upravovany vzdy pifi pohybu cen téchto sluzeb. Tato
skutecnost bude najemci pisemné sdélena.

§10
Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

N4jemce je povinen hradit cenu plnéni (sluZeb) spojenych s uzivanim predmétu najmu
a to predevsim za dodavky el. energie, tepelné energie a vody. El.energii si bude hradit
pfimo dodavateli, se kterym si sjedna vlastni dodavatelskou smlouvu. Spotieba tepelné
energie a vody bude poskytovana prosttednictvim pronajimatele, ktery bude ¢tvrtletné
tuto spotiebu /zalohy na tepelnou energii a spotiebu vody/ fakturovat.

Vyuctovani zaloh na teplo bude provadéno kazdorocné dle skute¢nych nakladi na
tepelnou energii na vytapéni.

Vyuctovani spotfeby vody bude provaddéno kazdorotné s rastem cen vodného a
sto¢ného na spotiebu vody 70 litrh za 1 den (1820 litri za 1 mésic). Najemce se
zavazuje ze bude dodrzovat sjednanou spotiebu vody.
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§11
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od dne 1. ledna 2021 na dobu neurcitou
s vypovédni lhiitou tii mésice, kterd zacina bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypoveédi.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypovédét i v piipade, ze dojde
na stran¢ najemce ke zméné subjektu, ktery je jako najemce uveden v § 1 této smlouvy
a to ztitulu pravniho zastupnictvi. Vypovédni lhita v takovémto piipadé ¢ini jeden
mésic a zafind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena najemci.

§12
Pievod prava najmu

V ptipadé pfevodu prava ndjmu na treti osobu podle ustanoveni § 2175 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb. v platném znéni se prodavajici zavazuje pied vlastni realizaci
informovat pronajimatele pisemn¢ o svém zdméru prevést pravo ndjmu na tieti osobu.

Pro piipad poruseni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢.

Po realizaci pfevodu je prodavajici povinen piedlozit pronajimateli v terminu do 5dnt
ode dne realizace prodeje jedno vyhotoveni pfislusné kupni smlouvy.

Vyse uvedend ustanoveni se pouziji obdobné pti zmeéné obchodniho jména spolec¢nosti
S pojen¢ho se zménou IC.

§13
Poruseni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zavazné poruseni této smlouvy nastdva zejména v téchto dale
uvedenych piipadech.

a)

b)

d)

Néjemce je v prodleni s platbou ndjemného a zaloh na sluzby po dobu delsi nez tfi
meésice.

Najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem uzivani bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce pienechd prostor nebo jeho ¢ast k uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neoznami predem pronajimateli zameér pievést pravo ndjmu na tieti osobu dle
§12 této smlouvy.
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§14
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane nelcinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢inna. Strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netc¢inného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pro ptipad poruseni jednotlivych ustanoveni této smlouvy se sjedndva smluvni pokuta
ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy. Smluvni pokuta nevylu€uje narok opravnéné strany na thradu Skody vzniklé
porusenim ustanoveni této smlouvy.

Prongjem nebytovych prostor byl schvalen v K3 Bohumin, p. o. dne 4. 11. 2020.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé povinnosti zvetejnéni této smlouvy podle
zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uwcinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) provede
zvetejnéni pronajimatel.

V Bohuminé dne: 18. 11. 2020

Mgr. Karel Balcar, v. r. Ing. Katetina Mlynarova, V. I.
Pronajimatel Néjemce



