Najemni smlouva ¢ 7/

Pronajimatel: Vysoké uéeni technické v Bmé&, Fakulta stavebni 1C0:216 305

Vevefi 95 DIC:288-00216305
662 37 Brno
zastoupena: panem !oc.’ng.!aroslavem !uc!rl!em,!Sc., dékanem fakulty
a v
najemce: Eurotel Praha, spol. s r.o. ICO: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009-15268306

190 00 Praha 9

zastoupeny: panem Ing. Vladimirem Helbichem, zastupcem spolec¢nosti ve vécech
smluvnich na zakladé plné moci
identifikacni kéd najemce: BMZIZ, f.k.: 28756.

uzaviraji podle zdkona ¢.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 obcanského zakoniku smlouvu o najmu
nebytovych a jinych prostor a icelem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti stran smlouvy
pfi vybudovani a provozovani zakladnove stanlce (dale jen ZS) verejné radiotelefonni sité.

Cl. 1
Predmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Predmétem najmu je prostor o podlahove plose 12 m?2 na ptidé jizniho kridla objektu Skoly
na adrese Zizkova ul.€.17, Bmo, &.p. 511, parc. &. 767, k.U. Vevefi, obec Bmo, za Giéelem umisténi
sadrokartonové vestavby s technologii zakladnove stanice Eurotel Pronajimatel je vlastnikem
objektu dle LV ¢. 959.

Soucasti najmu jsou kominova télesa a ¢ast stiechy vySe uvedeného objektu o plose 1m2
kolem kominovych téles, kde budou umistény antény. Pro tento najemni vztah se sjednava Uprava
podle §§ 663 - 684 obcanského zakoniku.

Najem prostor upravenych zakonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti na stavbu ZS stava najmem nebytovych prostor podle vyse uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor

Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, ze jsou
zpusobilé k uzivani ve smyslu ¢l.2 této smlouvy.

3. Predani pronajimanych prostor
Predmeétné prostory budou najemci k piné dispozici ode dne ucinnosti smlouvy. Pronajimatel

je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych pripadech, uvedenych v ¢l.6
odstavci 2.5.

~CL2
Ucel najmu

Predmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a vlastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou instalovany
v sadrokartonové mistnosti v plidnim prostoru, antény ZS budou umistény na kominovych
télesech.

Vsechny Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, a na stfeSe, tahy kabelll mezi
anténami a ostatni technologii a zplsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou zachyceny v
projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni pfedpisy i opravnéne zajmy, potieby
a pozadavky pronajimatele popi. dalSich uZivatelll nemovitosti, se kterymi bude najemce



seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tfeba souhlasu obou smluvnich
stran.

CL3
Provozni rezim zarizeni
Zarizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy. Prfikon vSech zabudovanych zarfizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 1kW. Maximalni $pickovy prikon mize v pfipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 12kW.

Cl. 4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 7 let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. V pripadé moznosti
dal$iho pronajmu se zavazuje pronajimatel pred uplynutim sjednané doby, prodlouzit dobu najmu
o dalSich 5 az 10 let.

CL5
9 Vyse a splatnost najemného a naklady za sluzby
1. Vy8e najemného a poskytovanych sluzeb

V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
¢l.1 v celkové vysi 60.000,- KE ro¢né (slovy Sedesattisic korun ceskych).

V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k najemnému pripoéitavana prislusna sazba
této dané.

V najemném nejsou zahmuty naklady na poskytované sluzby. Smiuvni strany sjednavaji rocni
pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi: 35.000,- KE (slovy tricetpéttisic korun ¢eskych).
Jedna se o poskytované sluzby — poskytnuti napojeni na elektrickou energii, ukI|d spolecnych
prostor, ostraha objektu,atd. e ———

~V souladi s plathym zakonem o DPH nebude k cené za poskytnute sluzby prfipocitavana
prislusna sazba této dané, vzhledem k tomu, ze pronajimatel neni platcem DPH.

2. Splatnost ndjemného, v¢é. nakladl za poskytované sluzby

Najemné a naklady za poskytnuté sluzby budou najemci uctovany cCtvrtletné fakturou
vystavenou pronajimatelem ve vysi:

najemné 15.000,- K&
sluzby 8.750,- K&
r Celkem 23.750,- K&

(slovy dvacettritisicesedmsetpadesat korun ¢eskych)

Najemné a naklady za poskytnuté sluzby budou fakturovany pronajimatelem vzdy k
poslednimu dni prvého mésice prislusného kalendarniho Ctvrtleti se splatnosti 30 dnli od doruceni
faktury najemci. V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla doruéena 3. den po odeslani.
Najemné a naklady za poskytnuté sluzby za prvni obdobi najmu, tj. do zacatku kalendarniho
Ctvrtleti, budou fakturovany pronajimatelem spoleéné s platbou za dali kalendarni Ctvrtleti. Ve
fakture, kterou vystavi pronajimatel, bude oddéleno najemné a sluzby zvlast. Faktura bude mit
nalezitosti ucetniho dokladu (dle § 11 zakona 563/91 Sb.). V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat
potfebné nalezitosti je najemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se
rusi Ihata splatnosti a nova |hita splatnosti zaéne plynout doruéenim opravené faktury zpét
najemci.

3. Sankeéni ujednani
V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli urok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni se zaplacenim.
V pfipadé prodleni platby najemného delSi nez jeden mésic projedna pronajimatel s
najemcem dlvody zpozdéni a zplsob a termin napravy.




4. Zména nakladi za poskytované sluzby
Pokud vysSe naklad(i za poskytované sluzby nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb nebo
dojde ke zméné urovné cen za poskytované sluzby, bude tato skuteCnost feSena pisemnym
dodatkem ke smilouvé.

5. Inflaéni dolozka
Vyse najemného bude kazdoro¢né upravovana podle roéni miry inflace za predchazejici rok,
méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického Uradu. Tato zména bude
realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU a to zpétné vzdy k 1.1.
daného roku, vnémz byl index vyhlaSen. Uprava bude provedena na zakladé faktury od
pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve fakture pfi nasledujici platbé najemného.

CL6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami radné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poSkozovani zejména svévolnému. Pokud presto jeho €innosti dojde ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

1.2  N&ajemce muze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu, daném ¢l.2,

1.3 VS8echny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
Upravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmeény v rozvodech
inzenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizplisobeni smluvenému Ucelu najmu, musi byt
predem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pii realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému Géelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi najemce,
pokud nebude dohodnuto jinak.

1.4  Pronajimatel souhlasi, ze Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist (zdkon o danich z pfijmd - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, ze nezvysi
vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Uprav a souhlasi, ze tyto Upravy budou
zarazeny do 5. odpisove skupiny.

1.5 VSechna potiebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6 Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel viéi najemci. V
pfipadé, ze upozornéna strana nebezpeli a zdvady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.

1.7  Néjemce je opravnén pfizpUsobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potiebam a zmeénit ji zcela nebo ¢astecéné, pokud se
tim nerozsifuje rozsah predmétu najmu dle ¢l. 1 této smlouvy.

1.8  Najemce pojisti na vlastni naklady jim instalované zafizeni proti kradezi, vandalizmu a
zivelnym udalostem tj. proti poSkozeni pozarem, vodou, bleskem nebo vétrem.

1.9 Pokud po instalaci a spusténi zafizeni najemce dojde k radiovému ruseni prokazatelné
zplsobenému timto zafizenim na fadné instalovaném a technickym normam odpovidajicim
zafizeni pronajimatele, bude toto ruSeni na naklady najemce neprodlené odstranéno. Ve spomych
pripadech mlze kterakoli strana pozadat o rozhodnuti Cesky telekomunikaéni Urad.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel preda najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu
uzivani.

2.2  Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného.

23 Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecCovat fadné plnéni cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.




2.4

Pronajimatel umozni uréenym pracovnikim najemce pfistup do mistnosti ZS a na stiechu
budovy kdykoliv podle aktualni potfeby zajistovani provozu ZS pies stalou ostrahu objektu v misté
vratnice. Seznam téchto pracovniku bude pfedan spravci objektu.

2.5 " Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimofadnych pfipadech (havarie zafizeni,
hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pripadé pohybu v mistnosti a pifi
eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) ridit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici
u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku skod na zafizeni najemce.

2.6  Pronajimatel umozni najemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni mezi

technologii a anténami v rozsahu potrebném k pInéni ¢l.2 této smlouvy.

CL7
Skonéeni najmu a zanik smlouvy
. Najem kon¢i uplynutim doby, na niz byl sjednan.
. Vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné, a to z
divodl, uvedenych v §9 zakona ¢€.116/1990 Sb. Vypovédni |hita je 6 mésich a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za to,
Ze vypovéd byla dorucena 3. den po odeslani.
. Se stejnou vypovédni Ihitou mize najemce vypovédét smlouvu pokud prestane vyuzivat predmét
najmu z dlivodu rekonfigurace sité.
. Ndjem zanika z dlivod( uvedenych v §14 zakona ¢.116/1990 Sb.

Cl. 8
Zména smluvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu piechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda pavodni smluvni strana musi toto zajistit a
tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alespon 1 mésic pred planovanym dnem prevodu.
V pripadé nespinéni téchto povinnosti nese prevadeéjici strana odpovednost za vzniklou Skodu.

CL9
Vyporadani pfi skonéeni najmu
Pfi ukon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej prevzal, s prihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
upravam. Finanéni vypofadani vzdjemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni Casti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendarnich dntl ode dne ukonéeni najmu.

Cl.10
Ostatni ujednani
. Pronajimatel prohlasuje, ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smiouvy. 1.9 200
. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti od prvého dne
nasledujiciho mésice.
. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.
. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

Zree o A EZOS - 6 -08- 2001

V Prazedne..................0.....
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