VISUL

Méstskeé sluzby

SMLOUVA ¢ 02023076

o najmu nebytovych prostor
pro provoz masérskych a kosmetickych sluzeb v objektu Méstskych lazni

Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, piispévkova organizace
zastoupeny: Ing. Tomas Vohryzka, feditel

sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

IC: 71238301

DIC: CZ71238301

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem

¢. uctu:

ID datové schranky 9fgk5zv

Organizace zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisové znacka Pr 739

na strané jedné

a
Najemce: Renata Svobodova
Bydliste Telnice 13, 403 38 Telnice u Usti nad Labem
IC 67248268
DIC
Bankovni spojeni:
Kontakt:
ID datové schranky abturu9

na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor v objektu
Méstskych lazni v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

e

ve znéni pozdéjSich piredpisii (dale jen ,,smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

I. Ukel smlouvy

Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem objektu Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01
Usti nad Labem, ktery je souéasti pozemku parc. &. 121/1 katastralni uzemi Usti nad Labem.
Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutdrnim
méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do
spravy, a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

Ugelem této smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika objektu (zastoupeny spravcem jako
pronajimatel) a najemce, ktery v objektu Méstskych lazni v prostorech umisténych v 2.NP budovy
o vyméie 13,70 m? bude provozovat masazni a kosmetické sluzby.

Najemce bude mistnost pouzivat pouze ke sjednanému tuc¢elu uvedeném v tomto ¢lanku.

Najemce piejima predmét najmu do najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému ucelu uzivani a
prohlaSuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatiiuje vii¢i pronajimateli zadné
naroky.

Il. Piedmét smlouvy
Pronajimatel ptenechava najemci touto smlouvou k docasnému uzivani prostory v 2. NP objektu

Méstskych lazni, Panska ¢.p. 1700, 400 01 Usti nad Labem, ktery je soudasti pozemku parc. &.
121/1, zapsano na LV ¢. 15972 pro katastralni Gzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, u
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Katastralniho uadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,
o celkové vyméie 13,70 m?, za Gi¢elem provozovani masaznich a kosmetickych sluzeb.

O pfedani predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran. Predani se uskutecni v ¢ase uréeném pronajimatelem piimo v objektu
Méstskych lazni v Usti nad Labem.

I1l.  Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou od 1. 10. 2023.

N3jem sjednany dle této smlouvy muze byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovedi.

Vypovéd smlouvy mohou podat ob€ smluvni strany a to ve vypoveédni lhtté, kterd Cini Sest mésicii
a poc¢ina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strang.
Vypoveéd v tomto piipadé nemusi byt odiivodnéna.

N4jem sjednany dle této smlouvy muze byt dale ukoncen pisemnou vypovédi pronajimatele z
divodu prodleni najemce s thradou najemného nebo zaloh za sluzby spojené s najmem nebo jejich
¢asti o vice nez 30 dni. V tomto piipadé muze pronajimatel smlouvu vypoveédét s 30 denni
vypovédni lhiitou. Vypovéd' se povazuje za dorucenou jejim prevzetim druhou stranou, ptipadné téz
patym dnem jejiho ptedani drziteli poStovni licence v ptipad€, Ze druhd smluvni strana pisemnost
nepievezme ¢i odmitne pievzit.

Dal$i moznosti ukonéeni najmu stanovi zakon.

Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvysenych nékladti na jim poskytované sluzby, které
mu vzniknou v souvislosti s riistem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce je povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétn€ ode dne jejich zvySeni primymi
dodavateli téchto sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den svého
prodleni. Smluvni strany sjednavaji, ze vétitel ma pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna
do 5 dnti ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Pocinaje rokem nasledujicim mutze byt ndjemné valorizovano o Gfedné piiznany roc¢ni klouzavy
pramér celkové inflace (dale jen ,,inflace) za piedchozi rok. Vzhledem k tomu, ze idaje o miie
inflace jsou zvefejnovany az v pribéhu roku, doplati najjemce rozdil v najemném za predchozi
mésice prislusného kalendainiho roku v prvnim platebnim terminu po zvetejnéni oficialnich udaji o
mife inflace za predchozi rok na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto
valorizovany vypocet nové vySe najemného. Ob¢ strany se zavazuji respektovat pro tento ucel
oficialni tidaje Ceského statistického tifadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.
Smluvni strany sjednavaji, ze dorucovani pisemnosti bude probihat prostfednictvim datovych
schranek, jejichz identifikatory jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy.

10. Najemce je opravnén v piiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu,

Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho pfedmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a pouze podle pokynd pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

IV. Najemné

Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné ve vysi 2.190,00 K¢ + DPH dle
zakona o DPH v platném znéni.

Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne najemci nasledujici sluzby, které bude
najemce hradit pronajimateli mési¢né, pausalné takto:

- vodné a stocné ve vysi 120,00 K¢ + DPH dle zakona o DPH v platném znéni

- elektricka energie ve vysi 200,00 K¢ + DPH dle zakona o DPH v platném znéni

- likvidace odpadu ve vysi 200,00 K¢ + DPH dle zdkona o DPH v platném znéni

- tepelna energie ve vysi 400,00 K¢ véetné DPH dle zakona o DPH v platném znéni

- zajisténi objektu (alarm) ve vysi 100,00 K¢ + DPH dle zakona o DPH v platném znéni
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Néjemce uhradi celkovou mésicni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na
zaklad¢ faktury pronajimatele splatné do 15 dni ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje
uhradit ji na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adresu:
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. N3jemci pfenechat do docasného uzivani prfedmétnou mistnost.

2. Predat predmét najmu do docasného uzivani najemci na zakladé predavaciho protokolu.

3. ZdrZzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu.

4. Udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani, ke kterému byl pronajat.

B) Najemce se zavazuje:

1.

2.

10.

11.

12.

Vyuzivat prostor dany do najmu dle této smlouvy, v souladu s jeho stavebné technickym stavem a
v rozsahu sjednaném touto smlouvou.
Najemce prohlasuje, ze se pred uzavienim smlouvy seznamil se stavem piredmétu najmu a v tomto
stavu ho piebira jako zptsobily ke sjednanému ucelu uzivani.
V nebytovém prostoru daném do najmu plné dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni,
bezpecnostni a pozarni predpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vyhlaskami
mésta.
PIné zodpovidat za Skody vzniklé pii provadéni predmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a to
bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tretich osob.
Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto béznou
udrzbou pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy
naklad na opravu. Béznou udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych casti dvefi a oken a
jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki, vymény elektrickych koncovych zatizeni, zejména
vypinac¢u, zasuvek, vyména zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich vytokd,
umyvadel, vodovodnich baterii, a zejména opravy poskozenych véci ¢innosti vykondvanou
najemcem.
Provadét na predmétu najmu veskeré Upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Umoznit pronajimateli pfistup do prostoru dané¢ho do najmu za ucelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zplsobem ke smluvenému tcelu, na zakladé predchoziho upozornéni pronajimatele.
V dob¢ trvani najmu nepienechat predmét ndjmu nebo jeho Cast do podnijmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Po skonceni najmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém byl v dobé uzavieni této najemni smlouvy, s piihlédnutim ke schvalenym stavebnim
upravam, zméndm zhodnoceni a jeho opotifebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Ptipadné
Skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti dnii od jejich vycisleni pronajimatelem.
Plné respektovat provozni fad Méstskych 1azni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, predevsim
tu cast, kterd stanovuje pfichod a odchod pracovnikli vSech firem, které se podileji na provozu
Meéstskych lazni.
PIn¢ zabezpecovat kvalitni sluzby pro navstévniky Méstskych lazni a vybavit pronajaty prostor
potfebnym inventafem a vybavenim pro zabezpeceni kvalitnich sluzeb.
Néjemce ma moznost vyuzivat informacni systém pronajimatele, v takovém piipad¢ si hradi
naklady spojené s vyrobou odpovidajici ¢asti ndjemce. Najemce se zavazuje respektovat jednotny
informacni systém.

VI.  DalSi ustanoveni

Vsechny zmény a dopliky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
potadové Cislovanych dodatkil a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich dajl, v platném znéni, za Géelem zajisténi komplexnich
sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je ud€len jen po
dobu t¢innosti této smlouvy.
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3. Smluvni strany sjedndvaji, Zze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nemd néjemce
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypoveézenym najemcem.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva a vztahy zni vyplyvajici se iidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ptislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvetejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti ne€kterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, provede pronajimatel.

3. Tato smlouva je vypracovana v jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a zfizovatele

pronajimatele. VSechny maji platnost originalu.

Dodatky a zmény této smlouvy lze €init vyhradné pisemnou formou.

5. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

e

Piilohy:
¢. 1 — nakres

V Usti nad Labem dne 26.9.2023

Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Tomas$ Vohryzka, reditel Renata Svobodova
Megstské sluzby Usti nad Labem,
ptispévkova organizace

Ziizovatel provozovatele dne:

Ing. Véra Nechybova
namestkyné primatora
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Piiloha ¢. 1
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