NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi smluvnimi stranami:

1. Statutadrni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schiizi . R9/46 konané
dne 6. 9. 2023 povéien Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB
jako pronajimatel

2. Luzanky - stfedisko volného ¢asu Brno, pfispévkova organizace
se sidlem Lidicka 1880/50, 658 12, Brno — Cerna Pole
zastoupena feditelem Bc. Janem Ondrouskem
ICO: 00401803
jako najemce

L
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku p. & 202/48 — zastavéna plocha a nadvori
o vyméie 1092 m? vCetné& budovy &. p. 770, ktera je jeho soucasti, a dale pozemku p. &. 202/49 —
ostatni plocha o vyméfe 2536 m?, vie v k. U. Lesna, obec Brno, zapsano na LV ¢&. 10001
v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-
mésto (dale také jako ,nemovitosti*). Budova se nachazi na adrese Milénova 13.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nemovitosti uvedené v &l. I. odst. 1 této najemni smlouvy, tedy:
— pozemek p. €. 202/48 o vymére 1092 m? vCetné budovy &. p. 770, ktera je jeho soudasti,
— pozemek p. €. 202/49 o vymére 2536 m?,
vie v k. U. Lesna, obec Brno (dale také jako ,pfedmét najmu*).

3. Najemce bude pfedmét najmu uzivat za G€elem realizace &innosti vymezenych v jeho zfizovaci
listiné.

4. Najemce prohlaSuje, Zze byl seznamen se stavem pifedmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje, ze
predmét najmu je zplsobily k dohodnutému zpisobu uzivani. Najemce vtomto stavu predmét

najmu prebira.

Il
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neuréitou s G€innosti od 1. 10. 2023.



4.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni ddvodu
s jednoro¢ni vypovédni dobou, pfi¢emz vypovédni doba zadind plynout dnem 1. 8., ktery je
nejblize nasledujici po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané (tj. pisemna vypovéd
musi byt doruéena nejpozdéji do 31. 7.). Najem tak skonéi ke dni 31. 7. kalendarniho roku
nasledujiciho po roce, v némz zacala plynout vypovédni doba.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou, jestlize:
a. najemce je vprodleni s placenim najemného a nezaplati najemné ani do splatnosti
nasledujici splatky ndjemného;
b. najemce prenecha predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu vrozporu s touto
smlouvou;
€. najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou;
a najemce nezjedna napravu ani do 15 dnl ode dne dorueni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé. Vypovédni doba zadina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd z téchto divodi pronajimatelem druhé smiluvni strané dorudena.

Najem muze byt ukonden dohodou smluvnich stran.

il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Néajemné za pfedmét najmu, které se najemce zavazuje pronajimateli hradit, se sjednava ve vysi
919.426 K& rocné, z toho:
— najemné za pozemek p. & 202/48 vk. U. Lesna v&. budovy & p. 770 ktera je jeho
soucasti, ve vySi 901.674 K& rogné;
— najemné za pozemek p. €. 202/49 v k. . Lesné ve vy8i 17.752 K& roéné;

Néjemce se zavazuje platit veSkeré (hrady za sluzby spojené s najmem, zejména el. energii,
vodné, stoéné a dalSi pfimo dodavatelim téchto sluzeb na zakladé samostatnych smluvnich
vztahi s témito dodavateli.

Néjemné je splatné Gtvrtletné vzdy k poslednimu dni kazdého prvniho mésice kalendarniho
Gtvrtleti, za které najemné nalezi, tedy vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10, pfevodem na vySe
uvedeny bankovni udet pronajimatele. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na
ucet pronajimatele. V pfipadé, ze pronajimatel sdéli najemci pisemné jiné &islo uétu pro placeni
najemného, bude ode dne uvedeného v tomto pisemném sdéleni ndjemce hradit platby na tento
novy Gget.

Néjemce bere na védomi, ze dostane-li se do prodleni s ihradou najemného, je pronajimatel
opravnén pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku pocinaje
rokem 2024 o pomérnou ¢ast aktualni vy$e najemného uréenou prirGstkem primérného roéniho
indexu spotrebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok stanovenym Ceskym statistickym
Urfadem. Tato pomérna &ast se stane soudéasti najemného pro daldi kalendarni rok. Nebude-li
primérna roéni mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarnino
roku, bude rozdil mezi plvodni vy3i najemného a najemnym zvy$enym o inflaci za |. Gtvrtleti



1.

doplacen ve splatce za Il. &tvrtleti kalendarniho roku. Zvy3ené najemné se najemce zavazuje
hradit.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze v souladu se sjednanym ucéelem najmu a
zavazuje se na svlj naklad zabezpedovat béZnou Udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni pojmi
bé&zZna udrzba a drobné opravy smluvni strany obdobné pouziji nafizeni viady €. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, pfiéemz se nepouzije
ustanoveni o roénim limitu nakladi dle § 6 uvedeného nafizeni viady a dale &astka nakladd za
jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vysi 5.000,- K&.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pé&i fadného hospodare a na své naklady
odstrariovat $kody, které v pribéhu najmu zpisobi nebo které zplsobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani piedpisti pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickych piedpist a dal$ich piedpist souvisejicich.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu,
jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu
najmu, oznami-li to pronajimatel najemci pfedem v pfiméfené dobé&. Pfedchozi oznameni
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni.

Néjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné
Upravy a zmény predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své
naklady bez naroku na Uhradu najemcem vynalozenych naklad( vidi pronajimateli, a to ani
v pribéhu najmu, ani po jeho skonéeni. K Zadosti o souhlas s provedenim stavebnich tGprav nebo
jinych podstatnych Gprav a zmén prfedmétu najmu dolozi nadjemce vysi predpokladanych nakladd,
po provedeni téchto Uprav nebo zmén najemce doloZi vysi skuteéné vynaloZzenych nakladd.
Najemce nema narok viéi pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se piipadné
zvySi hodnota predmétu ngjmu, a to ani po dobu najmu, ani po jeho skonceni.

Néajemce je opravnén pienechat prfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jinému subjektu
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Géelu uzivani a zabezpedit ndjemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.
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Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky pfedmétu najmu za ucelem zjidténi, zda je uzivan ke
sjednanému udelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpUsobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve viastnictvi ndjemce.

V pfipadé, Zze najemce pfi ukonéeni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den
najemniho vztahu a neudini tak ani v dostateéné pfimérené nahradni IhGté 7 dnd od skonéeni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sdm nebo pomoci tretich osob na
naklady a nebezpeéi najemce, za timto Ulelem piekonat pfipadné prekazky zajistujici predmét
najmu, znemoznit najemci pfistup do pfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci
nachazejici se vprfedmétu najmu na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich
¢astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze touto smlouvou se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor &.
66042044 ze dne 7. 12. 2004.

V pfipadé skondeni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét nadjmu posledni den
najmu ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

Néajemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisut.

Smiluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléh& povinnosti zverejnéni v registru smluv
dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpisl. Tuto

smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obganského
zakoniku.

Smilouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva ngjemce.
VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatku.

Smluvni strany shodné prohladuji, Zze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v

tisni za nevyhodnych podminek.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 10. 2023



Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sbh., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, zverejnén od 9. 6. 2023 do 26. 6. 2023.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schiizi &. R9/46 konané dne 6. 9. 2023.

V Brné dne 21.9.2023 V Brné dne 21.9.2023

pronajimatel najemce



