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5
-~ Masto Slany, se sidlem Velvarska 136, 274 53 Slany, zastoupené starostou mésta RNDr. Ivem

Rubikem, IC: 00234877, DIC: CZ00234877
na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

Stl“‘edoéesk)"v kraj, se sidlem Zborovska 11, 150 00 Praha 5, zastoupeny hejtmanem Ing. Petrem
Bendlem, IC: 70891095 pro Obchodni akademii Dr. Edvarda BeneSe, Slany, Smetanovo nam.
1200, se sidlem Smetanovo nam. 1200, 274 01 Slany prispévkovou organizaci, || I

na stran€ druhé (dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 3 odst. 1 zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jsich predpisi tuto

SMLOUVU O NAJMU

I
Predmét najmu
Pronajimatel je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., vlastnikem budovy €. p. 1200 se stavebni
parcelou ¢. k. 1335 a objektu obcanské vybavenosti bez Cisla popisného se stavebni parcelou
¢. k. 3334, vSe v k. 0. Slany, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho uradu pro Stiedo-

Cesky kraj, Katastralni pracovist¢ Slany.

1.
Uéel najmu

Pronajimatel pienechava najemci do uZzivani nebytové prostory v budovach uvedenych
v &lanku I. této smlouvy o najmu o celkové vyméfe 4.093,25 m’ (specifikace prostor viz. piloha &. 1,
ktera je nedilnou soudasti této smlouvy) za ucelem zajisténi vyuky a akci souvisejicich s vychovné
vzdélavaci ¢innosti.

Do predmé&tu najmu neni zahrnut $kolni kiosek o velikosti 37,90 m* a byt 8kolnika o velikosti
3+1 1. kategorie, které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi budovy.

1.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory prohlédl a Ze je mu znam fakticky stav
pronajimanych nebytovych prostor.

2. Najemce se zavazuje o pronajaté nebytové prostory pecovat (véetné provadeéni potiebné desinfek-
ce, deratizace, desinsekce, tklidu vnéjsiho prilehlého chodniku a prostranstvi po celé délce neby-
tového prostoru od necistot a snéhu a jeho udrzovani v pochtizném stavu), udrzovat je v dobrém
stavu, provadét na své naklady béznou udrzbu, drobné opravy, chranit je pred poSkozenim a nad-
mérnym opotiebenim, a to s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Za béznou udrzbu smluvni stra-
ny povazuji prace a sluzby spojené s béznym udrzovanim v rozsahu stanoveném jako pro najemce
byt dané natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., § 6. Za drobné opravy smluvni strany povazuji opravy
v rozsahu stanoveném jako pro najemce byti dané natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., § 5 s tim, ze
pod pojmem etazové topeni se rozumi ustfedni topeni a v odstavci (5) se vySe nakladu za drobné
opravy stanovuje ¢astkou ve vysi 3.000,- K¢.

3. Najemce se zavazuje, ze bude svym nakladem udrzovat prostory ve stavu zplsobilém ke smluve-
nému uzivani a bude provadét opravy pronajatych prostor, jejichz potfeba vznikne zavinénim na-
jemce.

4. Najemce bere na védomi, ze pro stavebni upravy ¢i opravy a zmeénu uzivani je nutny predchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

5. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude nutna zména uzivani nebytového prostoru, aby jej
najemce mohl uzivat k ucelu najmu dle ¢lanku II. této smlouvy o najmu, ponese najemce ze svého
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veskeré naklady spojené se zménou uzivani nebytového prostoru a zajisti si z toho vyplyvajici po-
tiebné nalezitosti.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach plnit veskeré platné obecné zdvazné predpisy o
pozarni ochrané, bezpe¢nosti, hygiené, nakladani s odpady apod.

Najemce si zajisti thradu spotfebovanych médii (el. energie, vodné a sto¢né, teplo) pres samostat-
na mé¥idla, respektive dle smluv uzavienych ptimo s dodavateli téchto sluzeb. Rovnéz si zajisti
tihradu dal3ich sluzeb souvisejicich s provozem budovy z vlastnich prostiedki (uklid pronajatych
prostor apod.).

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze v dohodnutém rozsahu a k dohodnutému
ucelu.

Najemce je povinen pojistit veskeré vlastni vybaveni umisténé v pronajatych prostorach, které
jsou predmétem této najemni smlouvy.

Najemce odpovida za vechny $kody, které jeho zaméstnanci nebo jiné osoby zpisobi na uziva-
nych nebytovych prostorach a instalovaném pronajatém zafizeni.

Najemce bude na své naklady provadét, prohlidky, zkousky a kontroly veskerého pronajatého
majetku véetné elektrickych spotiebi¢i ptipojenych pohyblivym pfivodem do zasuvky, komind a
zafizeni pro spalovani plynu s vyjimkou revizi, prohlidek, zkousek a kontrol hromosvodu, elek-
trického zafizeni a spotfebil pevné spojenych s budovou a ostatniho plynového zafizeni pevné
spojeného s budovou, které zajistuje pronajimatel. Dale bude najemce zajiSt'ovat priib&€zné pie-
hodnocovani vnéjsich vlivii na el. zafizeni a jejich kopie bude piedkladat na odbor spravy majetku
Me&U Slany. Rovnéz tak bude najemce piedkladat kopie revizi, prohlidek, zkousek a kontrol kotel-
ny, kotli UT, komini.

Obé¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce umozni pronajimateli pfistup do pronajatych prostor
za uéelem provedeni oprav a Gprav, provadéni revizi a kontrol, které ma hradit pronajimatel a dale
za uéelem kontroly, zda jsou pronajaté nebytové prostory uzivany k ucelu a v rozsahu dohodnutém
v této smlouvé o najmu.

Najemce neni opravnén pronajmout nebytové prostory dal$imu subjektu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit na dim oznaceni instituce, po pfedchozim projednani se stavebnim
uradem.

V.
Najemné

Uhrada za uZivani nebytovych prostor je radou mésta s platnosti od 1.1.2007 stanovena takto:

uéebny, kabinety, kancelare, posilovna:

1.785,96 m*>  x 315,79,- K&/m*rok = 563.988,31 K&
skladové prostory:

353,27 m* X 277,98,- K&/m*/rok =  98.201,99 K&
spolecenské, kulturni a prostory podob. vlastnosti (knihovna):

48,88 m’ X 226,88 K&/m*rok = 11.089,89 K&
ostatni (chodby, Satny,schodisté, soc. zafizeni):

1.905,14 m*> x 163,52 K&m?*/rok = 311.528,49 K&
Celkem 4.093,25 m’ (zaokrouhlen¢) 984.809,00 K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné se kazdoro¢né vzdy k 1. lednu zvysi o ¢astku
odpovidajici ro¢ni mife inflace (vyjadfené indexem ristu spotiebitelskych cen) tak, jak bude zve-
fejnéna Ceskym statistickym ufadem (nebo jinou k tomu opravnénou statni instituci) za kalendai-
ni rok predchazejici kalendainimu roku, pro ktery se vyse ndjemného stanovuje. Takto upravena
vySe najemného bude zakladem pro vypocet najemného na dalsi nasledujici rok. Novy vypocet
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najemného bude najemci pronajimatelem pisemné oznamen nejpozdéji do konce prvniho pololeti
daného roku s tim, Ze najemce doplati ¢astku navySujici najemné od 1.1. pfislusného roku pfi nej-
blizsi platbé najemného.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych &tvrtletnich spliatkach ve vysi 246.202,25 K¢ (slovy
dvéstéétyricetSesttisicdvéstédveékorunyceské dvacetpéthalérii) a to vidy do 5. dne druhého
mésice prislusného ctvrtleti.

V piipadé nezaplaceni nigjemného bude ze strany pronajimatele najemci uctovan Grok z prodleni
ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den. Castka bude najemcem uhrazena bankov-
nim pievodem na uGcet pronajimatele vedeny [HNEGTNTGTGTGEGEGEEEGEGE
B - iabilni symbol 3010120002.

Dalsi uhrady ze strany najemce va¢i pronajimateli budou provadény na zaklad€ faktur vystavova-
nych pronajimatelem se splatnosti 20 dnii od jejich doru¢eni najemci.

V.

Doba najmu
Tato najemni smlouva se uzavird s G&innosti od 1.1.2007 na dobu neurcitou s dvanactimésicni
vypovédni lhiitou, ktera musi byt uplatnéna tak, aby skonéila k 31.8. toho kterého roku a pocina
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
Ke dni ukonéeni ndjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej k uzivani prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a to nejpozd€ji ke dni
skonéeni najmu.
Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle ptedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit prona-
jimateli smluvni pokutu ve vysi 2 640,- K& .
V piipadé, ze smlouva o najmu skonéi pred uplynutim sjednané doby vypovédi ze strany najemce,
nema najemce narok na finanéni vyrovnani jiz uhrazeného najemného.

VL

Zavérecna ustanoveni
Tato najemni smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Najemce obdrzi dvé vyhotoveni, tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel.
Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami, vyjim-
ku tvofi pisemné oznameni pronajimatele najemci o navyseni najemného o piirdstek primérného
indexu spotiebitelskych cen ve smyslu lanku IV. bod 2 této smlouvy. Tato kaZzdoro¢ni uprava vy-
$e najemného vyplyva ptimo z této smlouvy a neni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.
Neni-li v této smlouvé o najmu stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztah pfisluSnym ustanovenim ob-
&anského zakoniku, zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi piedpisy.
Tato najemni smlouva nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 26.2.1992 vcetné
viech dodatki (stara budova) a najemni smlouvu ze dne 1.9.1994 (nova pfistavba).
Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dne
1.1.2007.
Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze byla sepséna podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro n€kterou
stranu a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
Toto znéni smlouvy o najmu bylo odsouhlaseno radou Stfedoceského kraje pod ¢. 029-
33/2006/RK ze dne 22.11.2006.
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