Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0. Ing. Radek Techlovsky

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
se sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
spole¢nost vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 705,
zastoupeny jednateli Janem Sommerem, Ing. Bc. Jifim Ctvrtnikem
IC: 42396182, DIC: CZ42396182
(pronajimatel)

a

Ing. Radek Techlovsky
Masna 130, 38101, Cesky Krumlov
ICO: 098 92 460, DIC: CZ7411020496
(ndjemce)

ll. Pfredmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu namésti Svornosti é.p. 2 v Ceském Krumlové, tj.
budovy véetné pozemku st. p. &. 2, k. u. Cesky Krumlov, na némz je budova umisténa.
ProhlaSuje, ze je opravnén prenechat prostor slouzici k podnikani nachazejici se v tomto
objektu najemci do uzivani.

2. Predmétem najmu je prostor slouzici k podnikani ve 3. nadzemnim podlazi vyse
uvedeného objektu o celkové vymére 10,8 m? jehoz pfesna specifikace vyplyva z
pudorysu s barevnym vyznacenim pronajatych prostor (kancelafr €. 3.2). Tento pudorys je
jakozto pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy. Soucasti pfedmétu najmu je moznost
pouzivat pfilehlou koupelnu a kuchyrku, v&etné jejich vybaveni.

3. Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do uzivani za ucelem provozovani
kancelare. Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k uéelim uvedenym v tomto
bodé smiouvy.

4. Najemce prohlasuje, ze se fadné seznamil s pravnim i fyzickym stavem pfedmétu najmu,
tento shledavé za vyhovujici sjednanému u&elu najmu a v tomto stavu jej pfejima k uzivani.

5. O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho k podnikani bude sepsan protokol. V tomto
protokolu bude mimo jiné feSeno zpfistupnéni a uzamykani prostoru a daldi technické
nalezitosti.

6. Soucasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného
b) dodavky tepla a teplé vody
c) dodavky elektrické energie

lll. Doba najmu
1. Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.10.2023 na dobu neur€itou s tfimésiéni

vypovédni lhitou. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni divody:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad

za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

plati jednomésicni vypovédni Ih{ita, ktera po¢ina bézet okamzikem doruceni vypovedi
najemci.
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IV. Najemné a jistota
1. Smluvni étvrtletni najemné C&ini celkem 5.850,- K& bez DPH (ro¢né 23.400,- K¢ bez DPH)
a je splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendainiho Ctvrtleti, za které najemné
nalezi, na ucet Cislo 1387901114/2700. K najemnému bude pronajimatel najemci uctovat
DPH v zakonem stanovené vySi. Prvni kalendafni den druhého mésice pfislusného Ctvrtleti
je pro obé strany dnem zdanitelného pinéni.

2. Nejpozdéji do 1.4.2021 je najemce povinen slozit kauci (jistotu) ve vySi rovnajici se souctu
jednoho smluvniho &tvrtletniho najemného + DPH a cCtvrtletnich zaloh za poskytované
sluzby + DPH, tj. dohromady 8.223,- K&. Nesplni-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skoneni najmu na uUhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek
pronajimatele plynoucich z této najemni smlouvy,
- na Ubradu nakladd vynaloZzenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni
predmétu najmu do stavu, v jakém ma byt pfedan najemcem zpét pronajimateli, pokud
tak neucini najemce na vlastni naklady.

4. V pfipadé, Zze nenastane zadny vySe uvedeny dudvod pro pouziti jistoty pronajimatelem,
resp. bude pouzita pouze jeji ¢ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou
Cast, neprodlené po skon€eni najemniho vztahu a pfredani prfedmétu najmu zpét
pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvySovano o tolik procent, o kolik se zvysi inflace za prfedchozi kalendarni rok x 0,75.
Podkladem pro zji$téni inflace budou oficialni statistické udaje Ceského statistického tfadu,
které pronajimatel zaSle najemci spolu s ozndmenim o zvySeni najmu. ZvySeni najemného
je ucinné zpétné od 1.1. kalendarniho roku, ve kterém pronajimatel zvySeni najemného
najemci oznamil.

V. Ostatni ujednani
1. Predmét najmu je kryt zakladni pojistkou pronajimatele proti zivelnim Skodam a
odpovédnosti za Skodu.

2. Vnitini vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce bude kryto pojistkou najemce.
Najemce je povinen uzavfit pfisluSnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za Skody
zpusobené v souvislosti s jeho Cinnosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné
zavinénych najemcem na majetku pronajimatele, u nichz plnéni pojistovny nepokryje jejich
cely rozsah, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skutecné Skody.

3. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podngjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Spolu se Zadosti o udéleni souhlasu je
najemce povinen pfedlozZit pronajimateli ndvrh smlouvy mezi najemcem a podnajemcem,
ve které budou specifikovany vedkeré podstatné nalezitosti. V pfipadé udéleni souhlasu a
uzavieni podnajemni smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, je najemce povinen
nejpozdéji do 14 dnu ode dne uzavfeni podnajemni smlouvy pfedat pronajimateli jedno jeji
vyhotoveni v originale €i ufedné ovérené kopii. Pokud tak najemce neucini ¢i se predlozena
smlouva bude v podstatnych zalezitostech liSit od predlozeného navrhu, vyhrazuje si
pronajimatel udéleny souhlas odvolat. Toto své pravo mlze vykonat nejpozdéji do 30 dnd
ode dne prfedlozeni podnajemni smlouvy €i ode dne, kdy marné uplynula IhGta k jejimu
pfedloZeni ze strany najemce. Najemce odpovida za to, aby vztah mezi nim a
podnajemcem byl v souladu s timto ujednanim smlouvy.

4. Pronajimatel je povinen udrZzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k smluvenému nebo
obvyklému uzivani — mimo bé&Znou udrzbu.
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5. Najemce je povinen:

a) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, tzv. béznou
udrzbou. BéZnou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,- Ké za kazdou
jednotlivou opravu.

b) peCovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpec€nosti prace.

€) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu na pozadani.

d) udrzovat v prostorach pronajatého objektu a v jeho nejbliz§im okoli pofadek.

e) ohlasit pronajimateli vSechny Skody na a v pfedmétu najmu a Skody, které vznikly
v dlsledku ¢€innosti ¢i opominuti najemce, popf. osob jednajicich na zakladé pokynu
¢i svoleni najemce (zakaznici, obchodni partnefi najemce atd.), uhradit pronajimateli.

f) ke dni skon€eni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli zplisobem popsanym v ¢l.
VI. této smlouvy.

g) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé
jakychkoliv stavebnich Uprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny
souhlas pronajimatele, jinak vplné mife odpovidda za $Skodu vzniklou
nerespektovanim stavebnich, pamatkovych, hygienickych, bezpeénostnich a jinych
obecné zavaznych predpist a rovnéz nebude mit Zadného naroku na uhradu téchto
uprav &i oprav.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku energii €i sluzeb, které
nejsou zajistény pronajimatelem v ramci této smlouvy (bod I1., 6.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Ghrady za poskytnuté sluzby zajiStované
pronajimatelem (viz bod Il. 6. smlouvy) formou ¢tvrtletnich zaloh ve vysi 1.000,- Ké + DPH:

a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného............ 200,- Ké + DPH
b) dodavky tepla a teplé vody..........cccceiiiiiiiiiinnann. 400,- K¢ + DPH
c) dodavky elektrické energie...........ccceeviiiiiinnnn, 400,- K¢ + DPH

soucasné s platbou najemného na tentyz ucet (viz bod IV., 1. smlouvy). Tyto zalohy
budou zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho Ctvrtleti,
po obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedchozim
oznameni najemci vysi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo podle
zjisténé skutecné spotreby.

VI. Skonéeni najmu, smluvni pokuta
1. Pronajimatel muze kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pfes dorucenou
pisemnou vystrahu pronajaty nebytovy prostor nebo trpi-li uZivani nebytového prostoru
takovym zplUsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na skoda.

2. Vpfipadé, Zze ngjemce ke dni skonceni podnajmu nevyklidi pfedmét najmu, zavazuje se
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi jednonasobku denniho néjemného
(vypocteného za pomoci vzorce 1/90 &tvrtletniho najemného) za kazdy den prodleni. Toto
ustanoveni nema vliv na nahradu Skody vzniklé pronajimateli v dusledku nevyklizeni
pfedmétu podnajmu podnajemcem. Vyklizenim pfedmétu podnajmu se rozumi
(kumulativné) jeho fyzické opusténi, vystéhovani vSech véci vnesenych najemcem, pokud
nemaji dle pisemné dohody s pronajimatelem zuUstat v pfedmétu podnajmu, uklid, popf.
oprava poskozeni, za které odpovida najemce a jeho protokolarni pfedani. Najemce je pfi
vyklizeni pfedmétu podnajmu povinen pocinat si tak, aby nebyly pronajimateli i tfetim
osobam zplsobeny Zadné Skody.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét ngjemni vztah téz v pfipadé, pokud dojde
k rozdéleni, pfevodu ¢i pfechodu podilu &i podild nebo jen jejich ¢asti na spole¢nosti, ktera
pfedstavuje najemce, na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Obdobné
plati pro pfipady, kdy spole¢nost, ktera predstavuje najemce, rozhodne o vydani
kmenovych listl. V takovém pfipadé Cini vypovédni doba Ihitu jednoho mésice a pocina
bézet ode dne doruceni vypovédi najemce.
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VII. Zavéreénéa ustanoveni
1. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vile. VeSkeré
zmény a dodatky této smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v plném
rozsahu v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sbh.

4. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpistd. Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

Pfiloha €. 1: specifikace pfedmétu najmu

V Ceském Krumlové, dne

Pronajimatel: Najemce :

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o. Ing. Radek Techlovsky
Jan Sommer, jednatel

Ceskokrum[ovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.
Ing. Bc. Jifi Ctvrtnik, jednatel



