KUPNi SMLOUVA
€. KS-2017-14

Smluvni strany:

1) Zemédélsky podnik Razova, statni podnik v likvidaci
Se sidlem Prah 6- Repy, Tranovského 622/11, PSC: 163 04
IC: 13642090 DIC: CZ13642090
Zastoupena ing. Vladimirem Capkem, likvidatorem spole¢nosti
Zapsana v OR vedeném MS v Praze v oddilu A, vloice 68653
(Dale jen ,prodavaijici”)

2) Ing. Josef Svoboda
Bydlisté: Brunclikova 1 /2, Holice, 779 00
RC: 610327/1053
(dale jen kupujici)

{prodavaijici a kupujici dale jen spole¢né jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé jako
»Smluvni strana”)

Uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2079 a nésl. zdkona ¢&. 89/20125h.,
obéanského zakoniku v platném znéni (dale jen ,NOZ“}, tuto:

Kupni smlouvu

Cl. 1

1) Proddvaijici prohlasuje a ujistuje kupujiciho, Ze je, mimo jiné vlastnikem:

e Idealni 1/3 vlastnického podilu vodohospodafské stavby — dolniho jezu na fece
Bystfitce, umisténého na p. ¢. 540/1 vkatastralnim uzemi Bystrovany, obec
Bystrovany, okres Olomouc, dile jen ,jez” nebo , predmét prevodu“. Predmétem
pfevodu je toliko stavba jezu, nikoliv pozemek, na némaz stoji. Jez je samostatnou
véci v pravnim slova smyslu. l

2) Stavba jezu neni souéasti pozemku p. €. 540/1 a v soucasné dobé neni evidovana

v katastru nemovitosti. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu na jeho zadost
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nezbytnou soucinnost, potfebnou kzdpisu stavby (jezu, popsaného vél. 1 této
smlouvy) do katastru nemovitosti, pokud to bude tieba.

Pozemek p. & 540/1 , vodni plocha, je ve vlastnictvi Ceské republiky a pravo
hospodafit s nim vykondva Povodi Moravy s. p.

Kupujici prohlasuje a ujisfuje prodavajiciho, Ze je, mimo jiné viastnikem:

IdedIni  2/3 vlastnického podilu vodohospodafské stavby — dolniho jezu na Fece
Bystfice, umisténého na p. € 540/1 vkatastrdlnim Gzemi Bystrovany, obec
Bystrovany, okres Olomouc, dale jen ,jez" nebo ,pfedmét pfevodu®.

Cena jezu byla uréena znaleckym posudkem &. 2338 -97 / 17 zpracovanym dne 4. 5.
2017 Ing. Milanem Indrou, soudnim znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Cena urcena znaleckym posudkem je 92 000,- KZ.

Prodavajici touto smlouvou za niie uvedenych podminek jez se viemi pravy a
povinnostmi prodava a pfevadi do vyluéného vlastnictvi kupujiciho.

Kupujici touto smlouvou za nfie uvedenych podminek jez se viemi pravy a
povinnostmi kupuje a pfijima do svého vyluéného viastnictvi a zavazuje se uhradit
smluvenou kupni cenu.

Smluvni strany souhlasné prohlaiuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by branily
uzavieni této smlouvy za nize uvedenych.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze jsou pIné zpisobilé k pravnim tkondim a jsou
piné zplsobilé uzavfit tuto smlouvu niZe uvedeného obsahu.

.

Kupni cena idedlni 1/3 vlastnického podilu vodohospodafské stavby jezu dle &. I.
odst. 1) této smlouvy je smluvnimi stranami stanovena dohodou v celkové a
nepfekrocitelné vy3i 92 000,- K& (slovy: devadesat dva tisice korun ceskych)

Kupujici se zavazuje kupni cenu v plné vy3i uhradit bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet prodavajictho uvedeny v zéhlavi této smlouvy na zaklads vystavené
faktury — dafiového dokladu, a to nejpozdéji do 10 (deseti) kalendainich dnii ode dne
doruéeni faktury.

Uhradou se rozumi pfipsani penéinich prostiedkt v plné vySi na bankovni Ucet
prodavajiciho.

V ptipadé prodleni se kupuijici zavazuje prodavajicimu uhradit smluvni pokutu ve wyéi
0,05% z dluzné astky za kaZdy zapo€aty den prodleni. Smiuvni strany se dohodly, 3e
thradou smluvni pokuty neni dotéen narok prodavajiciho na ndhradu vzniklé skody
v plné vysi.

Vpfipadé prodleni kupujiciho sdhradou kupni ceny o vice nei 15 (patnact
kalendafnich dnd, je prodévajiéi opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.
Odstoupeni je i¢inné okamzikem jeho doruéeni kupujicim.
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Kupujici se zavazuje uhradit naklady spojené s uzavienim téte kupnf smlouvy. Jedna
se o znalecky posudek + DPH). Tyto ndklady budou rovnéZ hrazeny vystavenim
danového dokladu {fakturou) v souladu s ustanovenim odst. 2), 3) a 4) tohoto &lanku.

¢l.

Prodédvaji prohlasuje a zaruCuje kupujicimu, #e jez je z1/3 jeho idedlni
spoluvlastnictvim, v nakladani s jezem neni nikterak omezen, a s jezem je tedy s to
nalozit zplsobem v této smlouvé uvedenym.

V pfipadé nepravdivosti kteréhokoliv prohlaseni prodavajiciho dle & lll. odst. 1) této
smlouvy je kupujici opravnén od smlouvy odstoupit.

Odstoupenim kupujiciho od smlouvy neni doten jeho narok na nahradu vzniklé
Skody v pIné vysi.

Vlastnické pravo k jezu a nebezpeéi Skody na jezu pfechazi na kupujiciho okamiikem
uhrady plné vyse kupni ceny.

cLiv

Tato smlouva se fidi prdvnim Fadem Ceské republiky.

Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi MOZ, popfipadé
jinych pravnich pfedpisi v platném znéni.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy se mohou ¢&init pouze pisemné formou
vzestupné Cislovanych dodatkd. .

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fidnému plnéni této
smlouvy, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.

Spory vyplyvajici z této smlouvy budou Fe3eny pfednostné dohodou smluvnich stran.
Nebude-li dohoda moZna, je k feSeni sporu opravnén vécné a mistné pisluiny soud.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je a nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti. Smluvni
strany se zavazujf takovéto neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni nahradit
ustanovenim novym, platnym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

Pisemnosti budou mezi smluvnimi stranami zasilany na adresy jejich sidla/bydlisté
uvedena v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé zmény adresy u kteréhokoliv ze smluvnich
stran budou pisemnosti na adresu, kterd bude pfisluSnou smluvni stranou
v dostateéném pfedstihu pisemné ozndmena druhé smluvni strané. V pripadé, Ze se
pisemnost odeslana na adresu podle tohotc odstavce vrati jako nedorucenj,
povaZuje za dorufenou dnem doruceni vracené zasilky odesilateli.

Smlouva je vyhotoveny ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaida
smluvni strana obdrii po jednom vyhotoveni pfi jejim podpisu. Treti stejnopis je
uréen zakladateli prodavajiciho, tedy Ministerstvu zemédélstvi.



9) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly,
porozumély jejimu ohsahu a prohladuji, Ze odpovida jejich pravé, svobodné a vairé
viili a nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

10) Prodavajici prohlasuje, Ze souhlas zakladatele — Ministerstva zemédélstvi s uzavrenim
této smlouvy byl dan Souhlasem Ministerstva zemédélstvi s pfimym prodejem ze dne
12.06.2017, £.j. 36042/2017-MZE-12144.

11)Smlouva nabyva Ginnosti a platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

12} Smlouva je vyhotovena s touto pfilohou:

e Pfiloha ¢. 1 -kopie znaleckého posudku ¢. 2338 -97 /17
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prodavajici kupujict. "

Zemédélsky podnik Razova,

statni podnik v likvidaci

Ing. Vladimir Capek Ing. Josef Svoboda
likvidator

Zemédélsky podnik Razbva,
stétnl podnik v likvidaci

Tranovského 622111, 163 04 Praha 6

1C: 13642090 DIC: C21364209D
R o MEstského soudu v Praze, odd.A, vl 88653




Ing. Milan Indra ocefiovani nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

¢.2338-97/17

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim uzemi Bystrovany obec Bystrovany :
e id. 1/3 vl. podil vodohospodatské stavby — dolniho jezu na fece Bystiic¢ce, umistén¢ho na p.c. 540/1

v katastralnim uzemi Bystrovany, obec Bystrovany, okres Olomouc

Objednatel posudku : Zemédelsky podnik Razova, st. podnik v likvidaci,
Tj‘anovského 622/11, Praha 6,
IC : 13642090

Ucel posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu § 2 zakona
&, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni pro prodej chjektu

Posudek vypracoval : ing. Milan [ndra, Gemersk4 496, Litovel, 784 01

Datum mistniho Setienf : 10.4. 2017

Datum, ke kterému je

provedenc ocenéni ; 10.4.2017
Podle stavu nemovitosti k: 10.4.2017
Zyvlastni pozadavky : Nejsou

V Litovli 4 .5.2017

Tento znalecky posudek obsahuje 11 stran textu a 9 stran priloh. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.
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A. UVOD

1. ZADANI ( UZel ocenéni)
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim uzemi Bystrovany obec Bystrovany .

e id. 173 vl. podil vodohospodaiské stavby — dolniho jezu na fece Bystficce, umisténého na p.¢. 540/1
v katastralnim Uzemi Bystrovany, obec Bystrovany, okres Olomouc

pro budouci prodej majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 10. 4. 2017.

2. ZAKLADNI POJMY

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv; aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvl&$tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ditsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviadtni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ).

ZJISTENA CENA - cena zji§téna dle cenového pfedpisu ( v sougasné dob&
Zakon &. 151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhladky 53/2016 Sb.

a ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku ).

B.NALEZ

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. Ildentifikace objednatele a zhotovitele ocenéni
Objednatel ocenéni : Zemédelsky podnik Razovd, st. podnik v likvidaci
Tfanovského 622/11, Praha 6
IC : 13642090
Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

2. 1 Vypisy z katastru nemovitosti ze dne 12.4.2017

Vypisy z katastru nemovitosti jsou ptilozeny v pfilohach posudku.
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2. 2 Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy vyhotovena dne 12. 4. 2017,
1.3 Vysledky mistniho Setieni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 10. 4. 2017.
2. 4 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.
2. 5 Poutité predpisy, literatura a dalsi podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita vlastni databaze znalce o jiZ realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze zjisténa z nabidek realitnich kancelafi.

Metodicky pokyn pro trzni ocenovani nemovitosti, CKOM.

Zakon & 151/ 1997 Sb.. o ocefiovani ma_]etl\u v platném znéni.

Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb..
ve znéni vvhiasky 53/2016 Sb. a ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

3. Clenéni majetku :

1. Objekt jezu

C. METODY ZJISTENIi HODNOTY

OBVYKLA CENA

cena. ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popkipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu. osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani

vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastn{ oblibou se
rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim,
Obvvkla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zakon o oceftovani majetku €. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

\ principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno realizovanych nebo pravé nabizenych na trhu
perovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véei stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

K datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladd fady hledisek ( druh a tcel, technické parametry.
ponzité materialy, kvalita provedeni. umisténi, vyuzitelnost, velikost. stupen Gdrzby. projevy okoli aj.)
Porovnavaci { srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZzena na porovnani pfedmétne
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotlt hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejptesnéjsi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach.



ZJISTENA CENA - cena zjisténa dle cenového piedpisu ( v soutasné dobé

Zikon & 131 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve
zneni wwhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhladky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlaSky 53/2016 Sb.

2 ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 15 1/1997 Sb., o
oceniovani majetku ).

Analyza trhu

Jedna se o vodohospodaiskou stavbu na cizich pozemeich, ve spoluvlastnictvi nékolika subjektd,
pricemz vlastnikem ocefovaného id. 173 vl podilu je Zemedélsky podnik Razova, st. podnik

v likvidaci. Tranovského 622711, Praha 6, IC : 13642090

Dle dostupnych podkladii byl jez postaven v roce 1928.

Stavba samotného betonoveho jezu se skidda z nadjezi — dlazba z lomového kamene kladeného z Casti
na sucho a z ¢asti do betonu, samotného betonového pevného jezu, betonového stfedniho pilire,

pohy blivé stavidlové propusti, opérnych zdi, vypustniho objektu, vyvaru a podjezi ( opét dlazby

z lomového kamene ) a ostatnich souvisejicich soucasti a prisludenstvi.

\ prubéhu doby trvani stavby byly provadény pouze udrzovaci préce, bez rozsifeni ¢i vymény

pin odniho jezového télesa. Vzhledem k celkovému technickému stavu jezu pak tyto udrzovaci prace
neznamenaji celkové prodlouzeni zivotnosti.

\'e viastni databazi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti — stavby jezi.

Provedenym prizkumem skutené realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti — jezd

Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen ani prodavan

Dle komentafe k urcovani obvyklé ceny vydaného ministerstvem financi se pii uréeni ceny obvyklé
postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1 ( definice obvyklé ceny - viz vyse ).

Nelze — li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skutedné realizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a uréi se cena zjiSténa

( cena dle cenového predpisu ), coz pro pripad ocenéni objektu jezu plati.

Ocenéni objektu jezu tedy bude provedeno dle platné vyhladky o ocefiovani nemovitosti.

D. VLASTNi OCENENI
D1. ZJISTENA CENA OBJEKTU JEZU

1. STAVBA JEZU (§17)

1. 1 Celkovy popis

Jedna se o vodohospodaiskou stavbu na cizich pozemeich, ve spoluvlastnictvi nékolika subjekti,
pritemz vlastnikem ocefovaného id. 1/3 vl podilu je Zem&dElsky podnik Razova, st. podnik

v likvidaci, Tranovského 622/11, Praha 6, 1C : 13642090

Dle dostupnych podkladii byl jez postaven v roce 1928.

Stavba samotného betonového jezu se skladd z nadjezi — dlazba z lomového kamene kladeného z ¢asti
na sucho a z ¢asti do betonu, samotného betonového pevného jezu, betonového stiedntho pilife,
pohyblivé stavidlové propusti. opérnych zdi, vypustniho objektu, vyvaru a podjezi ( opét dlazby

2 lomového kamene ) a ostatnich souvisejicich soucésti a piislusenstvi.

\ prabéhu doby trvani stavby by ]y provadény pouze udrzovaci prace, bez rozsifeni ¢i vymeny

pus odniho jezového télesa. Vzhledem k celkovému technickému stavu jezu pak tyto udrZovaci prace
neznamenaji celkové prodlouZzeni Zivotnosti.

Ocenéni objektu jezu tedy bude provedeno dle platné vyhlasky o ocefiovani nemovitosti, se zakladni
cenou monolitické opérné zdi z prostého betonu.



1. 2 Vyméry pro ocenéni

Vvpodet obestavéného prostoru ;

Nadjezi:

Dlazba

230 *10,00*030= 690m’
230 * 500%030= 345m’
6.00 *30,00*%0,30= 54,00 m’

Jezové téleso :

30,00 *290*1,20= 10440 m*
30.00 *2,00*2,40 = 144,00 m’
30,00 * 8,50 * 0,80 = 204,00 m’
30.00 *1,20*%2,00= 72,00 m’

Stavidlova propust’ véetné stfedniho piliFe :
5.00 *5,50*1,20= 33,00 m’
6.00 *2,50*1,20= 18,00 m*
6,00 *2,00*1,20= 14,40 m’
6.00 *8,50*0,80= 40,80 m’
6,00 *120*%200= 14,40m’

Vpustni objekt :

Opé&mé zdi

13.00 *2,50%0,50= 16,25 m’
Dlazba do betonu
3,00 * 2,00 * 0,50
Dlazba na sucho
5,00 *4,00%030 = 6,00m’

3,00 m’

Opérni zdi :

7.50 *2,50*0,50= 9,40 m’
500 *2,50*%0,50= 625m’
6,00 *3,50*0,50= 10,50 m’
5.00 *2,50*0,50= 6,25m’
4,00 *2,50%0,50= 5,00 m’
550 *2,50*0,50= 6,90m’
4,50 *1,50%0,50= 3,40 m’
500 *3,50*0,50= 880m’
550 *2,50*0,50= 6,90m"
4.00 *2,50%0,50= 5,00m’

Podjezi :

Dlazba do betonu

37.50 * 5,00 * 0,50 93,80 m*
2%1500%1,80*0,50= 27,00m’
DlaZba na sucho
2*10,00*1.50*050 = 9.00m’

Celkovy obestavény prostor : 956,80 m*
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1. 3 Koeficienty

s chicient polohovy K podle pilohy €. 20 vyhlasky €. 443/2016 Sb. Ks = 0,900
~ociicient zmény cen staveb K podie piilohy &. 41 vyhlagky ¢. 443/2016 Sb. K,=2,333
- Z—CC 242052 opérmé zdi monolitické z prostého betonu )
- t1dex trhu podle § 4 odst. | ( dle vypoétu nize ) = 0,726
- index polohy podle § 4 odst. | { dle vypoétu nize )= 0,600
1. 3.1 Vypocet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativni pdsma
P Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
{segmentu) trhu L. Poptay ka mizd1 nez nabidka -0.06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy [. Pozemek s nemos ttou stavbou ( rozdilni viastaict ) -0.03
3 | Zmény v okoli I Bez vlivu 0.00
Vv privnich
4 vztahd na L. Negatismu « prodej jen 1/3 speluvlastnického podilu ) -0.04
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1L Bez daldich vlivu 0.00
VMezisoufet 1+ P|+ P1+ P3+ P_|+ P_q 0.87
] Povoednové riziko V. Zona se zanedbatelny m nebezpcéim;k_\iu zaplax 1,00
Hospodaisko
7 spravni viznam N Ostain obee 0.90
obee
Qbec, jejiz nékreré kamstrdini tzemi sousedi s obel { oblasti ¥ vyymenmanou
.} Poloha obce I v labulee 1 ¢ kromé Prahy a Brua ) 1,03
— t sousedr s méstem Olomouc )
9 Obéanska 111 Minnmalm sy bavenost ¢ obchod nebe sluzby 1 - v obei nen zdrav ot strediske 090
vybavenost obce
Index trhu:
i 0,726

/ f,'yl"-!‘\rf’v[lwiff:

= 1.00*090*1,03*0,90*0.87=0725841 =0,726

1.3 .2 V¥poéet indexu polohy - 1p

Znak Kvalitativii pisma
]
=
-
=
i w1
. n o
P = Popis pasma =
; 2
-
N o
z Lo =
| ﬂ:sg\“ fitel uziti I. | Druh hlavni stavby v jednomém funkenim celku 0.60
Prevazujici
= | ziistavba v okoli I. | Rezidenéni zastavba (.00
pozemku
Muoznost
napojeni
posemku na [. | Pozemek 122 napojil na viechny sité v obei 000
inzenyrshé sitg.
hteré ubee ma




Daprasni 2 1 J— . .
¢ |semupnes: 1. Pfuezdl po zpevnéné komunikaci pre nakladni 0.00
dopravu
2 T Parkovaci il I Omezeng parkovaci moznosti 0.00
| muznosiy i )
| Mvhodnost
poluhy puzemhu
2 hiediska [1. | Poloha bez vlivu na komereni vyuiiti 0.00
homertni
vyuitelnosti
1 \ . . =
2 FeroStatin 1. | Bez dalsich viivi 0.00
| ncuvedené

il
Index polohy: 1, = B x(1+ > P) =060 * (1,00 +0,00) =0,600
=2

1. 4 Stifi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

1'¢ dostupnych podkladi byl jez postaven v roce 1928,

orubéhu doby trvani stavby byly provadény pouze udrzovaci prace, bez rozsifeni &i vymény
Aadniho jezového télesa. Vzhledem k celkovému technickému stavu jezu pak tyto udrZovaci prace
~eznamenaji celkové prodlouzeni Zivotnosti.
A\ sechny honstrukee jsou dokonéené.
\ vpocet opotfebeni bude proveden linearni metodou.

I

L}

1. 4. 1 VY podet opotiebeni linearni metodou

Podle piilohy €. 21 vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhiasky
34320153 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb. a ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.

e zivotnost inZzenyrskych a specialnich staveb 50 az 100 let dle druhu konstrukce.

Zde se jedna o betonovou monolitickou konstrukei, jejiz zivotnost bude uvazovana 100 let.
Chiehe byl postaven v roce 1928, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 89 let.

Opotiebeni 1 100%S/Z = 100 * 89/100 = 89,00 %.

Pii vYpoctu opotfebeni linearni metodou mize byt opotiebeni staveb maximalné 85 %
Opotiebeni stavby : 85,00 %.

I. 5 VYpocdet ceny

hjeht jezu Program ABNI17
widn L 956,80
2.LC | 242052
:".n-:'nl zmeny cen staveb (Eiloha ¢ 4D Ki . 2,333
bl ok | 2017
™ nofizent rok ' 1928
i | 5 roku 89
Zoohiadana Zivotnost 4 roka 100
[ raneni o % 85.00
+ zanieena podle pFilohy & 17 resp ¢ 13 i Ké&/jedn 210000
< oient polohovy Ks 4.90
- \_T cena upravena bez pp ZCU =20 % K5 x K1 K&/jedn 4 409.37
- ozcena thez pp) CN=2CU L ke 421888522
.ren dokoneeni stavby (odborny m odhadem) 20 100,00

2t wena pu zohledneni stupne dokanéeni stavby (bez pp) ke 421888522

83.00 % Ke -3 586 052.44




2= .endne zjistena nakladovym zpusobem (bez a0 Ke 63283278

| hae 3) iT 0.726
e I 0.600
_____ - 0.436

! Cena he dni ocenéni s pp (CS) Objekt jezu | K& 273 915,09

D2. OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavére¢na analyza )

Rehapitulace vyvsledki zjisténych jednotlivymi metodami :

Enil ceng stavby jezu 0TS T et 275 915,09 =275900,00 K&

leana se o vodohospodaiskou stavbu na cizich pozemeich, ve spoluvlastnictvi nékolika subjekta,

~- semz v lastnikem oceovaného id. 1/3 vi podilu je Zemédeélsky podnik Razova, st. podnik

. :hvidacl. Tranovského 622/11, Praha 6. 1C 1 13642090

Die dostupnych podkladu byl jez postaven v roce 1928.

Suavba samotného betonového jezu se sklada z nadjezi — dlazba z lomového kamene kladeného z Casti
ra sucho a z casti do betonu, samotného betonového pevného jezu, betonového stfedniho pilire,

ashs blivé stavidlové propusti, opémych zdi, vypustniho objektu, vyvaru a podjezi ( opét dlazby

2 lomového kamene ) a ostatnich souvisgjicich souéasti a pfislusenstvi.

\ prubshu doby trvini stavby byly provadény pouze udrzovaci prace, bez rozsifeni ¢i vymeny
oavadniho jezového télesa. Vzhledem k celkovému technickému stavu jezu pak tyto udrzovaci prace
1eznamenaji celhové prodlouzeni Zzivotnosti.

\ ¢ v lastni databazi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti — stavby jezd.
Provedenym priizkumem skuteéné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumem
s zerovanyeh nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny Zadnych
>adobnyeh nemovitosti — jezd.
ledna se ¢ objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen ani prodavan
Die homentare k uréovani obvyklé ceny vydaného ministerstvem financi se pri uréeni ceny obvyklé
= stupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1 ( definice obvyklé ceny - viz metody zjidténi hodnoty ).
Nelze - li cenu obvyklou urgit statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejd podle
setinice obvyklé ceny. postupuje se podle zminéného ustanoveni a urdi se cena zjisténa

cena dle cenového predpisu ), coz pro pFipad ocenéni objektu jezu plati.
_cenéni objektu jezu tedy bylo provedeno dle platné vyhlasky o ocefiovani nemovitosti.
Tt ocenéni nahrazuje dle vyse uvedeného ocenéni porovnanim a vysledna hodnota je pak cenou
“~ovklou.

N zakladé vysledku ziskaného vyse uvedenou metedou je obvykla cena
celého objektu jezu ve vysi @ 275 900,00 K¢

sovy @ dvéstésedmdesatpéttisicdevétset korun ¢eskych
N zaklads vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou je obvykla cena
Id. 1:3 v1. podila objektu jezu ve vysi :

275900.00 73 =91 966.67 = 92 000,00 K¢

Slovy : devadesatdvatisic korun feskych
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C ilem pedlozeného ocenéni bylo provést stanoveni v katastrdlnim Gzem{ Bystrovany obec

Bystrovany :

e id 173 vl. podil vodohospodafské stavby — dolniho jezu na fece Bystfidce, umisténého na p.€. 540/1
v katastralnim Uzemi Bystrovany, obec Bystrovany, okres Olomouc

pro budouci prodej majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 10. 4. 2017.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni k uvedenému datu, je zjisténa
obvykla cena celé nemovitosti ve vysi : 275 900,00 K¢

Slovy : dvéstésedindesdatpéttisicdevétset korun feskych
\a zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni k uvedenému datu, je zjisténa
obvikla cena id. 1/3 vl. podilu nemovitosti ve vysi : 92 000,00 K¢

Slovy : devadesitdvatisic korun feskych

Datum : 4.5, 2017

Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Ostravé
rozhodnutim ze dne 1.7.2004 pod &. j. Spr 2534/2004 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obyiné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 2338 — 97 / 17 znaleckého deniku.

Znale¢né uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad€ dokladu &. PO 2338 -97 /17

V Litovli dne 4.5.2017 ing. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel



G. PRILOHY

< 7 hatastru nemovitosti
I ~numck 2 pozemkove mapy
Mapa obee s vyznacenim pelohy pozemku
= Latechy snimek

= Pomadokumentace nemovitosti
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Parcela katastr: nemovitosti

DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené

vodni plocha
Sasyec_ jmi opravnéni

Casas epublika,

Fpoa Moraw, s.p., Dievafska 932/11, Vewefi, 60200 Bmo

Zpmasob ochrany nemovitosti
Bmpcr. ewdoviny Zadné zpUsoby achrany,

s, ewcowdny Zadné iné zapisy.
wrostos! 12 v Uzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovtosti CR wkonédva Katastraln{ Uf fad pro Qlomoucky kraj, Katastr raini
T e Rk P

aaraagene Gdaje majl informativn( charakter, Platmost k 04.05,2017 15:00:00.

€ TMBa - 2077 o5 aiad semamencky 4 kslpsialn[2 , Pod sidiglsm 1800/Y, Kobylisy, 18211 Fraba §2 Verze aplikace; 5 5.0 build 0

2gparn p2era kaladrainim (fadim a pracovidtim zaslle|le piimo na ieiich emall adresa s,




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2017 08:11:34

eces: CZ0712 Olomouc Obec: 547026 Bystrovany
~x=em:- 616699 Bystrovany List vlastnictvi: 532
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v.jedné &iselnéd Zadé
: Tdentifikdtor " TPodil

siny oprdavnény
bes==_.cee crivo

cc-=s Josef Ing., Brunclikova 1/2, Holice, 77900 610327/1053
Shamoac
 —————aaas
o et L
Boremt;
i _Vygméra[m2] Druh pozemku - Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany _
S43/4 328 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond

J.x2 Irave - Bez ztpisu

e -as*nlckého prava - Bez zépisu

Bezr zapisu

sy @ ucczornéni - Bez zépisu

Xabycaci tituly a jiné podklady zdpisu

F."a
Salewva (dohoda) V1 3691/2001 o prevodu pozemku ze dne 3.5.2001.

Fxéwvai 9éinky vkladu ke dni 10.5.2001.
POLVZ:59/2001 Z-2000059/2001-805

#-z: Svobeda Josef Ing., Brunclikova 1/2, 'Holice, 77900 Olomouc RG/ICO: 610327/1053

_zzas Eon:tovanych pldné ekologickych jedndtek (BPEJ) k parcéldm

Fzroela BPEJ Vyméra[m2]
543/4 32212 328
.z e vyméra bonitpnich dild parcel men$i nef vyméra parcely, zbytek parcely nenf bonitovan

mwoTssI: Jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
testriini gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdélni pracovidtd Olomouc, kéd: 805.

BTl Vyhotoveno: 12.04.2017 08:11:35
Cesto2_r: ifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Clomouc
bSe-T2 S:2na

. ‘ ) o LT - 7V{j/
g s, razitko: Rizeni PU: .. . ... ... ......

Nem>.:tsst. §scu v azemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitestl CR
Hataszralny ubad pro Olomoucky kraj, Karastrdlni pracovi3té Olomouc, kéd: 805
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2017 08:12:08

s=r CZ0712 Olomouc
.z2=. 616699 Bystrovany

Obec: 547026 Bystrovany

List vlastnictvi: 348

Vv kat. Gzemi jsou pozemky vadeny v.jedné &iselné Fadd

asks republika

..
=

=fir § majetkem stdtu

H’gl';

Identifikito: Podil

00000001-001

ravy, s.p., Dfevafské 932/11, VeveEi, 60200 70890013

CASTEGNY VYPIS

*-a Vyméra[m2] Druh pozemku

. S44/4 410 ostatni plocha
T2 7riva - Bez zépisu

=acas: viastpd rdva - Bez zapisu
.t+ tirisy - Bez zapisu
i _zozornéni - Bez zépisu

%zz.wvaci rituly a jiné podklady 2dpisu

|

_Zpuisob vyuZiti _ Zpiuseb ochrany
jind plocha

Wrmak priva ze zakona zaékon &. 305/2000 § 2. Ohlaseni &.3.: 7153/2001-6000 ze dne

1% 2 2001.

POLVZ:32/2001 Z-2000032/2001-805
fz:: Povodi Moravy, s.p., Dievafsk& 932/11, Vevefi, 60200 Brno RC/ICO: 70890013
Cx_adeni zaniku prava hospodafeni a vzniku préva hospodagit ze dne 09.09.2002.
Z-10981/2002-805

T o -
LI~ S

* Povodi Moravy, s.p., Dfevafskd 932/11, Veve#i, 60200 Brno

~itovanych pudné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

RC/ICO: 70890013

sr_Tzfti ~sou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Emstraini Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdini pracoviété Clomouc, kéd: 805.

Vyhotoveno: 12.04.2017 (08:12:1¢

EasTra . n. Lfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc

ot -vE S3na
oA s A - S
I . e S e 7 - pfELE
EE_f, -3IiTKo: Bizeni PU: witsssiwnsesnie
~ 10—
NeslilTlEil 3804 v wlemnlm opvoedu, ve kLérém vykondvd statnd SIJ.EEVTJ__EE_L;S?I'H-ﬁér;lra'l}i_tosti; TR

Favtaztralng afad pro Olomeucky kraj, Katastralui pracovi5cé Olomouc, kéd: 805,

strana 1
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 10. 4, 2017

Pohled piednil

Pohled predni 2




Pohled predni 3
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