SMLOUVA O VYPUJCCE A SPRAVE BUDOVY TI2

uzavirand podle §1746 odst. 2 a § 2193 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zikoniku,
v platném znéni, nize uveden¢ho dne, mésice a roku
mezi

Jihomoravsky kraj

se sidlem Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

zastoupeny Mgr. Vladimirem Smerdou, &lenem Rady Jihomoravského kraje na zaklads
poveieni

ICO: 70888337

DIC: CZ70888337

jako vlastnik a pujcitel (dale jen ,,JMK*)

a

JIC, zijmové sdruZeni pravnickych osob

sdruzeni je zapsano ve spolkovém rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brmé v oddile L
vloZce19606

se sidlem Purkynova 649/127, 612 00 Brno

zastoupené¢ Mgr. Petrem Chladkem, feditelem

ICO: 71180478

DIC: CZ71180478

e-mail: jic@jic.cz

jako vypiijcitel a provozovatel (dale jen ,,JIC*)

takto:

Clanek 1. Preambule

JMK postavil v ramci projektu ,,Sit’” podnikatelskych inkubatort v Jihomoravském kraji, jehoz
cllem bylo vytvofeni podnikatelského inkubdtoru a tim zlepSeni podminek pro zaCinajici
podnikatele, budovu €. p. 3032 na pozemku p. €. 4767/464, zastavéna plocha a nadvofti, v k. 0.
Kralovo Pole, obec Brno.

Clanek 2. U¢el smlouvy

Utelem této smlouvy je zajistit vyuZiti budovy &. p. 3032 postavené na pozemku p. &. 4767/464,
zastavéna plocha a nadvoii v k. 0. Krdlovo Pole, obec Brno jako podnikatelsky inkubétor a
vytvofit tak vhodné podminky pro zac¢inajici podnikatele.

Clanek 3. Predmét smlouvy

3.1  Pfedmétem této smlouvy je pfenechani nize specifikovaného predmétu vyptjcky do
beziplatného wzivani JIC jako vypujciteli, ktery je rovnéz opravnén brat z predmétu
vypujcky uztky, piicemz predmét vypijcky tvori:

OM 515023
AC JMK086086/23/0OM



Véci nemovité

JMK je viastnikkem budovy €. p. 3032, zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto na LV ¢&. 7781, postavené na pozemku
p. €. 4767/464, zastavéna plocha anadvoii, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, v k. 0.
Kralovo Pole, obec Brno (déle jen ,budova TI2* nebo také ,nemovity majetek®).
Vlastnkem pozemku p. &. 4767/464, je Vysoké udeni technické v Brng, ICO: 00216305,
se sidlem Antoninska 548/1, 601 90 Brno, pozemek p. ¢. 4767/464 tak neni predmétem
vypujcky.

JMK pienechava do vypljcky budovu TI2 se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim, které
tvofi zejména technické vybaveni budovy uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy a JIC je
opravnéno tuto nemovitou veéc veetné soucdsti a piisluSenstvi v souladu s touto
smlouvou beziplatné uZzivat.

Véci movité

Predmétem této smlouvy je déle prenechani movit¢tho majetku JMK specifikovaného
v ptiloze ¢. 2 této smlouvy (déle jen ,movity majetek*) do vyplycky JIC dle podminek
této smlouvy, aby tento movity majetek v souladu s touto smlouvou JIC beziplatné
uzival.

(,nemovity majetek a ,jmovity majetek* dale také jen jako ,predmét vypujcky*)

3.2

5.1

5.2

Daéle jsou pfedmétem této smlouvy nasledujici zavazky:

a. JIC se zavazuje vykondvat spravu budovy TI2 a movittho majetku s péci
fadného hospodare. Podminky spravy stanovi tato smlouva, zejména ustanoveni
¢l 8 této smlouvy.

b. JIC nesmi vykondvat k pfedmétu vypljcky jné Cmnosti, ani s nim nakladat
jmnak, nez jak je uvedeno v této smlouve.

Clanek 4. Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Clanek 5. Povinnosti JIC

JIC m4d povinnost umoznit JMK vstup do budovy TI2 a provedeni kontroly plnéni
povinnosti dle této smlouvy.

Na zakladé¢ vyzvy JMK je JIC povinno piedlozit JMK smlouvy uzaviené mez JIC a
inkubovanymi subjekty blize uvedenymi v ¢l 7. odst. 7.1 této smlouvy, na ziklad¢
kterych budou tyto vyuzivat budovu TI2 a movity majetek. Soucasné se JIC zavazuje
seznamit subjekty blize uvedené v €L 7. odst. 7.1 s obsahem této smlouvy a zavazky z ni
vyplyvajicimi, abere na védomi, Ze nese odpovédnost za jejich piipadné neplnéni témito
subjekty.

Clanek 6. Povinnosti JMK

JMK se zavazuje poskytovat JIC naleZitou soucinnost nezbytnou pro zajiténi ¢mnosti
JIC dle této smlouvy. Jedna se zejména o poskytnuti potfebné soucinnosti pii jednani s
tietimi subjekty smcfujicimi k naplnéni tcelu smlouvy a predani veskerych doklada a
pisemnosti potifebnych k vykonu jeho ¢nnosti.
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Clanek 7. VyuwZiti budovy TI2 a movitého majetku

7.1 Smluvni strany sjedndvaji, Ze budova TI2 a movity majetek bude JIC vyuzivdna
vyhradné k podpote inkubovanych subjektt a IMK podpisem této smlouvy tak vyslovné
souhlasi s tim, Zze JIC pienechd pfedmét vypljcky k uzivani tfetim osobam za podminek
uvedenych v této smlouvé. Pod pojmem inkubované subjekty jsou primarné chapany
osoby majici charakter oborové relevantni k projektu ,,Sit' podnikatelskych inkubatori
v Jihomoravském kraji®.

7.2 JIC se zavazuje vyuzivat budovu TI2 a movity majetek pouze k podpote mkubovanych
subjektli, jez spociva v Uplatném poskytovani uzivacich prav k budoveé TI2 (resp.
k nebytovym prostorim v budové umisténym) a uzivacich prav k movit¢tmu majetku
mkubovanym subjektliim blize specifikovanym v odst. 7.1, v poskytovani souvisejicich
sluzeb a sluzeb vyzkumu a vyvoje.

7.3 JIC se zavazuje, ze uzivaci prava k budové TI2 (resp. k nebytovym prostortim v budove
umisténym) a k movit¢mu majetku budou inkubovanym subjektim poskytovana dle
pravidel odpovidajicim zavazkim JIC ze smlouvy o zavazku vefejné slizby a
vyrovnavaci platbé za jeho vykon uzaviené mezi JMK a JIC.

7.4  Vynosy dosahované zUplatného poskytovani uzivacich prav k budové TI2 (resp.
k nebytovym prostorim v budové umisténym) a k movitému majetku v budové TI2,
jsou pifjmem JIC, a jsou uréeny k uhradé provoznich nakladii budovy TI2 a nakladi
spojenych s provozem movit¢tho majetku a dale k thradé naklada spojenych s vykonem
komplexni administrativy souvisejici s provozem budovy TI2 a movit¢ého majetku.
Provoznimi ndklady budovy TI2 a na provoz movit¢ho majetku se rozumi zejména:

- naklady spojené s péci o predmét vypljcky dle této smlouvy,

- naklady vynaklddané na stavebni upravy do vySe technického zhodnoceni (tj.do 40
tis. K¢) a opravy,

- naklady na pravidelny servis, revizni zkousky, kde je to povinnosti dle pravnich
predpist nebo pokynti vyrobce,

- ndklady za dodavky vody, tepla, elektrické energie, plynu,

- naklady na provozovani a propojeni EZS a PCO HZS JmK,

- naklady spojené s odvozem a likvidaci odpadd,

- naklady na pojiSténi movit¢ého majetku,

- naklady na ostrahu,

- naklady na uklid,

- naklady spojené s poskytovanim komunika¢nich sluzeb.

Clanek 8. Sprava budovy TI2 a movitého majetku

8.1  JIC se zavazuje zajiStovat komplexni provoz budovy TI2 a movit¢tho majetku, s
ptihlédnutim k jejich uréeni, véetné oprav a Udrzby budovy TI2 a movit¢tho majetku, a
souCasn¢ se zavazuje pecovat o predmét vypujcky s péci fadného hospodaie tak, aby na
ném nevznikla Skoda, tj. napf. udrzovat jej, chranit pfed zniCenim, poskozenim a
neopravnénymi zasahy.

8.2  JIC ma dale povinnost zajistit ¢mnosti spojené s realizaci:

- pozarni ochrany,
- odpadového hospodaistvi,
- Uklidu budovy TI2,
- ostrahy budovy TI2,
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- pravidelného servisu, a reviznich zkouSek u veskerého majetku predan¢ho do
vypljcky.

8.3  JIC se zavazuje uzaviit (v piipad€ potieby v soumnnosti s JMK) smlouvy za Ucelem
zajisténi odbéru vody, elektiiny, plynu a telekomunikac¢nich sluzeb, pfimo s dodavateli
téchto médii, dale smlouvy o zajisténi slizeb provozovani a propojeni EZS a PCO HZS
JMK, odvozu a likvidace komundlniho odpadu, odvozu a likvidace primyslovych
odpadt, odbéru druhotnych surovin.

8.4  JIC jepovinno dale zajistovat komplexni administrativu souvisejici s provozem budovy
TI2 a movitym majetkem.

8.5  JIC se zavazuje provadét fyzickou mventuru stavu nemovitého a movittho majetku, a
v terminu k 31. fjnu kazdého kalendainiho roku a pifpadnou mimotfddnou mventuru
stavu nemovit¢tho a movittho majetku provést vzdy na zdklad¢ predchazejici pisemné
vyzvy JMK. Fyzickou inventurou se rozumi provedeni kontroly, zda skutecny stav
majetku odpovidad aktudlnimu soupisu vypuj¢eného majetku u JIMK, ktery JMK preda
JIC pfed zahdjenim inventury. Zkontrolovany soupis je JIC povinno odevzdat JMK do
30. 11. té¢hoz kalendainiho roku a v pfipadé¢ mimofadné mventarizace do 1 mésice ode
dne doruCeni pisemné vyzvy JMK JIC. JIC zkontrolovany soupis majetku bude
obsahovat ziSténé skutecnosti, tj. stav movit¢tho majetku a popis ziSténych zivad,
datum od kdy do kdy byla kontrola provadéna, kterd osoba kontrolu provadéla a jeji
podpis. Soucasti provedené mventury mize byt ndvrh na naloZzeni s nepotfebnym
majetkem. Na zikladé JIC odevzdaného soupisu nemovit¢tho a movit¢tho majetku
provede JMK ovéfeni ve vazbé¢ na smlouvu o vyptjcce a provede aktualizaci soupisu
pyiceného majetku. JMK je opravnén byt pittomen pii provadéni fadné ¢i mimoradné
inventarizace.

8.6  Smluvni strany sjednavaji, ze JIC je opravnéno bez piedchoziho pisemného souhlasu
JMK odstratiovat Castecné fyzické opotiebeni nebo poskozeni budovy TI2 za Ucelem
jejiho uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu (dale jen ,opravy™), ato
pouze za piedpokladu zachovani stdvajiciho standardu pouzitych materidld a pokud
takové opravy nebudou zasahovat do nosnych konstrukci budovy TI2 anebudou
narusovat ¢i ménit vnéjsi vzhled budovy TI2 a pokud v disledku takovych oprav nebude
dochazet ke zmén¢ vyméry uzitné plochy budovy TI2, pfi€emz se nebude jednat o
odstranéni vad podléhajicich reklamaci.

8.7  Smluvni strany sjednavaji, ze JIC je opravnéno bez piedchoziho pisemného souhlasu
JMK vykonavat na budové TI2 pouze Cinnosti spocivajici ve stavebnich tupravach,
neptfesahujicich ramec drobnych provoznich tprav. Drobnou provozni uUpravou se
rozumi napf. stavebni Upravy spocivajici v montdZi a demontdZi sadrokartonovych
pticek mez jednotlivymi nebytovymi prostory, k nimz uzivaci prava dle této smlouvy
je JIC opravnéno poskytovat inkubovanym movacnim subjektim, a pokud v disledku
téchto stavebnich Uprav nebude dochazet ke zméné vymery uzitné plochy budovy TI2,
a dale jiné stavebni upravy, jejichz hodnota neptfesahuje v pribéhu roku v piipadé
jednotlivé stavebni Upravy castku 40 000,- K¢ véetné DPH a které nemaji vliv na
povoleny zpiisob uzivani budovy TI2.

8.8 JIC je opravnéno pii vykonu spravy vykondvat ivestiéni cinnost spocivajici ve
stavebnich tpravach, které svym rozsahem ptesahuji rdmec drobnych provoznich tprav
4
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9.1

9.1.1

9.1.5

9.2

9.2.1

922

dle ¢l 8.7 této smlouvy a pfesahuji v pribéhu roku v piipad€ jednotlivé stavebni Gpravy
castku 40 000,- K¢ véetné DPH (technické zhodnoceni) pouze na zdkladé ptedchoziho
pisemného souhlasu JMK formou pisemného dodatku k této smlouvé. Ob¢ smluvni
strany berou na védomi, Ze technické zhodnoceni bude vzdy posuzovano v souladu
s aktualni legislativou upravujici Gcetnictvi a dané.

Clanek 9. Pojisténi
PojiSténi nemovitého majetku

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem vypujcky dle této smlouvy (vCetné technického
vybaveni budovy, které je nedilnou soucésti stavby a je specifikovano v piiloze ¢.1 této
smlouvy) je pojistén na naklady JMK.

Vznik Skodné udalosti je JIC povinno pisemné bez zbytecného odkladu oznadmit, a to
dle dispozic aktudlné platné pojistné smlouvy piislusné pojistovné, a soucasné¢ JMK na
e-mail: om@kr-jihomoravsky.cz, a podat pravdivé vysvétleni o vzniku a rozsahu
nasledkl této udélosti.

Dale je JIC povinno v piipad¢ vzniku Skodné udélosti:

a) ucinit veSkera rozumné pozadovatelnd opatfeni sméfujici k tomu, aby se vznik 14
Skoda jiz nezvétSovala,

b) nemenit stav zptusobeny Skodnou udalosti bez piredchoziho souhlasu likvidatora
pojistné udalosti nebo JMK. To neplati, pokud bylo potieba z bezpecnostnich,
hygienickych, ekologickych nebo jinych zdvaznych divoda s opravou majetku
nebo s odstranénim jeho zbytkl zacit difve. V téchto piipadech je JIC povinno
také zabezpelit dostatecné dilkazy o rozsahu posSkozeni, napf. Setfenim
provedenym policii nebo jinymi vySetfovacimi organy, fotografickym ¢i
flmovym zaznamem.

V piipadé, ze nespinénim vySe uvedenych povinnosti vznikne JMK Skoda, zavazuje se
JIC tuto v pné vysi uhradit, a to na zakladé faktury JMK, ktera bude splatnd do 15-ti
kalendainich dnt od jejtho doruceni JIC.

V piipadé, ze v disledku ¢mnnosti JIC (popt. inkubovanych subjektii dle této smlouvy)
dojde ke vzniku Skody na nemovitém majetku, na kterou se nebude vztahovat pojistna
smlouva, popf. dle pojistné smlouvy nebude kryta Skoda pojistnym plnénim v plné vysi,
prestoze JMK dodrzelo svilj zidvazek dle odst. 9.1.1. této smlouvy, zavazuje se JIC

vvvvv

bude provedena na zaklad¢ faktury JMK, ktera bude splatnd do 15-ti kalendainich dnti
od jejtho doruceni JIC.

PojiSténi movitého majetku
JIC se zavazuje mit po celou dobu trvani vypijcky sjednané pojiSténi movitého majetku,

ktery je pfedmétem vyptjcky dle této smlouvy, a to s vinkulaci pojistného pnéni ve
prospéch JMK.

Pifpadné Skody na movitém majetku zptsobené v disledku cEmnosti JIC (popf.
inkubovanych subjekt dle této smlouvy) se zavazuje JIC odstranit, a to na sviij naklad,
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93

10.1

10.2

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

pokud tato Skoda nebude kryta z pojistného plnéni. V piipadé, Ze Skoda bude kryta
z pojistného plnéni vyplaceného JMK na ziklad¢é pojisténi, k jehoz sjednani se JIC
zavazalo na zaklad¢é této smlouvy, je JIC povinno po piedchozi dohodé s JMK skodu
odstranit a uhradit rozdil mez pojistnym plnénim a skute¢né vynaloZenymi naklady.

PoruSeni zavazkii JIC stanovenych timto Clankem zaklada vypovédni divod dle ¢l 11
odst. 11.2. této smlouvy, pokud se nejednd o vypovédni diivod dle €l 11 odst. 11.3. této
smlouvy.

Clanek 10. Uplata a ihrada nikladi vzniklych JIC pii plnéni povinnosti

JIC ponese veskeré ndklady dle pfislusSnych ustanoveni této smlouvy spojené s péci,
vyuzivanim a spravou budovy TI2 a movit¢tho majetku, dale naklady spojené s
pojisténim movitych véci, které jsou predmétem vypijcky, a naklady bezprostiedné
souvisejici s vySe uvedenym.

Za vykon sluizeb v rezimu zavazku vetfejné sluzby nalezi JIC vyrovnavaci platba formou

dotace z rozpoctu Jihomoravského kraje. Vyrovnavaci platba je feSena samostatnou
Smlouvou o zavazku vefejné sluzby a vyrovnavaci platbé za jeho vykon.

Clanek 11. Ukonéeni smlouvy

Smluvni strany sjedndvaji, Ze smluvni vztah zaloZzeny touto smlouvou mize byt
ukoncen dohodou smiuvnich stran, vypovédi, odstoupenim od smlouvy nebo na zakladé
jnych pravni skutecnosti, kterymi se pro ucely této smlouvy rozumi zejména zinik
jedné ze smluvnich stran bez pravniho néastupnictvi ¢i zank pfedmétu vypujcky.

JMK je opravnén tuto smlouvu vypoveédét, pokud JIC bude predmét vypljcky uzivat v
rozporu s touto smlouvou a vady v uzivani neodstrani ani do 30 kalendainich dnd ode
dne, kdy obdrzi pisemnou vyzvu JMK ke zjednani napravy. Vypovédni lhita ¢ini 14
kalendainich dni a za¢ind béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ druhé¢ smluvni stran¢ dorucena.

JMK je dale opravnén tuto smlouvu vypoveédét, pokud kdykoliv v dob¢ trvani smlouvy
dle ¢l. 4 této smlouvy JIC nebude schopno prokazat existenci pojiSténi movitych véci
dle ¢l 9 odst. 9.2. této smlouvy. Vypovedni lhita ¢ini 14 kalendarnich dni a zacina
béZet prvnim dnem mésice nasledyjicitho po mésici, ve kterém byla vypoveéd druhé
smluvni strané dorucena.

Smluvni strany jsou dale opravnény tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu.
Vypovédni Ihita ¢ini 6 kalendadinich mésici a zaind bézet prvnim dnem mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypoveéd druhé¢ smluvni strané¢ dorucena.

K poslednimu dni plynuti vypovédni lhity, pifpadné ke dni zaniku smluvniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou na ziklad€ jmné pravni skutecnosti nez vypovédi je JIC
povinno vratit pfedmét vypujcky ve stavu, v jakém jej pfevzalo od JMK s piihlédnutim
k bémému opotiebeni odpovidajicimu sjednanému zplsobu uzivani predmétu vypijcky
a se stavebnimi upravami provedenymi dle této smlouvy. V piipadé, Ze dojde
k poskozeni nebo nadmémému opotiebeni predmétu vypijcky, odpovida JIC za takto
vaiklou Skodu.

Béhem vypovédni lhity neni JIC opravnéno piredmét vypljcky ani jeho casti nové
poskytovat do uZivani tfetim osobam tak, aby timto uzivainim byl pfedmét vypijcky
zatizen po skonCeni doby trvani vypujcky dle této smlouvy.
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11.7

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

O vraceni pfedmétu vypUjcky bude sepsan piedavaci protokol, jehoz obsahem bude
zejména popis stavu predmétu vyptjcky, véetné stavu opotiebeni a piipadnych Skod na
predmétu vyptijcky.

Clanek 12. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se timto dohodly, Ze upousti od protokolarniho piedani predmétu
vypujcky do uwzivani JIC a Ze za okamzik piedani povazuji okamzik nabyti GCinnosti
této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejtho zvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlaStnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smiuv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu
zaSle spravci registru smluv k uvetejnéni prostrednictvim registru smiuv JMK.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
piiloha €. 1: seznam technického vybaveni budovy (soucésti a ptisluSenstvi budovy)
ptiloha €. 2: seznam movitého majetku

Smlouva byla sepsdna v tfech (3) vyhotovenich v platnosti origndlu, z nichz JMK
obdrzi dvé (2) vyhotoveni a JIC obdrZ jedno (1) vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsédna podle jejich skute¢né,
svobodné a vazné vile, Ze si ji fadné precetly, bezezbytku porozumély jejimu obsahu
a s timto souhlasi, na dikaz ¢ehoz k ni zastupci smluvnich stran piipojuji své podpisy.

Dolozka dle ustanoveni § 23 zikona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich

piredpisi:

Zameér vypijcky byl fadné zvetejnén v souladu se zdkonem ¢. 129/2000Sb. o krajich (krajské
ziizeni), v platném znéni, od 19.06.2023 do 24.07.2023.

Uzavieni této smlouvy o vyptjéce a spravé budovy bylo schvaleno Radou Jihomoravského
kraje dne 16.08.2023 na 107. schiizi usnesenim ¢. 7448/23/R107.

V Brn¢ dne 05.10.2023 V B¢ dne 20.09.2023
Mgr. Viadimir Smerda Mgr. Petr Chladek
¢len Rady Jihomoravského kraje feditel

JIC, zajmové sdruzeni pravnickych osob
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