5.  Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceskeé drahy, a.s., }
- Ke dni pfedani vyhotovi predavaci
protokol.

Il
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské Cinnosti najemce, a to vyhradné ke

sjednanému lcelu:
Prodejna peciva,

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostredi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Dale ma najemce
svoleni spoluuzivat s dal§im najemcem sociélni zafizeni s umyvarnou a chodbou.

2. Predmétem podnikani v pronajatém prostoru jsou ¢innosti souvisejici s predmétem cCinnosti uvedené ve vypisu
z obchodniho rejstiiku najemce:
- Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
- Pekarstvi, cukrarstvi

3. Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplsob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve
smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu smluvni roéni najemné, které €ini 17 000,00 K& + DPH
ve vysi stanovené zakonem.

VySe smluvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Cislo mistnosti | Oznageni mistnosti Vyméra v m? K&/m?/rok Ké&/rok
0P50 Prodejna peciva 13,30 1 002,40 13 332,00
0P14 WC + umyvarna 1,82 1 002,00 1 824,00
0P15 chodba 1,84 1 002,00 1 844,00

Celkem 16,96 17 000,00

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 17 000,00 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem (slovy: sedmnacttisic korun
Ceskych) je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZzdy do 5. dne pfislusného mésice dle splatkového
kalendare, ktery tvori prilohu ¢.1 této smlouvy a je nedilnou souc¢asti najemni smlouvy.

Z diivodu, Ze si ndjemce na vlastni naklady provede sniZeni stropu, Upravu svétel a jejich vyménu za Usporné,
opravu omitek a vymalbu pronajatého prostoru, smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od 1.8. 2015 do 31.8.
2015 najemce zaplati snizené najemné uréené dohodou smluvnich stran, ¢astku 142,00 K& + DPH ve vysi
stanovené zakonem, tj. 10% z celkového sjednaného ro¢niho ndjemného. Od 1.9.2015 je ndjemce povinen platit
sjednané mésicni najemné v piné vysi, tj. Castku 1 416,70 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je spiné€na pfipsanim placené
Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zaklad& ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u piedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpisa.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak neucini a
proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. 'V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy nebo s thradou sluZeb a spotfeb,
jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich piedpistl. Zaplacenim uroki z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

6. Sjednanou vy$i roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné& upravit dosaZenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicli piedchoziho roku (roéni klouzavy priimér
roku). Rozhodujicim tdajem pro upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi
za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CsU. Uprava
najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vyse
roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich néakladii za poslednich 12 mésict predchoziho roku.

7. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. &tvrtleti prisluSného roku
s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vy$e najemného indexem inflace v mésici lednu,
unoru a bfeznu.
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10.

11.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle terminG dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni strany dohodly vyse
uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2,
zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vySe najemného, pokud dojde kzménam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zékladé dohody
smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni tpravy, opravy nad ramec bézné
Gdrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu nema
najemce pravo na uhradu nakladu, které vynalozil na upravy pfedmétu najmu b&hem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokoné&eni protokolarné predat il

Najemce nema narok na slevu najemného z diivodil negativnich vlivii béZzného provozu Zeleznice, jako je
napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Iv.
Vy$e dhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani

Vyse Ghrad za pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor neni sou¢asti ngjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli) spotieby
sluzeb, elektrické energie, vodné a stoc¢né, poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k
predmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

a) vodné a stoéné - na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna
s pronajimatelem , kontaktni osoba:

b) dodavku elektrické energie - na zakladé smluv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je najemce
povinen sjednat a uzaviit se Strediskem Zelezni¢ni energetiky Hradec Krélové,
. ) do jednoho
mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a predloZit pronajimateli;

c) odvoz a likvidaci odpadu z¢&innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité véci;

d) Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

Smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru poskytovateli se najemce zavazuje uzaviit
s pfislusnymi osobami pfed zapocetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smlouvy
uzaviené s externimi poskytovali neprodlené predlozit

Najemce se soutasné zavazuje kzaplaceni ,Mérného podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafizeni
k distribuéni soustavé nebo k lokalni distribuéni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a
zaji$ténim pozadovaného rezervovaného prikonu® podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

Neuzavieni vy$e uvedenych smluv (odst.3) v terminu bude povaZovano za uZivani prostoru v rozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét s
mé&siéni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) pred zapoc&etim ¢innosti v predmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny lcel najmu
s prislusnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit .

b) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady bé&znou tdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici adrzbu vnitinich
zafizeni a vybaveni (mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, osvétleni, véetné vymény ovladacii a jejich
opotiebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérii a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou
udrzbu,

d) provadét stavebni upravy &i opravy predmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti a zakona €. 266/1994 Sb., o
drahach ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich tprav ¢i oprav posuzuje
Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
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