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KUPNi SMLOUVA
Smlouva ¢. KUP/35/04/019051/2023
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(déale jen jako ,,obéansky zakonik*)
(dale jen jako ,,smlouva“ nebo ,.kupni smlouva“)

mezi

Hlavnim méstem Prahou
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupenym Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
1CO: 00064581
DIC: CZ00064581
Bankovni spojeni: PPF banka, a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6
¢islo acétu: 149024-0005157998/6000
konstantni symbol: 0558
variabilni symbol: 1300018772

(déle jen jako ,,prodavajici®) na strané jedné

Ceské vysoké uéeni technické v Praze

se sidlem Jugoslavskych partyzant 1580/3, 160 00, Praha 6 - Dejvice

ICO: 68407700

DIC: CZ68407700

Zastoupené Doc. RNDr. Vojtéchem Petratkem, CSc., rektorem

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 11407
Cislo t&tu: 27-4100950247/0100

(déle jen jako ,.kupujici") na stran¢ druhé

(oba dale jen jako ,.smluvni strany*)

L

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je podilovym spoluvlastnikem pozemk parc. ¢. 225 o vyméfe 193 m2
(zastavéna plocha a nadvoii) vCetné stavby &.p. 1333 (stavba obfanského vybaveni), ktera je jeho
soucasti a parc.C. 226/1 o vymére 714 m2 (zastavéna plocha a nadvofi) véetné stavby &.p. 1324
(stavba ob¢anského vybaveni), ktera je jeho soucasti, to vSe v kat. izemi Nové Mésto, obec Praha,
tak, jak je zapsano na LV &. 6360 u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. Vlastnické pravo ke spoluvlastnickému podilu na vySe uvedenych pozemcich nabyl
prodavajici na zdklad€ Usneseni soudu, schvaleni smiru o uréeni pravniho vztahu 12 C 1/2008-78
ze dne 01.04.2014. Pravni moc ke dni 02.04.2014.



Piedmétem koupé dle této smlouvy je spoluvlastnicky podil prodavajiciho o velikosti id. 2 na
pozemku parc. €. 225 o vyméfe 193 m2 véetné stavby &.p. 1333, ktera je jeho soucasti a pozemku
parc.¢. 226/1 o vyméte 714 m2 véetné stavby &.p. 1324, ktera je jeho soucasti, to vSe v kat. tzemi
Nové Mésto obec Praha (dale jen jako ,,pFedmét koupé®).

II.

Prodavajici prodava pfedmét koupé uvedeny v ¢€l. 1. odst. 2 této smlouvy se viemi sou€astmi
a piisluSenstvim, pravy a povinnostmi s jeho vlastnictvim spojenymi a kupujici jej kupuje a pfijima
do svého vyluéného vlastnictvi.

Pfedmét koupé uvedeny v ¢lanku I. odst. 2 a jeho stav je popsan ve znaleckém posudku €. 75/2022-
4905 ze dne 21.12.2022 vypracovaném Ing. Janou Opoéenskou, Pfed Ustavem 809/5, 181 00 Praha
8, znalcem v oboru ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro odvétvi
stavby obytné — vady a poruchy staveb a rekonstrukce staveb, kdyZ znalecky posudek je soucésti
této smlouvy, a to jako jeji pfiloha ¢. 1 (dale jen ,,Znalecky posudek®).

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsich
predpist, timto prodéavajici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélilo Zastupitelstvo hlavniho
meésta Prahy usnesenim €. 6/78 ze dne 14.9.2023. Zamér prodeje pfedmétu koupé uvedeného
v ¢l L odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod eviden¢nim ¢&islem &. MHMP 1068027/2023 od 24.5.2023 do 14.6.2023.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koupé uvedeném v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy nevéznou
dluhy, vécna biemena, zastavni prava ani jiné pravni vady.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se sou¢asnym fyzickym a pravnim stavem pfedmétu koupé
a pfedmét koupé€ kupuje a piejima bez vyhrad ve stavu, v jakém se nachazi.
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Kupni cena, sjednand dohodou smluvnich stran, za pfedmét koupé cini 65.857.000,- K&
(slovy: Sedesdt pét milionit osm set padesat sedm tisic korun Ceskych). Vyse uvedena kupni cena je
kupni cenou za nemovitosti, jejichZ ptevod je podle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisti, od dan€ osvobozen.

Kupni cena uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku bude zaplacena takto:

a) ke splaceni prvni splatky kupni ceny si ponechd prodavajici jistotu sloZenou kupujicim
u prodavajiciho ve vysi 857.000,- K¢ (slovy: osm set padesat sedm tisic korun eskych),

b) doplatek kupni ceny ve vysi 65.000.000- K& (slovy: Sedesat pét milion korun &eskych) se
kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu na ucet vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17,
160 41 Praha 6, ¢. G&tu: 149024-0005157998/6000, konst. symbol: 0558, variabilni symbol:
1300018772, a to do 60 dnii ode dne doruéeni této uzaviené kupni smlouvy kupujicimu, pfi¢emz
za den zaplaceni doplatku kupni ceny se povaZuje den pfipsani platby na ucet prodavajiciho.

Pfi prodleni se zaplacenim doplatku kupni ceny uvedené v odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku se kupujici

zavazuje uhradit ve prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné €astky za kazdy

i zapodaty tyden prodleni, minimalné v§ak 300,- K&. Smluvni strany vyslovné vylu€uji uziti § 2050
.2
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obcanského zakoniku, prodavajici tak ma narok na nahradu $kody vzniklé prodlenim se %za'placenim
doplatku kupni ceny uvedené v odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku, i pokud je kryta smluvni pokutou
dle tohoto odstavce. Pfi prodleni kupujiciho se zaplacenim doplatku kupni ceny uvedené.y odst.2

pism. b) tohoto &lanku deldim nez 30 dnii ode dne splatnosti doplatku kupni ceny je prodévajici

opravnén od této smlouvy odstoupit. Pravni G¢inky odstoupeni vzniknou dnem, kdy oznameni
prodévajiciho o odstoupeni od této smlouvy bude doruc¢eno kupujicimu.

V piipadé prodleni kupujiciho se zaplacenim doplatku kupni ceny uvedené v odst. 2 pism. b) tohoto
¢lanku del$im nez 30 dni ode dne splatnosti doplatku kupni ceny smluvni strany sjednévaji
ve prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty dle odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku,
tj. ve vysi 857.000,- K¢&. Jiz uhrazena 1. splatka kupni ceny formou slozené jistoty dle odst. 2 pism.
a) tohoto ¢lanku se povaZuje za zaplacenou smluvni pokutu dle pfedchozi véty, a to ke dni
odstoupeni od smlouvy, takze po zapo¢tu vzajemnych pohledavek (pohledavka kupujiciho vici
prodavajicimu ve véci jistoty ve vysi 857.000,- K& a pohledavka prodavajiciho vii¢i kupujicimu ve
véci smluvni pokuty ve vysi 857.000,- K¢&) nastane zanik obou téchto pohledavek. Smluvni strany
pro tento piipad vyslovné vylucuji uziti § 2050 ob&anského zdkoniku; prodavajici tak ma narok na
néhradu $kody vzniklé prodlenim se zaplacenim doplatku kupni ceny uvedené v odst. 2 pism. b)
tohoto ¢lanku del$im nez 30 dni ode dne splatnosti, i pokud je kryta smluvni pokutou dle tohoto
odstavce.

Iv.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé podle této smlouvy nabude kupujici jeho vkladem do katastru
nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha. Dnem nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé prechazi na kupujiciho nebezpeci jeho
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni jeho stavu.

Smluvni strany souhlasi, aby Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu rozhodl o povoleni vkladu
vlastnického prava k predmétu koupé pro kupujiciho do katastru nemovitosti a aby byl zapsan
na pfislusném listu vlastnictvi kupujiciho pro katastralni izemi Nové Mésto obec Praha, takto:

viéasti ALV:

Ceské vysoké udeni technické v Praze, Jugosldvskych partyzant 1580/3, Dejvice, 16000 Praha 6,
ICO 68407700

viéastiELV:

tato smlouva,

r wr

ostatni ¢asti LV beze zmén.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha dle odst. 2 tohoto ¢lanku u€ini prodavajici nejpozdéji do 30 dnil ode dne zaplaceni
doplatku kupni ceny dle ¢l. I11. odst. 2 pism. b) této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni
poplatek spojeny s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti ponese prodavajici.



Pokud by katastralni Gfad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava k predmétu koupé
dle této smlouvy, popiipadé pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, ze
uzaviou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez splni zakonné
podminky pro povoleni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastralniho Gfadu tuto smlouvu ¢&i navrh
na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle
této smlouvy vazany.
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Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujiciho
uvedenou v této smlouvé. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy né€kterého
z uCastnikti této smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 obéanského zakoniku.

VL

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyméra pozemku uvedena v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy
odpovida ke dni uzavieni této smlouvy vyméfe uvedené v katastru nemovitosti a kupujici pro
piipad, ze skute¢na vyméra pozemku neodpovida zépisu v katastru nemovitosti, a tudiz vyméie
uvedené v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy, se vyslovné zavazuje, Zze v budoucnu neuplatni z tohoto
divodu pravo dle § 2129 odst. 1 ob&anského zékoniku na pfiméfenou slevu z kupni ceny.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a ostatnimi platnymi a G¢innymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym piislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

S ohledem na uZivani pifedmétu koupe ze strany kupujiciho (tj. kupujici jiz predmét koupé fakticky
uziva), nebude tento fyzicky piredavan.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené prodavajicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje uidaje o smluvnich stranach,
¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) ve znéni pozdéjsich piedpisi, zajisti prodavajici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. 1. - VL. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.






Znalecky posudek &. 75/2022-4905

o obvyklé cené nemovité véci skolnich budov ¢.p. 1333, na pozemku ¢&.parc. 225 o vyméfe 193 m?,
a ¢.p. 1324 na pozemku €.parc. 226/1 o vyméte 714 m? vCetné obou pozemki, katastralni Gzemi
Nové Mésto, obec Praha

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Adresa nemovitosti: Na Florenci 1333/27 a 1324/25, 110 00 Praha 1

Objednatel znaleckého posudku: Magistrat hlavniho mésta Prahy
odbor hospodareni s majetkem
Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
objednéavka ¢. OBJ/HOM/35/04/00041/2022

Uéel znaleckého posudku: odhad ceny obvyklé

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
~340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a 237/2020, a podle stavu ke dni
8.12.2022 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana Opocenska

Pted Ustavem 809/5, 181 00 Praha 8

ve spolupraci s B.I.LR.T. GROUP, a.s.

Dlouha 705/16, 110 00 Praha 1

Znalecky posudek byl vypracovan v 5 vyhotovenich. 3 vyhotoveni obdrzi objednatel, 1 vyhotoveni
je ulozeno v archivu spolupracujici organizace a 1 vyhotoveni v archivu znalce. Znalecky posudek
obsahuje véetné titulniho listu 14 stran textu, 10 listd pfiloh a 4 listy fotodokumentace.

V Praze, dne 21.12.2022 Vyhotoveni €. 2
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1. Znaleckv ukol

1.1. Odborna otazka zadavatele — zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité veéci

Skolnich budov ¢€.p. 1333, na pozemku €.parc. 225 o vyméie 193 m?, a €.p. 1324 na pozemku ¢.parc.
226/1 o vyméte 714 m?, véetné obou pozemk, katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha

1.2. Ugel znaleckého posudku — pro prevod nemovité véci

1.3. Skutecnosti sdélené objednatelem majici vliv na presnost zavéru posudku - nejsou

Informace o nemovité véci

Nazev nemovité véci: Skolni budova ¢.p. 1333 a ¢.p. 1324 na pozemcich ¢.parc. 225 a 226/1,

véetné téchto pozemk

Adresa nemovité véci: Na Florenci 1333/27 a 1324/25, 110 00 Praha 1

Kraj a okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tzemi: Nové Mésto

Pocet obyvatel: 1335084

Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 8.12.2022 za ptfitomnosti pana Mgr. Davida
Borovicky, vedouciho tseku spravy budovy Florenc Fakulty dopravni.

2. Vviet podkladu

2.1. vvéet vybranych zdroju dat a jejich popis

a

. dodané zastupcem objednatele

Informace poskytnuté panem Mgr. Davidem Borovickou
Projektova dokumentace na ptestavbu z roku 1995
Podlahové plochy jednotlivych podlazi véetn€é schémat podlazi

b. opatiené znalcem

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.

Informativni vypis z internetovych stranek Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho
z20.11.2022, LV 6360, na pozemek ¢.parc. 225 a budovu ¢.p. 1333. Pozemek i budova jsou ve
vlastnictvi CVUT v Praze z % a Magistratu hl.m.Prahy z %

Informativni vypis z internetovych stranek Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho
z20.11.2022, LV 6360, na pozemek ¢.parc. 226/1 a budovu ¢.p. 1324. Pozemek i budova jsou
ve vlastnictvi CVUT v Praze z % a Magistratu hl.m.Prahy z %

Cenova mapa stavebnich pozemkt Magistratu hl.m.Prahy pro rok 2022 — pozemky jsou
v cenové mape ocenény ve vysi 48 890 K¢&/m?

Uzemni plan Magistratu hl.m.Prahy, pozemky jsou umistény v oblasti pro stavby smisené
méstského jadra (zkratka SMJ)

Nalez

3.1. vyCet sebranych a zpracovanych dat

Vlastnické a evidencni udaje:

z informativnich vypisu z katastru nemovitosti
list vl. ¢&. 6360

kat.izemi Nové Mésto

obec Praha
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vlastnici nem. Ceské vysoké uéeni technické v Praze z %
Hlavni mésto Praha z Y
pozemky &.parc. 225 zast.pl. a naddvoii o vymére 193 m?
&.parc. 226/1 zast.pl. a nadvoti o vyméie 714 m?
budovy ¢.p. 1333 (objekt ob¢anské vybavenosti) na pozemku ¢.parc. 225
¢.p. 1324 (objekt obc¢anské vybavenosti) na pozemku ¢.parc. 226/1
omezeni vl. prava bez zapisu
ochrana nemovitosti pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervace
nesoulady nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem

Vyuziti pozemki podle izemniho planu

SMJ - smiSené méstského jadra

Uzemi slouzici pro kombinaci funkci véetn& bydleni, které jsou soustiedéné do centralnich Gasti-mésta a center
méstskych ¢tvrti. Pro centralni ¢ast mésta je stanoven smérny minimalni podil bydleni.

Funk¢ni vyuziti: stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m
prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, koly, skolskd, vysokoskolské a
ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni
zdravotnicka a socialni péCe, stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Dopliikové funkéni vyuziti: drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV. Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.
Vyjimecné pfipustné funkéni vyuziti: Viceucelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou
neprevysujici 40 000 m? prodejni plochy, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, drobna nerusici
vyrob, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, sbérny surovin.
Jako vyjimecné pripustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve funkénim vyuziti smiSeném
méstského jadra v prevazujicim podilu celkové kapacity vys$sim nez 60 %o.

2

Celkovv popis nemovité véci

Budovy ¢.p. 1333 a 1324 jsou umisténé v ulici Na Florenci na Nové Mésté, v bezprostiedni
blizkosti ulice Wilsonova (Severojizni magistrala), v zastavbé¢ obdobnych domu, cca 300 m od
stanice metra Florenc.

Nové Mésto je méstska Ctvrt’ a katastralni izemi Prahy na pravém biehu Vltavy, mé rozlohu 3,34
km?. Od zalozeni Karlem IV. roku 1348 bylo Nové Mésto prazské kralovskym méstem, roku 1784
se stalo jednou ze ¢tyt ¢tvrti slou¢eného Kralovského hlavniho mésta Prahy.

Byvalé bytové domy ¢.p. 1333 a ¢.p. 1324 byly v roce 1997 zcela prestavény na budovu pro potieby
Fakulty dopravni CVUT. Z ptvodni stavby zistala zachovana &elni fasada, cely suterén a piizemi.
Suterén byl rozsifen pod ¢ast zadniho dvora. Ob€ budovy byly provozné propojeny, takz dnes je jiz
nelze bez vétSich stavenich zasaht rozdélit. Nové ¢asti budovy jsou z betonového skeletu s novym
dievo ocelovym krovem, se sedlovou stfechou a krytinou z betternitovych Sablon. Pivodni tocita
schodisté obou budov zustala zachovana a byla doplnéna dvéma mensimi vytahy. Budova je fadova
podsklepend stavba, tfipatrova s podkrovim (1 PP a 5 NP), podkrovi do dvora mé charakter
plnohodnotného patra. V budové sidli Ustav mechaniky a materiala a Ustav matematiky.

Budova obsahuje v suterénu, strojovny vytahii a vzduchotechniky, sklady a zkusSebny stavebnich
materialli véetné dvou rentgenovych pracovist. V prizemi budovy je zachovan puvodni prujezd,
umoznujici parkovéani cca 12 osobnich automobilii na dvofe za budovou. Z prijezdu je vchod do
obou ¢asti budovy, pivodni vchod budovy €.p. 1333 je zachovan, ale neni studenty uzivan.

V ptizemi je vétsi zasedaci mistnost s vlastni ¢ajovou kuchynkou a obsluznym barem, dale vétsi
ucebna a kancelare. V budové jsou kromé kancelaii a mensich uc¢eben dvé velké prednaskové haly
se stoupajici hledistém, a to v 3. NP a 4. NP. V podkrovi jsou kancelafe a plynova kotelna a dalsi
¢ast strojovny vzduchotechniky. Kazdé podlazi je vybaveno socidlnim zatfizenim na obou koncich
budovy a ¢ajovou kuchyrikou. Pida nad podkrovim neni uzivanad a je pfistupnd poklopem se
stahovanymi schody.

Podkrovi trpi v letnich mésicich velkym ohfivanim a byva pfes prazdniny neprovozované. Stiesni
krytina neni zateplena, tepelna izolace je pouze polozena na stropé podkrovi.
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Budova je ovlivnéna otfesy z provozu severojizni magistraly a otfesy z provozu metra ,,C*, které
vede podél ulice Na Florenci. Budova byla pravdépodobné ohrozena i hlubokym vykopem pro
novostavbu blizkého domu Florentium. V budové jsou zietelné malé trhliny a v disledku otfesu se
uvolnila ¢ast bosovani na uli¢ni fasade.

Pozemky ¢.parc. 225 a 226/1 jsou rovinné, celé zastavéné domem ¢.p. 1333 a 1324 a malym
dvorem. Dvir pfistupny prijezdem je cely zpevnény zamkovou dlazbou a je uzivan k parkovani
vozidel. V misté je mozné napojeni na rozvod elektro, na vefejny vodovod, plynovod a kanalizaci.
Sité jsou ptrivedeny do domu.

Popis konstrukei Skolni budovy:

Zaklady: mélké zaklady bez izolaci proti zemni vlhkosti

Zdivo: masivni smiSené zdivo, v suterénech kamenné, od 1.patra novy skelet s
vyzdivkami

Stropy: klenby v suterénu a ¢asti pfizemi, ostatni betonové stropy

Stfecha: sedlova, dievo ocelovy krov

Krytina: betternitové Sablony na podbiti

Klemp.prvky: uplné z médéného plechu

Vnitini omitky: vapenné Stukové

Faséd.omitky: uli¢ni fasada vapenna Stukové, zdobena bosovanim, zadni fasada hladka

Vné;jsi obkl. neni

Schody: puvodni tocité, v budove ¢.p. 1333 piskovcové, v budové ¢.p. 1324 se
zulovymi stupni

Dvere: vétsina dveti novodobych hladkych do kovovych zarubni

Okna: do ulice dievéna Spaletova repliky pivodnich, vnéjsi kiidlo je opatfeno

dvojsklem, horni ¢ast oken je vyklopna (ovladani vyklopné ¢asti neumoziiuje
jejich dostatecné tésnici uzavieni)
do dvora plastova s dvojsklem

Podl. hlavnich. m.: koberce, PVC, marmoleum

Podl.ost. m.: keramicka dlazba

Vytapéni: ustfedni, radiatory radiky, kotelna plynova z roku 1997 s ptivodnim vybavenim
Elektroinst.: svételna a motorova (nedostacujici pro dnesni vyuzivani elektroniky)
Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody: studené a teplé

Zdroj tep.vod.: plynové boilery v kotelné

Inst. plynu: je provedena do kotelny

Kanalizace: do vefejné kanalizace

Vyb. kuchyni: pouze malé cajové kuchynky bez sporaku

Vnitt. vyb.: bézné socialni zatizeni, doplnéné v suterénu a v 3. patie sprchovym koutem
Ostatni: klimatiza¢ni jednotky pro prednaskové saly, Cipové zamky

~ Venkovni dpravy $kolni budovy
Kanaliza¢ni pripojka - odvodnéni dvora
Zpevnéné plochy — zdmkova dlazba dvora

Vypocet zastavénych ploch

suterén 38,00%20,25-13,14*12,01*0,5 = 690,59 m*
prizemi 38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5 = 530,31 m?
1.patro 38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5 = 530,31 m?
2.patro 38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5 = 530,31 m?
3.patro 38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5 = 530,31 m?

podkrovi 38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5 = 530,31 m?
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Obestavény prostor

suterén  (38,00%20,25-13,14*12,01*0,5)*(3,63+0,10)

prizemi (38,00*14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5)*(4,85)

lpatro  (38,00%14,25+10,02*0,70-5,10%7,14*0,5)*(4,50)

2patro  (38,00%14,25+10,02%0,70-5,10%7,14%0,5)*(4,13)

3patro  (38,00%14,25+10,02%0,70-5,10%7,14%0,5)%(3,62)

zastieSeni  (38,00%14,25+10,02*0,70-5,10*7,14*0,5)*(3,50+2,85*0,5)-

38,00%2,50*5,50*0,5

257592 m
2571,99 m

2190,17 m
1919,71 m
2 350,51 m

3
3
2386,38 m’
3
3
3

Obestaveény prostor - celkem: 13 994,68 m?
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.a;cfgi);
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 5,90 100 0,46 2,71
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchu S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,30 100 1,00 4,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vrata A 0,40 100 1,00 0,40
Soucet upravenych objemovych podila 97,53
Koeficient vybaveni K4: 0,9753
Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

" Konstrukce, vybaveni [CO)A’P] Cast [%] K [[Oj/f] [Io)/f] St.  Ziv. (gfsot: Oci?li‘uz
1. Zéaklady v¢. zemnich praci P 5,90 20,00 046 0,54 0,55 25 150 16,67 0,0917
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 590 80,00 0,46 2,17 2,22 172 200 86,00 1,9092
2. Svislé konstrukce S 16,30 25,00 1,00 4,08 4,18 172 200 86,00 3,5948
2. Svislé konstrukce S 16,30 75,00 1,00 12,23 12,53 25 100 25,00 3,1325
3. Stropy S 820 2500 1,00 2,05 2,10 172 200 86,00 1,8060
3. Stropy S 820 75,00 1,00 6,15 631 25 100 2500 1,5775
4. Krov, stiecha S 6,40 100,00 1,00 6,40 6,56 25 100 25,00 1,6400
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 226 25 50 50,00 1,1300
6. Klempitské konstrukce N 0,60 100,00 1,54 092 094 25 50 50,00 0,4700
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,80 100,00 1,00 6,80 697 25 50 50,00 3,4850
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,28 25 50 50,00 11,6400
9. Vnitini obklady keramické S 280 100,00 1,00 280 2,87 25 40 62,50 1,7938
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,08 172 200 86,00 2,6488
11. Dvefe S 4,10 100,00 1,00 4,10 420 25 50 50,00 2,1000
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13. Okna S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,36 25 50 50,00 3,1800
14. Povrchy podlah S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,59 25 30 83,33 11,3249
14. Povrchy podlah S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,59 25 50 50,00 0,7950
15. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 533 25 30 83,33 44415
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,05 25 50 50,00 3,0250
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 031 25 50 50,00 0,1550
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 3,20 3,28 25 40 62,50 2,0500
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 25 40 62,50 11,9875
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 041 25 40 62,50 0,2563
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,85 25 30 83,33 11,5416
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,74 25 30 83,33 11,4499
23. Vnitini hygienické vyb. S 390 100,00 1,00 390 4,00 25 40 62,50 2,5000
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,44 25 30 83,33 11,2000
25. Ostatni S 430 100,00 1,00 430 441 25 30 8333 3,6749
27. Vrata 0,40 100,00 1,00 0,40 041 25 50 50,00 0,2050
Opotiebeni: 54,8 %

Upravena podlahova plocha mistnosti (bez schodist’, chodeb, vytahu a strojoven a se

zapoctenim prednaskovych sali pouze z %)

¢ mistnost podlahova plocha koeficient | upravena podlahova plocha
m? m?
suterén
s101 strojovna 2,42 0 0,00
s102 WC 15,42 1 15,42
s103 Satna 22,41 1 22,41
s103a Satna 7,46 1 7,46
s104 sklad 9,45 1 9.45
s105 sklad 11,28 1 11,28
s106 laborator 41,58 1 41,58
s107 laborator 46,91 1 46,91
s108 dilna 18,65 1 18,65
s109 WC a umyvarna 6,46 1 6,46
s109a sprcha 1,01 1 1,01
s110 sklad 4,87 1 4,87
sl111 strojovna 9,00 1 9,00
s112 strojovna 3,24 1 3,24
s113 pracovna 18,03 1 18,03
sl14 WC a umyvarna 7,92 1 7,92
sl15 sklad 9,63 1 9,63
sl16 laborator 41,83 1 41,83
s117 studovna 79,30 1 79,30
s118 WC a umyvarna 12,55 1 12,55
s118a sklad 6,05 1 6,05
s119 chodba 31,49 1 31,49
s119a chodba 10,54 0 0,00
s119b schodisté 11,93 0 0,00
s120 chodba a schodisté 26,18 0 0,00
s121 vytah 2,48 0 0,00
s122 vytah 2,52 0 0,00
prizemi

1 vratnice 5,80 1 5,80

2 chodba 53,60 0 0,00
3a chodba 10,40 0 0,00
3b vytah 2,30 0 0,00
3c chodba 2,90 0 0,00
3d schodisté 9,20 0 0,00
4a chodba 7.40 0 0,00
4b predsin . 1,60 1 1,60
4c WC 1,80 1 1,80
5 kuchynka 7,10 1 7,10
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6 bar 18,00 1 18,00
7 zasedaci mistnost 60,30 1 60,30
8 ucebna 60,30 1 60,30
9a WC 1,80 1 1,80
9b predsin 1,80 1 1,80
10 WC 3,90 1 3,90
1la chodba 3,70 1 3,70
11b predsin 1,90 i 1,90
l1lc wC 1,30 1 1,30
12a chodba 13,60 0 0,00
12b chodba 5,50 0 0,00
12¢ vytah 3,00 1 3,00
12d schodisté 8,40 1 8,40
13 uklid 2,80 1 2,80
14 chodba 4.80 0 0,00
15 rampa 10,90 0 0,00
16a chodba 7,70 0 0,00
16b WC 3,10 1 3,10
17 kancelar 9,80 1 9,80
18 kancelar 9,50 1 9,50
19a kuchynka 6,90 1 6,90
19b predsin 2,60 1 2,60
20 chodba 55,20 0 0,00
1.patro
101 telefonni ustfedna 5,10 1 5,10
102a chodba 11,70 0 0,00
102b vytah 9,20 0 0,00
102¢ schodisté 2,20 0 0,00
103a predsin 1,90 1 1,90
103b WC 2,00 1 2,00
104a predsin 2,10 1 2,10
104b wWC 1,70 1 1,70
105 pracovna 11,10 1 11,10
106 kuchynka 7,00 1 7,00
107 pracovna 17,70 1 17,70
108 pracovna 11,00 1 11,00
109 pracovna 11,30 1 11,30
110 pracovna 9,70 1 9,70
111 uCebna 30,10 1 30,10
112 ucebna 35.80 1 35,80
113 chodba 45,90 1 45,90
114 sal prednaskovy 92,00 0,5 46,00
115a predsin 1,80 1 1,80
115b wWC 1,60 1 1,60
116 WC 3,40 1 3,40
117a predsin 2,10 1 2,10
117b WC 3,40 1 3,40
117¢ wC 0,90 1 0,90
118 ucebna 57,90 1 57,90
119 uklid 2,90 1 2,90
120a chodba 37,00 0 0,00
120b schodisté 8,00 0 0,00
120c vytah 3,30 0 0,00
2.patro

201a chodba 12,00 0 0,00
201b vytah 2,20 0 0,00
201c schodisté 9.20 0 0,00
202a predsin 1,90 1 1,90
202b WC 2,00 1 2,00
203a predsin 2,10 1 2,10
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203b WC 1,70 1 1,70
204 archiv 11,00 1 11,00
205 kuchynka 6,90 1 6,90
206 pracovna 18,30 1 18,30
207 pracovna 11,00 1 11,00
208 pracovna 11,30 1 11,30
209 pracovna 9,70 1 9,70
210 sal prednaskovy 173,10 0,5 86,55
211 pracovna 15,70 1 15,70
212a predsin 1,90 1 1,90

212b WC 1,60 1 1,60
213a predsin 2,20 1 2,20

213b WC 1,10 1 1,10
214a WC 4,90 1 4,90

214b WC 1,40 1 1,40
215 ucebna 58,00 1 58,00
216 uklid 2,90 1 2,90
217a chodba 37,30 0 0,00

217b schodisté 8,00 0 0,00
217c¢ vytah 3,30 0 0,00
218 chodba 1,90 0 0,00

3.patro

30la chodba 11,30 0 0,00
301b vytah 2,20 0 0,00
301c¢ schodisté 9,60 0 0,00
302a predsin 1,90 1 1,90

302b WC 1,90 1 1,90
303a predsin 2,20 1 2,20

303b WC 2,00 1 2,00
304 pracovna 10,70 1 10,70

315b schodisté 5,60 1 5,60
315¢ vytah 3,30 0 0,00
316 chodba 22,70 0 0,00
305 kuchynka 7,00 1 7,00
306 pracovna 17,70 1 17,70
307 pracovna 11,00 1 11,00
308 pracovna 21,30 1 21,30
309 sal prednaskovy 172,20 1 172,20
310 pracovna 15,90 1 15,90
311 ucebna 57,90 1 57,90
312a predsin 8,40 1 8,40
312b WC 3,80 1 3,80
312¢ WC 2,10 1 2,10
313a WC 3,50 1 3,50

313b predsin 3,20 1 3,20
313c¢ WC 1,60 1 1,60
314 uklid 3,10 1 3,10
315 chodba 30,30 0 0,00

podkrovi
401 pracovna 13,70 1 13,70
402 archiv 7,30 1 7,30
403 kuchynka 6,50 1 6,50

404a predsin 1,50 1 1,50

404b WC 1,90 1 1,90
405 pracovna 32,50 1 32,50
406 pracovna 26,20 1 26,20
407 pracovna 25,10 1 25,10
408 pracovna 41,50 1 41,50
409 pracovna 30,00 1 30,00

4010 knihovna 13.30 1 13,30
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411 zasedaci mistnost 29,10 1 29,10
412a predsin 2,60 1 2,60
412b wC 2,50 1 2,50
413 wWC 3,40 1 3,40
414 kuchynka 6,50 1 6,50
415 kotelna 38,20 1 38,20
416 uklid 4,80 1 4,80
417a chodba 7,90 0 0,00
417b schodisté 8,30 0 0,00
417¢ vytah 3,30 0 0,00
418 chodba 46,70 0 0,00
419a chodba 46,70 0 0,00
419b vytah 2,20 0 0,00

celkem 2 536,01 1 824,09

Vvhodnoceni nemovitosti Skolni budovy z hlediska ocenéni

Vyhody nemovitosti:

- nemovitost je umisténa v centru Prahy

- Skolni budova byla z vétsi ¢asti prestavéna v roce 1997

- vbudové jsou dva velké prednaskové saly, vzdy pro 114 posluchact, a sedm vétsich uc¢eben pro
19-30 studentu

Nevyhody nemovitosti:

- po 25ti letech od poslednich stavebnich Gprav jsou nékteré konstrukce na konci Zivotnosti —
vybaveni kotelny, koberce v kancelarich

- budova ma pouze dva malé vytahy

- suterénni zdivo je vlhké od vzlinani zemni vlhkosti

- zatékani destové vody do ¢asti suterénu umisténé pod dvorem (opacny spad stropni konstrukce
a popraskany strop)

- Severojizni magistrala vede kolem budovy po mosté ve vysi l.patra ve vzdalenosti 14 m na
jenom konci a 70 m na konci druhém, do budovy doléha hluk a prach z jejiho provozu

- tepelnétechnické vlastnosti zastreSeni je nedostatecné, S.NP budovy trpi v Iét€ prehfivanim

- budova ma vyssi svétlé vysky mistnosti (3,10 m - 4,50 m) — vyssi naklady na topeni

- Geometrické zaméteni zmény pudorysu budovy po prestavbé v roce 1997 nebylo dosud vloZeno
do katastru nemovitosti

- Prestavba v roce 1997 nebyla dosud zkolaudovana

4.1. popis postupu pii analyze dat

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci skolnich budov &.p. 1333, na pozemku
¢.parc. 225 o vyméfe 193 m?, a ¢.p. 1324 na pozemku ¢.parc. 226/1 o vyméte 714 m?, véetné obou
pozemkd, katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha

Obvykla cena je definovana v § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb.. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
duasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V souladu s § 23 zak.c. 254/2019 Sb. byl ptibran konzultant k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek,
kterymi bylo vtomto ptipadé provéfeni vlastnosti porovnatelnych nemovitych véci, které byly
zvoleny jako referencni.



Rekapitulace parametri nemovité véci

Strana 10

Zastaveéna plocha pfizemi m? 530,31
Obestavény prostor m? 13 994,68
Podlahova plocha m? 2 536,01
Podlahova plocha upravena (bez schodist’, chodeb, strojoven a vytahti) m? 1 824,09
Rok postaveni (odhad) 1850
Rok posledni prestavby 1997
Opotiebeni urcené analytickou metodou % 54,80

1. Posudek - odhad obvvyklé ceny nemovité véci

Zjisténi nakladové hodnoty nemovitosti pomoci hodnot RTS z roku 2022

Nakladova hodnota nemovitosti je rovna stavebnim nakladiim nutnym na postaveni staveb a na
zakoupeni pozemki a u staveb je tato hodnota snizend o skutecné opotiebeni. Pozemek je ocenén
obvyklou cenou porovnanim s nabizenymi srovnatelnymi pozemky v dané oblasti.

Jednotkova cena u zdénych staveb pro vyuku je stanovena spole¢nosti RTS ve vysi 6 805,00 K&/m?
a u betonovym monolitickych ve vysi 8 640,00 K&/ m?. Pro ocenéni byl pouzit primér z obou
hodnot. V Praze jsou ceny cca o 20 % vyssi nez ceny udavané spolec¢nosti RTS.

Upravajednotkové ceny (6 805,00 + 8 640,00) x 0,5 x 1,20 =9 267,00 K&/m?

Vypocet ndkladové hodnoty s opotiebenim

obest. JKSO koef. koef. koef. koef. koef. | snizeni o Celkem

prostor K¢&/m? vyb. vy$ky | zastav.pl| VRN opotf. opotf K¢
budova 13 994,68 9267,00] 0,9753 1,00 0,90 1,20 54,801 0,4520] 61745 107,34
venkovni upravy 100 000,00
celkem 61 845 107,34
pozemek 907| 60 000,00 54 420 000,00
celkem 116 265 107,34
zaokrouhleno 116 265 000,00
Vypocet ndkladové hodnoty bez opotiebeni a bez pozemk (pro uréeni nakladii ve vynosové metodé)

obest. JKSO koef. koef. koef. koef. koef. | snizeni o Celkem

prostor Ké&/m? vyb. vysky | zastav.pl] VRN opotf. opotf K¢
budova 13 994,68 9 267,001 0,9753 1,00 0,90 1,20 0,00f 1,0000] 136 604 219,78
venkovni Upravy 200 000,00
celkem 136 804 219,78
pozemek 907 0,00 0,00

- |celkem 136 804 219,78

zaokrouhleno 136 804 000,00

Zjisténi porovnavaci hodnoty nemovité véci

Porovnavaci metoda je jednim ze zpUsobu zjisténi obvyklé ceny véci. Cena véci uréena porovnanim
vychézi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Pfi porovnanim nemovité
véci se zohlednuje zejména druh nemovité véci, lokalita, velikost, vyuzitelnost, vybavenost apod.

Pro porovnani byly zvoleny obdobné domy v dané oblasti, realizované v letech 2022. Kupni ceny
byly ziskany dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti. Takto ziskané udaje byly pfi vypoctu
ceny upraveny Vv téch parametrech, v kterych se porovnavané nemovité véci od oceniované odlisuji.
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Pro porovnani jsou vyuzity nasledujici hodnotici koeficienty

Kt koeficient technického stavu

Ki koeficient infrastruktury

Km koeficient mista

Kc koeficient ¢asovosti prodeje (pfi realizované cen¢ v dobé ocenéni Kc = 1,0)
Kr koeficient velikosti (vyméry)

Kv koeficient vyuziti

Kp koeficient velikosti pozemku

Kv koeficient zavad

Realizované obdobné nemovité véci v dané oblasti v roce 2022

1. Bytovy dum Nové Mésto, Jiraskovo namésti cena 230 000 000.- K¢

Budova ¢.p. 1775 (bytovy diim) ¢tyfpatrova, podsklepena, s podkrovim, s pozemkem ¢.parc. 1101 o
vyméie 396 m?, umisténa v na Jiraskové namésti. Prodej uskutecnén v roce 2022. Uzitkova plocha
domu odhadem 1 898 m?.

2. Budova Nové Mésto. ulice Ve Smeckach cena 180 000 000.- K¢

Budova ¢.p. 1326 (bytovy dum) tfipatrova, podsklepena, s pozemkem ¢.parc. 2111 o vyméfe 673
m?, umisténa v horni ¢asti ulice Ve Smeckach, pobliz kfizovatky s ulici Zitna. Prodej uskute¢nén
v roce 2022. Uzitkova plocha domu odhadem 1 849 m?. Bytovy dum je pred rekonstrukci.

3. Budova Nové mésto, ulice Nekazanka cena 69 700 000.- K¢&

Budova ¢.p. 886 (jina stavba) tfipatrova, podsklepend, s pozemkem ¢.parc. 569 o vyméie 141 m?,
umisténd v ulici Nekdzanka, pobliz Kfizovatky s ulici Jindfisska. Prodej uskute¢nén v roce 2022.
Uzitkova plocha domu odhadem 514 m?.
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4. Budova Nové Mésto, ulice Jeruzalémska

cena 152 500 000.- K&

Budova €.p. 964 (jina stavba), Sestipatrova, podsklepena, s pozemkem ¢.parc. 124 o vyméie 421 m?,
umisténa v ulici Jeruzalémska, pobliz kfizovatky sulici U Paj¢ovny. Prodej uskuteénén v roce

i # ¢ i

2022. Uzitkova plocha domu odhadem 1 095 m?.

Vyhodnoceni porovnavanych nemovitych véci a uréeni porovnavaci hodnoty nemovité véci

1 2 3 4
Nové Mésto Nové Mésto Niové Mésto Nové Mésto
Jirdskovo nam. Ve Smeckach Nekazanka Jeruzalémska
rok realizace 2022 2022 2022 2022
pozemek &.parc. 1101 2111 569 124
pozadovana cena K¢ 230 000 000,00 180 000 000,00 69 700 000,00f 152 500 000,00
Kt — koeficient technického stavu 0,95 1,10 0,95 0,95
Ki - koeficient infrastruktury 1,00 1,00 1,00 1,00
Km - koeficient mista 0,90 0,90 0,90 0,90
Kc - koeficient asovosti nabidky 1,00 1,00 1,00 1,00
Kr - koeficient velikosti 0,90 1,00 0,90 0,95
Kv - koeficient vyuZiti 0,80 0,80 0,80 0,80
Kb - koeficient vybaveni 0,95 1,10 0,95 0,95
Kp - koeficient velikosti pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00
Kz - koeficient zavad (magistrala) 0,90 0,90 0,90 0,90
- lupravena cena K 121 057 740,00 141 134 400,00 36 685 758,60 84 725 797,50
uzitna plocha m?2 1 898 1849 514 1 095
jednotkova cena K&/m?2 63 781,74 76 330,12 71 345,31 77 375,16
Priimérna jednotkova cena K¢é/m2 72 208,08
Upravena podlahova plocha m2 1 824,09
Celkova hodnota KE 131 714 041,66
Zaokrouhleno K 131 714 000,00
Pr@imérna jednotkova cena K¢ 72 208,08
Maximalni jednotkova cena K¢ 77 375,16
Minimalni jednotkova cena Ke 63 781,74
Upravena podlahova plocha oceriované budovy 1 824,09
Primérna jednotkova hodnota K¢ 72 208,08
Hodnota porov.metodou celkem , K 131 714 041,66
Zaokrouhleno K¢ 131 714 000,00
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Zjisténi hodnoty nemovité véci vynosovou metodou

Vynosova hodnota nemovité véci je souctem piedpokladanych budoucich ¢istych pfijmu z jejiho
pronajmu kapitalizovanych na souc¢asnou hodnotu.

uzitkova plocha celkem 1 824.09
jednotkova hodnota ndjmu - K&/m, /rok 2 588,64
celkovy vynos K¢/rok 472191234
nakladova cena staveb pied opotiebenim - K¢ 136 804 219.78
nakladova cena staveb po opotiebeni - K& 61 845 107.34
vyie odpisti z ndkladové hodnoty po opotiebeni (x 0,030/1,030% -1 ) - K& 1299 940,60
vy§e nakladi na opravy a udrzbu - 0,5 % z nékladové hodnoty pred opotiebenim - K¢ 684 021,10
vvse pojistného 0,05 % z nakladové hodnoty staveb ptred opoiebenim - K& 68 402,11
vy$e dan€ z nemovitosti odhad - K¢ 20 000,00
naklady celkem - K¢ 2 072 363.81
vynosy - K¢ 4721912,34
vynosy snizené o riziko ztraty z najemného o 10 % - K¢ 4249 721,10
naklady - K& 2072 363.81
Rozdil pfijmu a ndkladi - K¢ 2177 357.30
Kapitalizacni mira % 8.00
Vynosova hodnota (kapitalizace) - K¢ 27216 966,19
Zaokrouhleno - K¢ 27 217 000.00
Hodnota nemovité véci stanovena nakladovou metodou 116 265 000,00| K¢

Hodnota nemovité véci stanovena vynosovou metodou 27217 000,00| K¢

Hodnota nemovité véci stanovena porovnavaci metodou 131 714 000,00| K¢

4.2. vysledky analvzy dat

Obvykla cena nemovité véci je urena ve vysi hodnot uréenych porovnavaci metodou. Porovnavaci
metoda se nejlépe priblizuje trznimu prostfedi v ptipadé, Ze jsou k dispozici informace o
provedenych prodejich. Vynosové hodnoty stanové z ptipadného ndjmu nemovité véci jsou
vétsinou nizsi nez ceny na trhu dosahované. Nékladové hodnoty nejsou v Praze trhem akceptované.

5. Oduvodnéni

5.1. interpretace vysledku analyzy

Obvykla cena byla odhadnuta porovnanim cen obdobnych budov v dané oblasti, realizovanych
v roce 2022.

6. Zavér

6.1. Citace zadan_é odborné otazky

Ukolem posudku bylo zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci skolnich budov
¢.p. 1333, na pozemku &.parc. 225 o vyméfe 193 m? a ¢.p. 1324 na pozemku &.parc. 226/1 o
vyméte 714 m?, véetné obou pozemku, katastralni tzemi Nové Mésto, obec Praha
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6.2. Odpoveéd

Na zékladé vy3e uvedené analyzy byla obvykla cena budov odhadnuta ve vysi
131 714 000,00 K¢

slovy: jednostotiicetjedenmilionsedmsetétrnacttisic K&
Jedn4 se o kone¢nou cenu véetné DPH.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skute¢nosti snizujici jeho pfesnost

Podminky spravnosti zavéru nejsou s vyjimkou skrytych vad nemovité véci.

Obvykla cena nemovité véci je odhad uzitku, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz
se odhad hodnoty provadi. Odhad obvyklé ceny neni nikdy pfesny, pouze se priblizuje
k moznostem ptipadného trhu.

Odména nebo ndhrada ndkladi znalce
Byla sjednana smluvni odména

ProhldSeni o uvédoméni si nisledkii védomé nepravdivého posudku

Znalecky posudek ¢. 75/2022-4905 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zékona €. 99/1963
Sb. v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zdkona prohlasuji, Ze jsem si védoma viech
nasledkti védome nepravdivého znaleckého posudku.

7. Prilohy

- Fotodokumentace

- Informativni vypis z internetovych stranek Ceského Ufadu zem&métického a katastralniho
z20.11.2022, LV 6360, na pozemek ¢&.parc. 225 a budovu &.p. 1333. Pozemek i budova je ve
vlastnictvi CVUT v Praze z % a Magistratu hl.m Prahy z %

- Informativni vypis z internetovych strinek Ceského Gfadu zemémétického a katastralniho
220.11.2022, LV 6360, na pozemek ¢&.parc. 226/1 a budovu ¢.p. 1324. Pozemek i budova je ve
vlastnictvi CVUT v Praze z ¥ a Magistratu hl.m Prahy z %

- Cenova mapa stavebnich pozemkl Magistratu hl.m.Prahy pro rok 2022 — pozemky jsou
v cenové mape ocenén ve vy3i 48 890 K¢&/m?

- Uzemni plan Magistratu hl.m.Prahy, pozemky jsou umistény v oblasti pro stavby smiSené
méstského jadra (zkratka SMJ)

- Tabulky podlahovych ploch mistnosti pro jednotliva podlazi se schématy podlazi

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Méstského soudu v Praze ze dne
13.3.1991 &.j. Spr. 429/89 pro zékladni obor ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro odvétvi stavby obytné - vady a poruchy staveb a rekonstrukce staveb.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 75/2022-4905 znaleckého deniku.

V Praze dne 21.12.2022

Ing. Jana OpoCenska
Pred Ustavem 809/5, 181 00 Praha 8
tel.: 602 38 97 46, e-mail: jana.opocenska@volny.cz
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