ZNALECKY POSUDEK
¢. 132/15/2022

Predmét ocenéni:
Kanalizatni shérac Jamskd, Zd'ar nad Sazavou

Ucel posudku:
Ucelem posudku je Zjidteni ceny stavby, nazvané , Kanalizaeni sbéraé Jamska. Zdar nad Sazavou” podle
cenového predpisu, k roku 1994. pro Ugely Geetnictvi.

Objednatel posudku:

Svaz vodovodi a kanalizaci Zdarsko
Vodarenska 244/2. 591 01 Zd’ar nad Sazavou
IC: 43383513

DIC: CZ43383513

Objednéavka¢. OB.T/086/2022

Posudek vypracoval:

i ng. Jitka Streitova, bytem - 592 31
znalec pro obor ekonomika, oavétvH eny a odhady se specializaci oceniovani nemovitosti, a déle v oboru
stavebnictvi

Zvl&stni pozadavky objednatele;
nejsou

V Zubti, dne 15.11. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje 15 stran véetné priloh a odevzdavé se objednateli ve dvou vyhotovenich.
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1. Nélez

1.1.Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1. Udaje z Katastru nemovitosti
Kraj Vysocina
Obec  Zd'ar nad Sazavou

Katastralni Gzemi Mésto Zd'ér (795232)
Cést obce Zdé& nad Sazavou 1
PSC 591 02

Pocet obyvatel 24 428

1.1.2. Dalsi podklady

«  Cést projektové dokumentace v drovni Studie, kterou zpracoval v roce 1998 tehdejsi
STAVOPROJEKT, Krajska projektova a inzenyrska organizace Brno, odstépny zavod Jihlava.
Dokumentaci poskytl soucasny Méstsky Giad Zd'ar nad Sazavou, Zizkova 227/1,591 01 Zdar nad
Sézavou

* Udgjez Katastru nemovitosti, dostupné verejnym dalkovym pristupem

* Inventérni karta majetku

1.1.3. PouZité pravni predpisy
. zékon ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, v platném znéni (déle v textu pouze , zékon")

. vyhlaska MF ¢. 178/1994 Sb. o ocefiovéni majetku
. z&kon ¢. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi v platném znéni

1.1.4. Literatura

. Teorie ocefiovani nemovitosti, 1V prepracované vydani, autor Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc akal.,
vydalo Akademické nakladatelstvi CERM s.r.0., Brno v roce 2004 (dale v textu TON)

. Utedni ocefiovani majetku 2008 - autor Prof. Ing. Albert Bradas, DrSc, Ing. Vlasta Schodzova. Ing.
Pavel Krej¢it, vydalo Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o., Brno v roce 2008

. Ocenovani nemovitosti podie piedchozich cenovych piedpisi na Gzemi Ceské republiky, autor Ing.
Lubomir Weigel, CSc, vydalo nakladatelstvi CERM s.r.0., Brno v roce 2002.

Ing. Jitka Streitova. N 592 31
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1.2. Popis podkladi a udaje o stavbé

Kanalizatni sbéras Jamské, Zdar nad Sazavou je stavba, kterd byladokongena v roce 1993 a kolaudovéna v roce
1994.

Stavba bylapodle inventarni karty majetku dokon¢ena na podzim roku 1993. Kolaudoval ji v roce 1994 tehdejSi
Okresni Uiad ve Zdare nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi, a kolaudasni rozhodnuti bylo vydano Svazu
vodovodi a kanalizaci Zd'arsko.

Dledostupnych podkladt, kteréjsou uvedeny v kapitole 1.1.2. je piredmétem stavby kanalizagni sbéraé

z kameniny DN 300, délky 424 m, a DN 400 délky 282m, deStovy shéra¢ z betonovych trub DN 800 délky 428
ma DN 1000 délky 226m.

Ing. Jitka Streitova - 502 31
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2. Posudek

2.1.Pravni ramec

znalecky posudek ¢. 132/15/2022

Dleobjednavky zadavatel e posudku ma byt ocenéni provedeno k roku kolaudace, tj. k roku 1994 a ma byt
provedeno v souladu s dikci zakona ¢. 563/1991 Sh. o Gcetnictvi, podle § 25. odst.3. pism. b). tohoto zékona, tj.
reprodukeni pofizovaci cenou. Soucasné je pozadavkem, aby byly samostatné vyéisleny hodnoty zajednotlivé
druhy kanalizace ajgjich soucasti a piislusenstvi.
VySe reprodukéni potizovaci ceny je cenou, které byla G¢elné vynalozena na porizeni dila. Tato cena je dana

Udaji na Inventérni karté majetku ve stavu k roku 1993, kdy bylo dilo dokonceno.

Pro rozdéleni ceny najednotlivé druhy konstrukci je pouZzit nasledujici postup: Je provedeno ocenéni predmétu
znaleckého posudku cenou zjisteénou ke dni kolaudace s nulovym opotiebenim a s tim, Ze jejichvyse bude

percentudlné vyjadiena ve vztahu k celku aproximagénim zptasobem.
Cenovy predpis z roku 1994 je vyhlaska ¢. MF ¢. 178/1994 Sh. o ocenovani majetku.

2.2. Vlastni ocenéni pro stanoveni percentualnich podild

2.2.1. Splaskova kanalizace DN 300 - 85
Kanalizagni kameninovy shéra¢ splaskové kanalizace DN 300, délka potrubi 424 bm, hloubka potrubi do 2,0 m.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ stavby 12. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materid kamenina

potrubi)

Hloubka uloZeni potrubi 200 m

Polohovy koeficient Ks 1,050

Mnozstvi M 424,00 m

Ocenéni

Z&kladni cena 1981- K¢é&/m

Korekce za hloubku uloZeni potrubi X 1,0000

Polohovy koeficient Ks X 1,0500

Z&kladni cena upravena ZCu = 2 080,05 K¢/m

Zakladni cena upravena M x ZCu —] 881 941,20 K¢
Cena stavby = 881 941,20 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 0 roka

Predpoklédanéd dalSi Zivotnost D) = 80 roku

Predpokladana zivotnost Z=S+D = 80 roki

Opotrebeni O0=S/Z x100% = 0,000 %

Odpocet opotiebeni 881 941.20 K¢& x 0,000% = 0- K¢
Cena objektu po odetteni opotiebeni = 881 941.20 K¢
Splaskova kanalizace DN 300 - zji&téna cena 881 941,20 K¢

2.2.2. Splaskova kanalizace DN 400 - §5
Kanalizacni kameninovy shéra¢ splaskoveé kanalizace DN 400, délka potrubi 282 bm, hloubka potrubi do 2,0 m.

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

Typ stavby 12. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN 400 mm
Konstrukéni charakteristika (materidl kamenina

potrubi)

Hloubka ulozeni potrubi 2,00 m

Ing. Jitka Streitova - 592 31
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Polohovy koeficient Ks 1,050
Mnozstvi M 282.00 m
‘ Ocenéni
Zakladni cena 2831- K&/m
K orekce za hloubku uloZeni potrubi X 1,0000
Polohovy koeficient Ks x 1,0500
Zakladni cena upravena ZCu E 297255 K¢/m
_Z&kladni cena upravend M x ZCu = 838 259,10 K¢
Cenastavby = 838 259,10 K¢
_Vvpocet opotiebeni linedrni metodou
Starl S = 0 roki
Predpokladana dal Si Zivotnost D = 80 roku
Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 80 roki
Opotiebeni 0=S/Z x 100 % = 0,000 %

Odpocet opotiebeni

838 259,10 K¢ x 0,000%

0~ K¢

Cena objektu po odesteni opotiebeni

838 259,10 K¢

Splaskovéa kanalizace DN 400 - zjisténa cena

838 259,10 K¢

2.2.3. DesStova kanalizace DN 800- 8§85
Kanalizacéni betonovy shérat deStové kanalizace DN 800. délka potrubi 428 bm, hloubka potrubi do 2.0 m.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ stavby

12. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN

800 mm

Konstrukéni charakteristika (materiél
potrubi)

beton

Hloubka ulozZeni potrubi

2,00m

Polohovy koeficient K.s

1,050

Mnozstvi M

428,00 m

Ocenéni

Zakladni cena

3800- Ké/m

K orekce za hloubku ulozeni potrubi

>

1,0000

Polohovy koeficient Ks

B3

1,0500

Z&kladni cena upravena ZCu

: 3990~ K¢/m

Zakladni cena upravena M x ZCu

1707720- K&

Cena stavby

1707720- K

(el

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stéri

S

= 0 roku

Predpokladand dal§i Zivotnost

D

= 80 roki

Predpokladand Zivotnost

Z=S+D =

80 roku

Opotiebeni

0 =S/Z X100% s

0,000 %

Odpocet opotiebeni

1707720- K¢ x0.000 %

0- K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

1707 720,- K&

Dedtové kanalizace DN 800- Zzjisténé cena

1707720,- K¢

2.2.4. Destové kanalizace DN 1000- §5
Kanalizaéni kameninovy shéra¢ dest’'ové kanalizace DN 1000, délka potrubi 226 bm. hloubka potrubi do 2.0 m.

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

| Typ stavhy

| 12. Kanalizace trubi

ni
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Profil potrubi DN | 1000 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl Zelezobeton

potrubi)

Hloubka uloZeni potrubi 200 m

Polohovy koeficient Ks 1,050

Mnozstvi M 226,00 m

Ocenéni

Zakladni cena 5355- Ké&/m
Korekce za hloubku uloZeni potrubi x 1,0000
Polohovy koeficient K5 X 1.0500
Z&kladni cena upravena ZCu = 5622,75 K&/m

Z&kladni cena upravena M x ZCu = 1270 741,50 K&
_Cenastavby N 1270 741,50 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou e

Stéri S =] 0 rokli

Predpokladana dal§i Zivotnost D = 80 roka

Predpokl&dand Zivotnost Z=S+D = 80 roku

Opotiebeni 0 =S/Z X100% =5 0,000 %

Odpocet opotiebeni 1270 741,50 K& x 0,000% 0- K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

1270 741.50 K¢

Dest’ovéa kanalizace DN 1000- zji&téna cena

1270 741,50 K¢

2.2.5. revizni Sachta- § 11

Revizni Sachty nasplaskové a dest'ové kanalizaci, skladané betonové, hl. do 2.0 m, 33 ks

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

| 2.2.1. Kanalizagni Sachta skruzena z prefadilct - hloubka 2.00 m

Zakladni jednotkovacena ZJC 7500- Kcks

Mnozstvi M 33 ks

Polohovy koeficient Ks 1.050

Ocenéni

1Z8kladni cenaM * ZJC

247500- K¢|

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks

1,0500

Cena stavby

259 875,- K¢

Vypocet opotiebeni linear ni metodou

Stéari S

0 roka

Predpokl&dana dal§i Zivotnost D

80 roku

Predpokladana Zivotnost Z=S+D

80 roku

Opotiebeni 0=S/Zx100%

0,000 %

QOdpocet opotiebeni 259875- K& x0,000%

0- K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni

259875- K¢

revizni Sachta- zjisténéa cena

259875,- K¢

2.2.6. Stanoveni percentuélnich podild

7/15
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Splaskova kanalizace AL G
ceny
Splaskova kanalizace DN 300 881 941,20 K¢ 17,79%
Splaskova kanalizace DN 400 838 259,10 K¢ 16,91%
Revizni Sachty splaSkové kanalizace 133 875,00 K¢é 2,70%
Ing. Jitka Streitova | 59231
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Splaskova kanalizace celkem 1854 075,30 K¢ 37,39%

Destova kanalizace

Dest'ova kanalizace DN 800 1707720- K¢ 34,44%
Dest'ova kanalizace DN 1000 1270741,50 K¢ 25,63%
Revizni Sachty deStové kanalizace 126 000.00 K¢ 2,54%
Destova kanalizace celkem 3 104461,50 K¢ 62,61%

2.3.0cenéni a rekapitulace

Pro ocenéni jednotlivych ¢asti kanalizacniho shérace vychazim z ceny, zaliétované na Inventarni karté majetku a
¢ini 4 402 974,- K&. Inventarni karta je uvedena v priloze tohoto posudku.

Splaskova kanalizace % podil z celkové ceny vysledna hodnota
Splaskova kanalizace DN 300 17,79% 783 289,07 K¢
Splaskova kanalizace DN 400 16,91% 744 542,90 K¢
Revizni Sachty splaSkové kanalizace 2,70% 118 880,30 K¢
Splaskova kanalizace celkem 37,39% 1646 271,98 K¢
Destové kanalizace % podil z celkové ceny vysledna hodnota
Destové kanalizace DN 800 34,44% 1516 384,25 K¢
Dest'ova kanalizace DN 1000 25,63% 1128482,24 K¢
Revizni Sachty deftové kandizace 2,54% 111 835,54 K¢&
DesStovékanalizace celkem 62,61% 2756 702,02 K¢
Vysledna hodnota ¢ini celkem 4 402 974,00 K¢

Pozn. Vzhledem k tomu, e sejedna o uréeni ceny pro ucely ucetnictvi, neni v zavéru posudku provedeno
zaokrouhleni ceny zji&téné podle 8§ 50 vyhlasky nadesetikoruny, al ej e vysledné ¢astka védome ponechana
v ¢iselném formétu, zaokrouhleném nakatliny.

3. Zavér
Cena,, Kanalizainiho shérase Jamkéa, Zd'ar nad Sézavou", zjisténa k datu kolaudace stavby pro Géetni Geely &ini

4402974- K¢
Slovy: ¢tyrimilionyctyti stadvatisicedevétsetsedmdesatctyii korun geskych

-dne 15.11.2022

Ing. Jitka Streitova

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podalajako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné pod ¢j.
Spr 1111/2011 - 31 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti, adée
v oboru stavebnictvi.
Znalecky- Ukon je zapsan pod pof. ¢. 132-15-2022 do znal eckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladt Gctuji podle piipravené likvidace.

Ing. Jitka Streitova - 502 31
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Prilohy:

Kolaudaéni rozhodnuiti
Prehledna situace oblasti
Situace. 1. ¢&st- rozpiska
Situace 2. ¢ést

Inventérni karta majetku - str. 1

Ing. Jitka Strei tové_- 592 31
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Okresni ufad ve Zd'aPe nad |
referdt Zivotniho prost

C.j. ZP Vod 1610/94/Ms Dne M

Svaz vodovodid a kanal izaci

Z2déarsko
VEC:
Kolauda¢ni rozhodnuti o povoleni uZzivani stavby vodohospodaiského

dila “Kanalizaini sbérate Jamska, Zd& nad Séazavou *“

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Vzhledem k vysledku provedeného kolauda¢niho fizeni Okresni
giad ve Zdare nad Séazavou - referat Zivotniho prostiedi - jako
vécné a mistng piislusny vodohospodéisky orgdn a specialni
stavebni Gfad (8 2 zdk . ¢. 453/92 Sb. a § 120 odst . 1 zdk . ¢.
50/76 Sb. ve znéni pozdé&jSich zmén a doplanka) ve smyslu
ustanoven i«

- $9, odst. 4 zak. ¢. 138/73 Sb., o vodach
- S 82 odst. 1 zak. ¢. 50/76 Sb.. stavebni zakon

- § 14 zak. ¢&. 458/92 Sb., zak. o st . spravé ve vod. hospodarstvi
- § 4 a nasled. zak. C. 71/67 Sb ., spravni iad

investorovi, Lj. Svaz vodovodia a kanalizaci Zdéarsko

povoluj e uZ iyéani

stavby: Kanalizagni shérate Jamska Zda nad Sazavou

Pro uZzivani stavby se stanovuji dle § 82 odst. 2 stavebniho

zékona a § 43 wvyhl . &. 85/76 Sb. tyto podminky:
\Y piipadé poZadavku souc¢asného vliastnika pozemku
Ing .Dobrovo 1ného  puvodni investor - mésto Zda nad Séazavou
provede Upravu ¢asti pozemku u areadlu Jednoty a Zeleniny / na

této c¢4sti Gzemi vzniké pti veétSich deStich rybnicek /

Ostatni terén i nerovnosti a zavady jsou zpuasobeny ¢innosti jinych
investori v ramci jinych staveb Do doby kolaudace téchto staveb
budou odstranény a pozemek bude uveden do puvodniho stavu.

Stavba kanal izaén ich sbéraca Jamska ve Zd4afe nad Sazavou
byla povolena rozhodnutim odboru VLHZ ONV Zdar nad Sazavou dne
27.9.1989 pod ¢.j Vod 2629/89 «s

ing. Jitka sreitovs, [ 5023
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-2

Vranci stavby byl proveden splaSkovy sbera& z kameniny DN
300 délky 424 ma DN 400 délky 232 m, zaGstsny do msstské
kanal i zace. Dal e byl proveden deStovy sbé&ra& z betonovych trub DN
800 délky 428 ma DN 1000 délky 226 m zaGstsny do Vel kého
Zzdarského rybnika.

Kol audaeni  rozhodnut i na tuto stavbu tylo vydano jiz
11.1.1994 pod ¢.j ZP Vod 50/93/94- Ms. Proti tonuto rozhodnuti se
v zakonné dobé dne 22. 1 1994 odvolal soucasny vlastnik pozemku
I ng. Dobrovo 1ny. Referat ZP OkU Zd4r, nad Sazavou post oupi |
odvol &ni dne 3.3. 1994 -Gzemimu odboru MZP CR pro brn&nskou obl ast
Br no.

Tento organ rozhodnutim . j.617/ IOBR'94 2/Sr ze dne 2.5.1994

odvol ani zam tl, protoze I  neni Geast ni kem
kol audacni ho fizeni. Soucasné rozhodnuti ref.ZP OkU Zdar nad
Sazavou  zruSil z davodu adresovani nespravnénu subj ektu.
Rozhodnut i bylo adresovano _ MU Zdar nad Sazavou, ptitom
i nvestoremstavby byl o Mssto Zdar nad Sazavou.

Dnem | 11994 pzeSlo investorstvi na Svaz vodovoda a

kanal izac i Zdarsko .

_Nové kol audaeni tizeni probé&hlo dne 23.6. 1994 - vi z protokol
&.j.ZP Vod 1225/ 94- Ms.

K dneSnimu dni investor predlozil vSechny pozadované dokl ady,
jsou spl négny podmi nky stavebni ho povol eni. Na zakl adé¢ skutecnosti
uvedenych vyse vydal Ckresni Grad ve Zdare nad Sdzavou toto
rozhodnut i.

Poucen i o oprav nén prosttedku

Proti tomuto rozhodnuti je npoZzno podat odvoléani do 15ti dna ode
dne jeho doruceni a to podanim ucinénym u referétu Zivotniho
prost redi Okresniho U(radu ve Zdare nad Sazavou k Gzeminu odboru
M ni sterstva zi votni ho prostredi CR Brno pro brnénskou obl ast.

1"1"‘_14“:"1’ . -

vedouci{ referdlu

Rozhodnul i ddle obdrzi
MEU Zd'ar nad Sazavou odbor Y?sLavby
odbor ZP

OHS Zdar nad Sazavou

VAS a.s. Zdar nad Sazavou

kU Zdar. nad Saz. ref.reg.rozvoje

Garant Zdar nad Sazavou

Agrostav Zdar nad Sazavou

SBD Zel ena Hora Zdar nad Sazavou

Agrovysocina Zdar, nad Sazavou

VHS spol .s r.o. Zda&r nad Sazavou, U malého |esa

Ing. Jitka Stiehova. - 592 31

11/15



znalecky posudek ¢. 132/15/2022

Ing. Jitka Streitové,- 592 31
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Odpovédny pracovnik.

Dalum vyrazeni.
Doklad o vyrazem:

Zplsob vytaZeni

Inventarni karta majetku ,
1
mventam- &islo 28/0/302 kanal sbéraé¢ Jamska ]
lypopiéKtu. Stavba |
IC 00295841 Organizace  Mésto 2dar nad Sazavou |
EvxierCni  jednotka  vodm nospccarat.| Ggetni jednotka. Mésto Zdar nad Sazavou ‘
trica 0210500 <pne inzenyrsxe S$ité Druh
CZ - CPA
Mnozstvi Pofizovaci cena 4 402 974 00
Zlstatkovéa cena 2 059 643.00
Odpisova skupina X - odpis <nepredpokladané doby Typ Odpisu. R
Doba odepisovani pocet roku 0 pocet mésict 852
Doklad : Datum uvedeni do uzivani 14 072006
Budova Zplsob pofizeni  Migrace
Odbor Mistnost

Ostatni Gdaje :

Vyrobce
Dodavatel.
Vyrobni ¢-slo
Poznamka.

Pohyby majetku.

30.09.1993

Pozndmka. 30.9.1993 dok). 763 -<teat a spi kanal. 4 402.974. -K&

Skupina: 4
Rkap 0
Rozmér
Puv.umisténi

81 0-DO0

28.4.2010 proveden prevodz 021/20 na 021-50 nové tfidén. majetku G 1G 6 zapsa: -

Typ Druh Datum Evid. jednotka Zména ceny Opravky
ZataZen, M<gcace 14.07.2006  vodni hospodérstvi 4402974 00 0.00
prevod Migrace 28.04 2010 'vodni hospodarstvi 4402 974 00 0.00
Pfevod Migrace 28.04 2010 vodni hospodarstvi 4 402 974 00 0.00
prevod Migrace 27 07.2011 vodni hospodafstvi 4 402 974 00 0.00
Prevod M _race 27 07.2011 vodni hospodéarstvi 4 402 974 00 0.00
Odpis ucelni Mimoradny 12.012012 vodni hospodarstvi 1761 360.00

Prevod Migrace 05 10.2012 vodni hospodarstvi 4 402 974 00 1820 072.00
prevod Migrace 05.10.2012 vodni noSpodafstv. 4 402 974.00 1820 072,00
Odpis Gcetni Mésiéni 3103.2013 vodni hospodaFstvi 3889 00 1861 095.00
Odpis Ucetni Mésicni 30.04.2013 'vodni hospodarsty 3 889-00 1864 984.00
Odpis ugetni Mésiéni 31.05.2013 vodni nospodaistv 3 889 00 1868 873.00
Odpis Ucetni Mésicni 30.06.2013  vodni hospodarstv- 3 889.00 1872 762.00
Odpis Uégetni Mésicni 31 07.2013 vodni hospodafstvi 3889 00 1876 651 00
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