LEstR'"\
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

SLOUZICIHO PODNIKANI C. 3/2023

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,obCansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: N | sniho zavodu Zidlochovice, na zakladé
podpisového tadu
bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobogka Zidlochovice
Cislo uctu: 18403641/0100
kontaktni spojeni | EEG_—_——
ID DS: e8jcfsn

(dale jako , pronajimatel*) na stran€ jedné
A

Spoleénici spoleénosti ,,Metrostav DIZ-OHLA ZS, Soutok — PodluZi
se sidlem Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8

bankovni spojeni: Raiffeisenbank as.

Cislo uctu: 2714614003/5500

kontaktni osoba: Ing. Martin Doubek, oblastni feditel pro kraj Vysocina

vedouci spolenik: Metrostav DIZ s.r.0.

se sidlem: Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8

I1CO: 250 21 915

DIC: CZ25021915

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 93177
zastoupena: Ing. Milanem Hromadkou, feditelem zavodu 6 a Ing. Martinem Doubkem,
oblastnim teditelem pro kraj Vysoc€ina, na zaklad¢ podpisového tadu

spoletnik: OHLA ZS, a.s.

se sidlem: Turanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno

I1CO: 463 42 796

DIC: CZ46342796

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 695
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zastoupena: Ing. Jarmirem Pelinkou, MBA, feditelem divize Vychod a Ing. Radimem
Machulou, feditelem oblasti Jihovychod, Divize Vychod

(dale jako ,,ndjemce’) na stran¢€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany a kazdy jednotliveé jako
,smluvni strana‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani ¢. 3/2023 (dale jen ,,smlouva®):

L
Piredmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechavd najemci do doCasného uplatného uzivani prostor slouzici

k podnikani o vyméte 13,18 m? (dvé kancelafe v administrativni budové), nachazejici se
v ptizemi budovy bez €. p., stojici na pozemku p. ¢. 5236, ulice Bratislavska, vSe zapsano
u Katastralnitho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té¢ Bieclav, meésto
Bieclav, k. 1. Breclav (dale jen ,,predmét najmu).

2. Pronajimatel pifedava a najemce piebira pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani
pro ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku
smlouvy.

3. Naemce je opravnén uzivat predmeét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a Cinnosti
stouto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je: kancelafe slouzici
pro potieby stavby ,,EVL Soutok“. Prvni kancelaf je umisténa po levé stran€ od vstupu
do hlavniho vchodu (o rozmérech 2,72 m x 2,19 m = 5,93 m?) a druh4 kancel 4t je umisténa
po pravé stran& od vstupu (o rozmérech 2,88 m x 2,17 m = 6,25 m?). K pronajimanym
kancel4fim je moznost vyuziti WC ( o podlahové plose 1 m?), jidelny (o podlahové plose
50 m?) a parkovani pred budovou na celém pozemku p.¢. 3304/02 pro max. 6 automobild.

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel meénit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. N§gemce prohlasuje, ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostateCné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym k uzivani za ujednanym tcelem.

1L
Trvani najmu
Ngjem dle této smlouvy se sjednéva na dobu urcitou, ato od 1.10.2023 do 31.12.2025.
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1L
Najemné, sluzby spojené s nagjmem prostoru slouziciho k podnikani
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu najemné ve vysi § 993 K¢
(slovy: pét tisic devét set devadesat ti'i korun ¢eskych) mési¢né, a to vz vzdy nejpozdéji
do kazdého 5. kalendafniho dne v daném mésici, tj. mésici, za néjZ je nijemné
hrazeno.

2. Vyse uvedené njjemné zahrnuje mési¢ni najemné ve vysi 3 493 K&, ur€ené na zaklade
sazby ve vysi 265 K& /1 m? zapoditatelné podlahové plochy budovy (tj. 13,18 m?) a platby
za sluzby spojené s uzivanim v nasledujici vysi:

- dodavku pitné vody 300 K¢
- odvadeéni odpadnich vod véetné Cisténi jimek 300 K¢
- odvoz tfidéného odpadu 300 K¢
- zaelektrickou energii (2 ks PC, tiskdrna, osvétleni) 300 K¢
- za parkovani pro 6 automobila 300 K¢
- zavyuzivani jidelny s kavovarem ke kontrolnim dniim -

cca 2 x v tydnu na 3 hodiny 500 K¢
- za dodavku tepla 500 K¢

tj. celkové platba za sluzby ve vysi 2 500 K¢ mésicné.

3. 'V pripadé prodleni s uhradou ngjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Tim neni
dotfeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

4. Najemné bude na kazdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené piirastkem pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésici kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym uradem.
Ngemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu
zvySeni ngjmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2024.

5. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zpisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 18403641/0100 na zaklad€ zaslané faktury, ktera
bude dorucena alespori 10 dni pfede dnem splatnosti. Faktura bude primarné zasilana
elektronicky na kontaktni email fj N piipadné 1 do datové
schranky najemce ID: 355y79n

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) hradit najemné a pripadné sluzby spojené s ndjmem fadné a vcas,

b) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu,

¢) udrzovat pfedmét ngjmu v Cistoté, provadet véas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit na svuj naklad
pronajimatel. N4jemce je rovnéz povinen strpet provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,
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d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy predmétu néjmu pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to 1 kdyz jde o Gpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Uradu. Veskeré nadklady na pfipadné upravy ¢i
rekonstrukce véetné projektu a jejich schvaleni jdou k tizi najemce a bez naroku na
jejich uhradu,

e) dodrzovat zavazné bezpeCnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotCenych organt vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skonceni najmu uvést predmét najmu do puvodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén dat predmét naymu ¢i jeho Cast do podnajmu tieti osob€ bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel neodpovidd za Skody na pfedmétu najmu (popf. v prostorach uzivanych
spolecné s predmétem najmu) vzniklé z davodd na strané najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou
na predmétu naymu (popf. v prostorach v souvislosti s najmem uzivanych) a/nebo za Skody
na vécech a predmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro ptipad
Skod ¢i ujem na zdravi a zivote.

V.
Skonéeni najmu
1. Ngjem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypoveédi s vypoveédni dobou dle odst. 2. nebo odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy; vypovédni doba v takovém pfipadé €ini 3 meésice a pocina b&zet ode dne
nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané,

d) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypoveédni doby dle odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy,

e) jinym zpusobem piedvidanym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovedét zejména z diavoda uvedenych

v ustanoveni § 2309 obc¢anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v nizZ se pfedmét naymu nachdzi, odstranéna/pirestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uzivani predmétu ndjmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze i pies
vyzvu pronajimatele k naprave se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim ngjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim
predmeétu ngjmu o dobu delsi nez 1 kalendaini mé&sic.
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3.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zpusobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmeétu najmu
dle této smlouvy,

b) prfedmét najmu piestane byt z objektivnich divodu zpusobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vici najemci, a to i pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypoveédni doby, a to

v piipad€, ze najemce:

a) prenechal predmét ndjmu ¢i jeho cast do uzivani (podngjmu) treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) nezaplatil ngjemné za dobu del$i nez 3 mésice,

¢) uziva predmét ngymu v rozporu s touto smlouvou ¢i neplni opakované€ své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici, a to 1 pfes predchozi pismnou vyzvu pronajimatele,

d) ukonceni Ginnosti SOD (muze byt odstoupeni nékteré ze stran ¢i dohoda),

e) predmét najmu se stane nezpusobilym ke sjednanému ucelu uzivani.

Ngjemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonCeni ndjmu predmét najmu vyklidi

a vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal s ohledem na b&zné

opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzb€, nebude-li smluvnimi stranami ujednéano jinak.

O odevzdani pfedmétu ngymu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,,Zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku ptedchozi souhlas k nakladani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouveé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné¢ a v souladu s vesSkerymi pravnimi
predpisy, a ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfiCtena trestni odpovédnost podle prislusnych
pravnich predpist.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude
v co nejsir§im mozném rozsahu respektovat.
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4.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi
Protikorupéni  politikou Compliance Metrostav DIZ (viz https://metrostavdiz.cz/o-
spolecnosti/compliance/), a Ze tyto bude v co nejsir§im mozném rozsahu respektovat.

VIIL
Zavérefna ustanoveni
Pokud neni v této smlouve€ ujednano jinak, tidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze meénit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti neékterych smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd€jSich pfedpist, nabyva GCinnosti dnem jejiho
uverejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1.10.2023; smluvni
strany pro tyto pfipady vyjadiuji svij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyvéa ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.10.2023.
Tato smlouva je vyhotovena v poCtu Ctyf stejnopisd, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasu;ji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha €. 1 - Protokol o pfedani a ptevzeti prostoru slouziciho podnikéni

Priloha ¢.2 — Snimek katastralni mapy se zakresem predméetu najmu

T Ing. Martin Doubek
I [ csniho zavodu Zidlochovice oblastni feditel pro kraj Vysoc€ina

Lesy Ceské republiky, s.p. Metrostav DIZ s.r.0.
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Ing. Milan Hromadka
feditel zavodu 6
Metrostav DIZ s.r.o.

Ing. Jaromir Pelinka, MBA
feditel divize Vychod
OHLA ZS, a.s.

Ing. Radim Machula
feditel oblasti Jihovychod Divize Vychod
OHLA ZS, a.s.





