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Letiště Praha, a. s.

STUDENT AGENCY, 5.120.

SMLOUVA emč. 9000000252
o nájmu' nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním spojených

na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně



Tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb s ním spojených na
mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Smlouva ) tímto uzavírají
následující smluvní strany:

Letiště Praha, a. s., Se Sídlent Praha 6, 'K' Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ: 28244532, DIČ:
C228244532, plátce DPH, zapsána v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze, oddíl
B, vložka 14003, bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic as., ěíslo úětu: 801812025/2700,
faxove Spojení: +420220111818, zastou ená:_Výk0n_110u ředitelkou pro Neletecký
obchod a centrální nákup a_ýkonným ředitelem pro Právní
záležítosti

(dále jen „Pronajímatel“)

a

STUDENT AGENCY, 5.166. ee et'áıem Brne, náměstí Sveheáy 86/17, PSČ 602 00, IČ; 25317075, -
DIČ: C225317075, plátce DPH, zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Brně
oddíl C, vložka 24882, bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s. Brno, č. účtu 134011399/0800,
faxové spojení: +224999660, jednající: Ing. Radimem Janěurou, jednatelem

(dále jen „Nájemeeo
(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označování jednotlivě jako „Smluvní strana“ a Společně jako
„Smluvní strany“)

Smluvní strany se dohodly takto:

r Článek I. r
UvODNI USTANOVENI

1.1 Tato Smlouva je uzavírána na základě dále sjednaných podmínek.

l 2 Neoddělitelnou součástí této Smlouvy jsou jako její přílohaě.4 Obchodní podmínky nájmu
nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním Spojených upravující práva a povinnosti
Pronajímatele a Nájemce podle této Smlouvy („0bchodní podmínky“). Není-li ve Smlouvě
výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek platí příslušné ustanovení této Smlouvy.
Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že Se S Obchodními podmínkami seznámil a souhlasí s jejich
obsahem. Článek VI. této Smlouvy tímto není dotčen.

Článek II
PŘEDMĚT SMLOU V Y, ÚDAJ O PŘEDMĚTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁJMU

2.1 Předmět Smlouvy. Za podmínek stanovených touto Smlouvou Pronaj írnatel tímto přenechává
Náj emci do nájmu Předmět nájmu definovaný v bodě 2.2 tohoto článku Smlouvy, který Náj emce
do nájmu přebírá a zavazuje se platit Pronajímatelí Za jeho užívání Nájemné a za poskytování
Služeb s ním spojených Ceny za služby. Smluvní strany jsou dále povinny plnit další povinnosti _
stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět ndfma. Předmětem nájmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory - obchodní přepážka _
ě.m. 199 o výměře 22,9 m2 umístěné vl. NP budovy Terminálu l, čp. 1017, vystavěné na
pozemcích KN parc. ě. 2561, oba v Katastrálním území Ruzyně, obec Praha, zapsané u



i Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha na LV č. 26, jejichž
' vlastníkem je Letiště Praha, a. s. Předmět nájmu je vyznačeny na plánku Předmětu nájmu

obsaženém v Příloze č. 2 této Smlouvy (dále jen „Předmět nájmuíí).
2.3 U_dTní o předmětu podnikání tičel nájmu. Nájemce se zavazuje Předmět nájmu užívat v rozsahuł

svého živnostenského Oprávnění za účelem provozování následujících činnosti, k nimž je na
základě výpisu z obchodního reJ stříku oprávněn:

a) provozování cestovní agentury,

,- která představuje - prodej letenek, zajištění ubytování, prodej vstupenek na kulturní a
Ť Sportovně společenské akce, prodej map a průvodců, prodej autobusových jízdenek,

Zprostředkování cestovního pojištění, ~ -
b) vracení daně z přidané hodnoty cestující veřejnosti výhradně v českých korunách.

j 2.4 Náj emce Předmět nájmu užívá na Základě smlouvy ev.č. 436 94 552 podepsané dne 3. dubna
i ` _ 2006. I v
f 2.5 Pronajímatel souhlasí, aby nájemce umožrlil užívání části nebytových prostor na Základě smlou
I o podnájmu společnosti ORBIX, s r.o. se sídlem Praha 2, Anglická 28/414, PSČ: 120 000,1CI

26694638, jejímž jménem jedná Ing. Radim Jančura, jednatel (dále jen podnájemce) a to`
výhradně Za účelem stanoveným touto smlouvou

r r("žln'nnęk m. ˇ
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

` 3.1 Nájemné. Od data uvedeného v čl. IV. Odst. 4.1 této Smlouvy se Nájemce zavazuje měsíčně hradit
Pronajímateli nájemné za užívání Předmětu nájmu („Nájemné“). Nájemné Se skládá:
a) ze základa nájemného, které Se určí jako součin výměry Předmětu nájmu a sazby

nájemného za l m2 Stanovenéłv Přiloze č. 1 této Smlouvy („Základní nájemné“), a

b) z nájemného z Obratu, které se určí jako počet procent z Obratu („Nájemné z obratu“),
přičemž od l. 5. 2009 si smluvní Strany sjednaly Nájemné Z Obratu, které činí:

s "imkou rode'e letenek tak 'ak 'e uvedeno v čl. 6.1 Smlou

Smluvní strany se dále dohodly, že po celou Dobu nájmu musí měsíční Nájemné z obratu
činit minimálně_Kč (Sløvyz çkønın českých) plus příslušná DPH
(=,Minímální nájemné z 0bratu“). V přípa ě neúplného kalendářního měsíce se výše
Minimálního náiemného z obratu určí jako součin počtu dní v příslušném kalendářním měsíci
a čás č/30.
MZvyplaceného DPH dle odstavce 2.3 písm. b! minimálně však .Kč za každou
operaci.

K Nájemnému bude účtována daň z přidané hodnoty ve výši stanovené zákonem c. 23 5/2004 Sb.,
v platném znění.

3.2 Cena za Služby. 0d účinnosti této Smlouvy se Nájemce vedle Náj emného zavazuje Pronajimateli
hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu (dále jen „Služby“), a to v rozsahu a ve výši určené v Příloze č. 1 této Smlouvy
(„Ceııa za službyíí). K Ceně za služby bude účtována daň Z přidané hodnoty ve výši stanovené
zákonem č. 235/2004 Sb., v platném znění. -

ť



Článekrtv.
DOBA NAJMU

4.1 Nájemní Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 1. května 2009.

4.2 Smluvní Strany jsou oprávněny vypovědět tuto Smlouvu bez udání důvodu, a to s tříměsíční
výpovědní lhůtou, která se počítá od prvníhodne měsíce následujícího po měsíci, ve ktere'm byla
druhé Smluvní. straně doručena písemná výpověď. Ustanovení Obchodních podmínek ěl. XII.
odst. 12.2, 12.3 a 12.4 není tímto odstavcem dotčeno. :v

Článek v.
JISTOTA

5.1 Jistota. Nájemce poukázal v souladu S podmínkami uplynulé nájemní smlouvy ev. ě 436 94 996
jistotu ve výši -<č(„1i5±ø±a“)na účet Pronajúnfltele číslo 8018120410700 (dat. dokladu
10.2.2005). Smluvní Strany se dohodly, Že tato jistota je dostatečná pro zajištění nároků
Pronaj ímatele plynoucích z této Smlouvy a bude považována za jistotu složenou dle této
Smlouvy.

5.2 Podrobnější úprava týkající Se .listiny je specifikována v příloze ě. 3 - Obchodní podmínky.

Článek VI.
USTANOVENÍ SJEDNANÁ ODCHYLNĚ OD OBCHODNÍCH PODMÍNEK

6.1 Znění ustanovení ěl. 1.5 Obchodních podmínek Se doplňuje tímto textem: .v

„Platby za prodej letenek nej sou součástí „Obratu“ ve Smyslu výše Speciíikovaněm.“
6.2 Znění ěl. Ill bodu 3.2.(X)(i) se ruší a nahrazuje následujícím textem:

3.2.(x) Nájemce je povinen pojistit u pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti
pojištění:

(i) veškeré odpovědnosti za škodu způsobenou Pronaj ímateli a/nebo třetím osobám
v Souvislosti s Předmětem nájmu a jeho užíváním Nájemcem, a to ve výši 5.000.000,-
Kě; a

_' v Článek vII. r
ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Kontaktní osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech Záležitostech dle této Smlouvy (kromě
podpisu změny smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně zabezpečení jejich plnění
je:

za Pronajímatele:

Za Nájemce:



i Kontaktní osobu jSou Strany oprávněny Změnit bez dodatku k této Smlouvě na Základě oznámení
Zaslaněho doporučenou poštou k rukám Statutárního orgánu.

7.2 M1135: Všechny níže uvedene přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást:

Příloha ě. l - Základní nájemné a Ceny Za Služby a Specifikace Předmětu nájmu

Příloha č. 2 - Plánek Předinëıżn nájmu
Příloha ě._ 3- Vzor avíza o platbě nájemného Z obratu
Příloha č. 4- Obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním

Spojených

7.3. Tato Smlouva ruší nájemní Smlouvu ev.ě. 436 94 996 ve znění platných dodatků, její platnost je
ukončena na Základě dohody Smluvních Stran ke dni 30. dubna 2009. v

7 .4. Srez'nopz'ay: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána ve čtyřech (4) identických Stejnopisech, z
nichž Pronajímatel obdrží tři (3) Stejnopisy a Nájemce jeden (l). '

* . _ . ` . Ĺ v ` . . .
7.5. Učt'nnost: Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpısu obema Smluvnımı Stranamı a

účinnosti dne 1. května 2009

VPraze dne ........ VPrazedne .............................

„_ ` výkonná ředitelka pro
STUDENT AGENCY S.r.o. Neletecký obchod a centrální nákup

Letiště Praha, a. S.

vý onny re ıte
pro Právní Záležitosti
Letiště Praha, a. S.

Prohlašuji, že tento dokument byl zkontrolován
a po právní Stránce odpovídá platnému

právnímu řádu Č Iiky

právník)
Právní záležitosti
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Příloha č. 2

Smlouvy evš. 9000000252

JMU
'u'

DMETU NÄV'

PLÁNEK PRE

Je přiložen jako nedílná Součást této Stránky Smlouvy



Příloha č. 3

etnč. smlouvy 9000000252

vzoR AVÍZA o PLATBĚ NÄJEMNÉHO Z OBRATU
o platbě Obratověho nájemného - z obratu dosaženěho v prostorách Letiště Praha, a. s.
Pronfij flÍÝCh dle nájemní Smlouvy “ -

STUDENT AGENCY, s.1`.o.

evidč Smlouvy: 9000000252

Měsıe ..................................

hal posgtování služeb

Obrat celkem - ................... Kč

z toho Sazba-činí .............. Kč

Minimální měsíční výše Obratového nájemného ba) činí nájemného činí_ Kč

bb 'ˇ lata DPH

Obrat celkem „ ..................... Kč

z toho sazba.% z obratu, min. .Kč za operaci ................. Kč

Základ Náiemného z Obratu ' ................... Kč

+DPH 19% ................... Kč

EBM ' .................... Kč

Výše uvedená částka bude převedena na účet UniCredit Bank Czech Republic, as., č. ú.
801812025/2700 na základě daňového dokladu, který nám bude zaslán s termínem
splatnosti '
Podpis a razítko: ......................................

Kontaktní osoba: .......' ............. '

Podpis a razítko (podpis musí být bud“ statutárního orgánu nebo zmocněně osoby - zmocnění
nutno doložit)

*-HH' _“-N'H-II-"ı-ı- _ - - - - - _ .nn- "__- .n „HM-_-nn-n_n1__._.._. ...__-..._H __ __-rnù __.-



Příloha č.4

Obchodní odmínk ná'mu nob o 'ch rostor a oSk ování někter
Spojených

Jsou přiloženy jako nedílná Součást této Smlouvy.

ch Služeb S ním

_ _ „.__..... u.. .__-__".-n u . . -- _.. _.. -ı-ø-n m-'_ -ı-ı-__ø- -ı--ùı -ı-hfl- _ı-ı-v-n ._ -_.ı-n--n _-- ı--ıfl- -ııı n--ı- m- -ı- I- -n_n_n _. ...n- - fl-..___
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Příloha ě. 4 übchodrıí podmínkyr k NS na pronájem obchodě s nájemnym z obratu

chod '

'Tyto obchodní pııodmínlqyr nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb sním
spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha *- Ruzyně (dále jen „Ůbcbùdní
podminky'] jsou nedílnou součásn' Smlouvy o nájmu nebjtovych prostor a poskytování někteiycít
služeb snim spojenych na mezinárodním veřejnı- civilním letišti Praha - Ruzyně IIĹdáIe jen
„Smlouva ˇ), na základě níž je uzavírán nájemní 1vztah mezi Nájcmecm nebytového prostoru na
letišti Praha-Ruzyně (dále jen „Letišíě'ü n letištěm Praha, a. s. so sídlem Praha Ď, K letišti
sims PSČ ıún as to. zsiussz mc: czzsiossz. práce ıivI-ı. semena v niz-shanim
rejstříku vedeněm Městským soudem v Praze.. oddíl B. vložka 14003, bankovní spojeni: UniCredit
Bank Czech Republic a.s., číslo účtu“. bílí SIIDISÍITDD [dále jen „Pruuujimntcl“}.

Pronajímutel prohlašuje, .že má ve svém vlastnictví Předmět nájmu specifikovány ve Smlouvě.

Nájcmce prohlašuje, Že je osobou, která je oprávněna. jednat svym jměnem, užívat u provozovat
Předmět nájmu, a to na své náklady a nebezpečí, a za účelem sjednanym ve Smlouvě. Nájemce
prohlašuje, že se před podpisem Smlouvyr dostatečně seznámil se stavem Předmětu nájmu a
neshledal žádné překážky anebo vady Předmětu nájmu, která by bránily uzatření Smlouvyr anebo
užívání Předmětu nájmu v souladu se Smlouvou.

Nájemce stvrzuje svůj souhlas s těmito Űbchodními podmínkami podpisem Smlouvy, kniž jsou
tyto Űbchodní podmínky přiloženyjoko příloha ě. 4.

Čısnnh 1.
uzsımcn Ponuů

1.1 ,cena zn sınžhy“ siemens nan zn units mandes Pmnnjannızıen. jejichž vyse je
stanovena v Přílcze č. l Smlouvy.

1.1 ' „Dobu nájmu“ znamená dobu, na níž. se uzavírá Smlouva, a která začíná dnem účinnosti
Smlouvy a končí uplynutím sjednuněho časm'ěho úseku.

1,3 |I,l'v'linímáluí nájemné I obratu“ mnmená minimální částku Nájemnel'ıo z Obrutu, jež je
Nájemee povinen platit měsíčně.

1.-t 1„Nájemné zobratu“I znamená složku Nájemněho, která se určí jako počet procent Z
Dbratu dosaženého Nájemcem vsouladu sělánkem lTí. odst. 3. 1 písm. b) Smlouvy.
Smlouvy.

1.5 „Obrat“ znamená pro účely těchto Obchodních podmínek a Smlouvy soulım teškerych
částek a jinych plateb (včetně plateb prostřednictvím šoku, debetní a kreditní karty) bez.
DPH obdržených nebo splatných za veškeré zboží prodané nebo jinak zzizené z Předmětu
nájmu ší v souvislosti s Předmětem nájmu. (těemě prodeje na základě objednávek
zaslaných elektronickou pošlou, poštou, Faxem, telefonicky nebo jinak a internetověho
prodeje) nebo za služby posky'o'lulě v Předmětu nájmu nebo zm'ch Nájcmcem nebo jinou
osobou užívající Předmět nájmu nebo jakoukolijejích část, a to včetně:

(a) veškerých částek splamyeh za objednat ky pocházející :Předmětu nájmu, a to i
kdjž příslušná zboží nebo služby mohou být poskytovány či dodávány zjineho
místa nežz Předmětu nájmu; a

2.? Pro ı'ıěcly úhrady Nájemněho, Nájı-ııělıo zobratu nebo Minimálniho nájemného z obratu a
Ceny za služby se rozumí dnem úhrady příslušné platby don, v němž je platba připsána na účet
Pronajímaíclc. Případně-li den splatnosti na sobotu, neděli Či den pracovního klidu, přesouvá se
na nejbližší předcházející pracovní don. v případě, že Nájemce pomší svoji povinnost uhradit
Nájemné nebo Cenu za Služby rádnč a včas, zavamje se Nájemoe uhradit Pronajímatcli smluvní
t'u'ok z prodlení ve výši Unit/0 z dlužné částky za každýr den prodlení.

Čunek m. r
PRáva a Povinnosti sMLUvuIcH srazu

[a] Pmnnjínuıtcl je povinen udržovat Předmět nájmu va stavu způsobiľém ke
slnluveněruu užívání, zatučit nerušcny výkon práv Nájemce spojených s jeho
užíváním a zabêrpeěovat řádné plnění Služeb;

t'b) Pronnjimatcí je povinen poskytnout Nájılıcí potřebnou součinnosl pM zahájením
řízení o získání příslušného oprávnění ke vstupu pro Nájemcc a jeho zaměstnance
do režimovéhn prostoru, v němž se Předmět nájmu nachází;

(o) Pronajírnalel je oprávněn kontrolovat, :do Nájemcc užívá Předmět nájmu k účelu
sjednaněınu ve Smlouvě, jestli přiměřeně užívá též prostory a plochy s ıtäváním
Předměm nájmu související a dále je oprávněn provádět dle potřeby stanovené
kontroly a revize rozvodů, měřidel, požárně bezpečnosmích zařízení, hásicích
přístrojů a jiné obdobně odborná prohlídky Předmětu nıjınu, a to vždy po
předchozím oznámení Nájemní;

(d) 'v' případě přerušení dodávek Služeb poskytovaných v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu ze strany dodavateli: těchto Služeb bez zmínění Pronajímatele
není Pronajimatel za takově přerušení odpovědný, přičemž se Pronajímatel
zavazuje vyvinout veškerá úsilí, která po něm lze spravedlivě požadovat, aby
dodávky těchto Služeb byly co nejdříve obnoveny s tím, že pokud toto období bude
delší než 24 hodin za jeden kalendářní měsíc, bude adekvátně upravena Cena za
služby a pokud nebude dosaženo Mmimáluílto Nájemněl'io z Obrátit, bude toto
proporcionálně upraveno;

(o) V případě nutnosti odvrácení nebezpečí škody nebo hrozící škody v souvislosti
smimořádnou událostí je Pronajímatel aínebo osoba jím. pověřená oprávněn
vstoupit do Předmětu nájmu bez předchozího oznámení Nájemci, přičemž pri
takovém vstupu do Předmětu nájmu je Pronujimatel povinen vjnatořit veskere
úsilí, která lze od něj spravedlivě požadovat, k odvrácení škody hronŤcÍ majetku
Nájemce z důvodů vstupu Pronajímatclc. Pro takovýI případ bude mít Pronajímatel
k dispozici univerzální klíč,I lrterjír bude uložen na beąsečněm místě n o každ-
ufití tohoto klíče ve vztahu k PMmětu nájmu musí byt sepsán písemnjìˇ protokol.
Pronajímnteí je povinen dodatečně písemně informovat Nájemec o každém
takověm vstupu do Předmětu nájmu;

(f) Pronajímctel je behem vj'povcdní doby v případě ukončení Smlouvy výpovědí
nebo během doby urěeně pro vyklizení Předmětu nájmu vpřípadě ukončení
Smlouvy odstoupením nebo během šesti [dj měsíců před uplynutím Doby nájmu
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[b] veškerých částek splatnych za objednávky získaná na jině'm místě než v Předmětu
nájmu osobami. jež působí v Předmětu nájmu {s vyjímkou objednávek získaných v
jiná provozovně Nájemcej',

avšak s vjjimkcu jakýchkoli vráccnj'rch částek spotřebitelům v souvislosti se závadnym nebo
neuspokojivym 'zbožím či službami, pokud taková částka nepřesáhne prodejní cenu
příslušného zboä nebo vyši poplatku za příslušné služby obsažená v částce Ubratu.

1.6 I.Předmět nájmu“ znamená nebytové prostory specifikované v ěl. 2.1 Smlouvy a Přílnzc
č. l n 2 Smlouvy.

1.'í „Služby“ znamená služby, které je Pronajimatěl povinen poskytovat nájemci v'scuvislosti
snájmem nebyjovych prostor, a které jsou uvedııé včl. 3.2 Smlouvy a v Příloze el
Smlouvy. _

1.8. ...Základní Nájemně“ mumená nájemné vjpoětoaé jako součin výměry Předmém nájmu a
sazby nájemného za l mz uvedené v či. 3 Smlouvy a v l-ˇ'í'flonc ě. l Smlouvy.

Článek 11.
nárzsmıí. cena za sLuzav a .rzncn sruasruosr

.2.1. Pronájímatcl'je oprávněn kai'ˇiıíj'Ir rok jednostrannj'm právním úkonem zvj'ěít Základní nájemné
otolik procent, kolik činila pruměrná roční míra inflace vjlılášená Českyin statistickým úřadem
za předchozí kalendářní rok í„lnzlesaccfiflI Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se vyše

'Nájemněbc tak, že po provedení Indexace bude měsiční sazba Hájemněho za l nitz
zachouhlcna na celé 50 Kč směrem nahoru. Nájemné bude upraveno bezodkladně po
zveřejnění lndcsace se zpětnou účinností od l. května knžděho roku a doplatek rozdílu mezi
takto upraveným a původním nájemnym bude :účtován v samostatne íˇaktuře.

2 3 Základní nájemné je splatná vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na ktery se Nájemně plati, a
to btmkovnı'm převodem na účet Pronajímatcíc s uvedením vnrmbilniltc symbolu, kterym je pro
účely Smlomyjejı evidenční číslo uvedená v záhlaví

2.4 Nájemné z obranıje splatné vzdy do 25. kalendářního drıe měsíce následujícího po kalendářním
měsíci ve kterém byl Obrat realizován, a to bankovním převodem nn účet Pronajiıttniclů
suvedcním variabilního symbolu, kterym je pro účely Smlouvy její evidenční číslo uvedená
v záhlaví. Nejpozději k 5. kalendářnímu dni měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve
kterém byl |Ěíbrat realizován zašle Nájçmeo Pronajímatelí písemné nvízo podle vzoru
uvedeného v Příloze č. 3 Smlouvy, ze kterěbo bude zřejmě datum a kalkulace výše Nájemněbo
zobratu tl příslušná DPH.

2.5 Výše Con za Služby může byt ze strany Pronajímatele spravována v závislosti na pohybu cen
dodavatelů služeb vsouladu SCei-ıíkem služeb Pronajímatele. Každou takovou úpravu je
Pronajímatel povinen oznámit Nájemci nejpozději jeden (1) měsíc před provedením taková
úpravy vyse Cen za služby. Pronajřmatel potvrzuje, ze Cenik služeb Pronajímatele se bude
uplatňovat po celou Dobu nájmu vůči všem maloobchodním nájemoúm v prostoru letiště Praha'
Ruzyně, a že bude ıNájentci zpřístupněn na jeho žádost. S uktuáhiim Cenikem služeb
Pronajímatele je možno se roměż seznámit na intcmetotych stránkách Pronajímatcle, pokud
nebude oznámeno jinak.

2.6 Cena 22 služby je :platná vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné platí, a to
bankovním převodem na účet Pronajìmatele s uvedením vmíabilního symbolu, kterym je pro
íıčely Smlouvy její evidenční číslo uvedené v záhlaví.

oprávněn vstoupit mezi 7,00 a 2I,íl'0 hodinou do Předmětu nájmu za účelem
umožnění jejich prohlídky třetím stranám, které maji zájem o pronájem Předmět“
nájmu,

(g) Pronajímatel zajišťuje činností (provoz, kontrolu, údržbu a opravy) související s
provoıı elektrické požární signalizace (EPS) u ostatnich požámě bezpečnosbıích
zařízeních (PBZL a to v prostorách, lıttm'ě jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimntel
dále zajišťuje kontrolu provozuschopnosti a periodická zkoušky tl všech hasicích
přístrojů (HP) rozmístěných v pronajatěm nebylovém prostoru v souladu s poä-ně
bezqicčnostnim řešením stavby. Vpřípadě potřeby rozšíření vybavenosti EPS,
ostatních PBZ a HP, 1vyvolanýcl'ı stavebními úpravami v prouajatém nebytovém
prostoru, je montáž těchto zařízení a prostlíedků a náklady s tím spojené

'zajišťovány PionfljimateIom. Vzníklě finanční náklady stímto rozšířením budou
předmětem dalšího jednání mezi Pronajímatelcm a Hájemccm. Z hlediska
zajišťování dalších činností n služeb Pronajímatelcm v oblasti. požární ochrany a
bezpečnosti je řešeno samostatně na základě smlouvy uzavřené mezi Smluvními
stranami;

(h) Pronfljimatel je povinen oznamovat písemně Nájemci svě'ctganiměnl změny
mající vliv na plnění této Smlouvy jakoití změny kontaktních osob.

(i) Pmnajimatel je prostřednictvím divize bezpečnosti ĹBEPIII, povinen do patnácti
pracovních dnů od obdržení písemně žádostí, avšak maximálně jedenkrát za měsíc

` předat Nájemci seznam vydmtych u nevráceny'ch ID karet nebo jinělıo oprávněni
vydaného Nájemci nebo jeho zaměstnancům.

(a) Nájomco je povinen užívat Předmět nájmu řádnym způsobem v souladu s jeho stavebním
charakterem a účelem stanovenym ve Smlouvě. Nájemné je tyslotně s odkazem na umístění
Předtnětu nájmu na Letišti povinen zajistit, aby jeho zaměstnanvvi, zákazníci, návštěvníci,
podnájcmci, dodavatele a další osoby Svědomím Nájemce vpuštčné do Předmětu nájmu
dodržovnli v Předmětu nájmu slušnost a pořádek a ncrušili okolí;

(b) Nájomoeje povinen označit Předmět nájmu vsoulsdu se zák č. djířtšítl Sb., o živnostenském
podnikání, v plıtnětn znění, jako provozovnu, včetně viditelněho vyznačení otevírací doby;

(c) Nájemceje povinen Pronajímatolenı stanoveným způsobem zajistit pro sebe a své zaměsmance
příslušná oprávnění ke vstupu do režimověhc prostoru II„ID Itarta“}, v němž se Předmět nájmu
nachází, anebo jiná oprávnění (např. ke vjezdu motorového vozidla). Nájemce je povinen
zabezpečit, aby tyto osoby následně při pohybu v tomto prostoru Letiště byli lD km'letı anebo
jinym oprávněním viditelně oznaěeni a v místech určených Pronajímntclenı se uvedenými
opráviıšnimi, které jim Pronajímatel vydal, prokazovali. Současné je Nájemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zm'něsnıancíiın Pronajímaíelem vydaná oprávnění ke vstupu či ke vjezdu
nebyla zneužita;

[d] Nájcmce je před vydáním lD karty nebo jineho oprávnění k. pohybu vrcžiinověm prostoru
Pronajimaíole povinen prostřednictvím divize bezpečnosti (BZP') Pronajímatele nebo jíně
alo'editovnně organizace zajistit na své náklady pro sebe a svě zaměstnance absolvování
bezpečnostního školení, kterě bude odpovídat rozsahu daného povolení;



tfe) Nájemoe je povinen okamžitě e-mailcrn nebo fruiem divizi bezpečnosti [BZPJ Pronajímatele
ohlásit každou ztrátu, odcizení, poškození TD karty nebojiného oprávněni tydenáltojemu nebo
jeho zaměstnancům a zároveň je potárıen ohlásit ukončení pracovního poměru se svým
zaměstnancem. Po ukončení pracovního vztahu se svým- zaměsuranoem anebo při skončení
nájemního vztahu je Nájemoe povinen vrátit Pronajimatcli ID kartu nebo jiné jemu nebo jeho
zaměstnancům vydaná povolení či další karty (např. parkovací, stravovací, apod), pfičeıttž
vpřípadě skončení pracmnüto poměru zaměstnance musi tuto povinnost Nájemce splnit
nejpozději do čtrnáctého ilsl) dne měsíce následujícího po ukončení pracovního poměru
zaměstnance; v případě ukončení nájemního vztahu ke dni jeho ukončení výpovědí či dohodou
nebo v případě ukončení nájemnílto vztahu odstoupenim do pěti [5) dnů ode dne Iı'ıčitutosti
odstoupení. Stejně tak je Nájemee povinen vrátit jemu a jeho zaměstnancům vydaná povolení či
další karty při ukončení jejich platnosti;

(i) Nájemecjc povinen předložit Pronajímatcli seznam zaměstnanců pracujících v Předmětu nájmu
suvedenírn jména, přijmení, bydliště, data narození, ěísla občanského průkazu či pasu.
1"vípi'ípatlě jakékoli změny je Nájcmce povinen tento seznam aktualizovat okamfitč, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpečnosti (BZP) Pronajimatele,

(g) Nájemoe není oprávněn dát Předmět nájmu, jeho část árii věci suájmem související do
podnájmu nebo jinak do užíyáni třetím osobám bez předchozího písemného souhIasu
Pronajimatcle;

th) Nájemce je oprávněn po předchozím písemném odsouhlasení Pronajimalelenı označit Předmět
nájmu názvem, pfipadně logem své íírrny. Při ukončení nájemního vztahu jc Nájcmee povinen
na své náklady uvést mista po odmontování označení do původního stavu, v j akém se nacházela
před umístěním označení;

Nájemcc jc povinen užívat Předmět nájmu bez ůjmy ostatnim nájemcı'im a prostoránı Letiště.
Nájemec je dále povinen při užívání Předmětu nájmu dodržovat obecně závazt'ıc' právní
předpisy, zejména z oblastí hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečnosti práce, požární
ochranyI a bezpečnosti civilního letectví, jakož i organizační nornıy, provozní a požární řády,
technicke předpisy a směrnice vydané Pronajimatelem týkající se anebo mající dopad na
provozování obchodní činnosti Nájemné v Předmětu nájmu, s nimiž byl Nájemce prokazatelně
seznamen; `
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tj) Nájcmce je povinen po předchozím oznámení ze strany Pronajímaıele umožnit přístup jím
pověřeným zaměstnancům Pronájímátele do Předmětu nájmu za účelem provedeni kontroly a
revizí zabudovaných rozvodů, EPS, PBZ, HP a jiných zařízení, anebo ze účelem provedení
jiných stanovených kontrol včetně kontroly, zdá Nájemce Předmět nájmu užívá k činnostem
vymenenýni Smlouvou;

(k) Hájemce je povinen v Předmělu nájmu provádět běžnou údržbu a ltradit náklady spojené
s běžným udlžıovánímı a bčfiiými opravami Předmčtu nájmu, především pak malování, výměnu
'vadných vypínačü, zásuvelc žárovek nebo jiných svítidel, jističů uvnitř Předmětu nájmu,
lakování dveří, výměnu poškozených výplní dveří a oken uvnitř Předmétu nájmu, opravy anebo
výměnu poškozených zařizovacích předmětů poskytnutých Pronajímatelem, včetně umyvadel,
WC mis a splachovudeí, baterii, našlapných vrstev podlah u dalších obdobných zařízení tak,
aby prostory odpovídaly prvotřídní kvalitě očekavmıé na mezinárodním letišti. Nájemee je dále
povinen v plném rozsahu, ale na základě předchozího odsouhlasení Pronajímatcle, opravovat
veškerá zařízení, rozvody či vestavby, které do Předmětu nájmu instaloval.

(u) Nájemec je povinen svůj jakykoliv záměr umístit, zprovoznit u vyuävat jakékoliv
radiokomunikační, radiolokaěni a bezdrátové vysílací zařízení lđátkodobćbo i dlouhodobého
charakteru předem projednat s Pronajímatclcm prostřednictvím odboru irtľoıruačních a
komunikačních technologií {„lCT“), přičemž stanovisko ICT kzáıněnt, popřípadě k jeho
realizaci a k podmínkám provozu zařízení je pro Nájcmcc závazné včetně odmítnutí realizace
navrhovaného záměru;

(v) Hájemceje povinen se při plnění povinnosti dIc Smlouvy řídit pokyny Pronajímateie. Nájcmcs
je povinen vrámei předcházení mečišt'ováui a poškozování životního prostředí a v rámci
zavedeného EMS (Systém environmentálního managementu) dle ISIĹ'JI 140131 u Pronajimalctc a
vsouladn senvirorncntálni politikou [wwwprgoeroL zdržel se takových činnosti, které by
mohly přímo nebo nepřímo způsobit počkomoni nebo ohrožení jednotlivých složek životního
prostředí. Pronajimatel požaduje po Nájcmci provozujícim činnosti či poslqtujicim služby,
které maji nebo mohou mit dopady na životní prostředí, aby respektovál přijaté zásady ochrany
životního prostředí a v případě poruch nebo lırodcích havárií kontaktoval zaměstnance
Pronajímatele prostřednictvím nižc uvedených kontaktních spojení:

'v' případě požáru, árıiku neznámé látky (ohlašovnaı požárů) 3333, 2222
Zdravotní ambulance 330i, 3301
Bezpečnostní dispečink lllül]
Centrální dispečink - poruchy, havárie 600i!
Poruchyr telefonních linek 3000
'v případě dotazů nebo podnětů ke zlepšení, směřujících ojednotłivýeb oblasti:
Bezpečnost práce bozpťcìtprgaoro
Požární prevence technik.po@oľ3ftłero
Životní prostředí zivotrıiproslrcdiřrìpgaero
Stížnosti gflzpofl't'ëlpçgnero

[t Nájemce odpovídá za s'kodyjiıu způsobené a způsobené porušením jeho povinností v Předmčttı
nájmu dle Smlouvy. Nájemce odpovídá osobně, případně společně a ncrozdílně sosobami,
které vpusti] do Předmětu nájmu, stejným způsobem i za škody na Předmětu nájmu způsobené
jeho zaměsbıanei, návštěvníky,- podnájemci, zákazníky, Nájemoem objednanými dodavateli či
řemeslníky a dalšími osobami s vědomím Nájemcc vpustěnýelı do Předmětu nájmu;ı

,.
(x) Nájemeoje povinen pojistit tr pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti pojištění;

(i) veškeré odpovědností za škodu způsobenou Pronajimateli ninebo detim. osobám
v souvislosti s Předmětem nájmu ajolıo užíváním Nájemcem, a to ve výši łllůüllllüll; Kč; a

(ii) vnitřního vybaveni a veškerého zařízení Předmětu nájmu instalovaného Nájemcem a
provozních prostředků a majetku umístěného v Předmětu nájmu, a to v plné výši jejich
nahrazovací (nové) hodnoty.

Nájemce je povinen m'ednal ve výše uvedeném rozsahu výslovrtě pojištěni odpovědností za
škodu na Předmětu nájmu. Nájcmcc jc povinen platit v řádných termínech splatností veškeré
pojistná zvýše uvedených pojistek a předložit Pronaj ímateli ověřenou kopií pñslušııč pojistné
smlouvy nebo odpovídající potvrzení pojišťovny dokládající uzavření teto pojistné smlouvy
(pojistných smluv) vždy do pamácu [15] dnů od jejich uzavření. Nájemce je povinen pouät
obdržené pojistné plnění výhradně knáhradč nebo odstranění následků příslušná pojistné
události a k náhradě škody případně vzniklé Pronajimateli.

.. _- n -._ . .. - s n ..- --- _.H_~.n_-n-- --__-----------““-

(i) Nájemoe je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajimatelí potřebu oprav, které není
povinen provést sám podle předchozího odstavce a množnit Pronajimatcli jejich provedení,
jinak lílájernce odpovídá zu škodu vzniklou nesplněnim této oznamovací povinnosti;

(m) Háje-moc je povinen oznámit Pronajímateli instalací každého nového spotřebiče a technického
vybavení s příkonem vyšším než` l kW, přičemž nesmí v Předměuı nájmu instalovat a používat
jakékoliv spotřebiče, které nejsou schváleny pro provoz v České republice;

[n] Nájemce jc při instalaci jakéhokoliv 'vnitřního zařízení v Předmětu nájmu povinen postupovat
pouze takovým způsobem, aby nebyly narušený podminky bezproblěrnového provozu
elektrické požární signalizace [EPSj a eleku'ioké zabezpečovací signalizace (EZS) a současně,
aby byl zajištěn okamžitý bezproblémový přístup kjakčmukoliv hlásiči (EPS), požárnč
bezpečııust'nímu zařízení (PBZJ, hasicimu přístroji Él-íPj, čidlu (EZS), elektrickěmu rozvaděčí a
k zásuvkánı datová sítě Pronajimatcle,jsou-li tato zařízení v Předmětu nájmu instalována;

(o) Nájemce nesmi bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele rozšířit či změnit výše
sortiment a značky zboží v Předměnr nájmu specifikované v ěl. Il. odst. 1.3 Smlouvy nebo
propagovat v Předmětu nájmu j'ırıč mačky nebo jiny'r sortiment zboží, než který je uveden
v článku 2.3 Smlouvy nebo provádět jakoukoliv propagaci mimo Předmět nájmu v prostorách
Letiště. Epr'rsob a rozsah prtipagace Nájemcem prodávaných výrobků a poskytovaných služehv
Předmětu nájmu musi `ř'Jájemce předem předložit Pronajimateli k odsouhlasení. Nájemce smí
provádět tuto propagaci výhradně po předchozím písemném schválení návrltıı propagace
Pronajímateletu, u to výhradně v rozsahu podmínek, které budou v takovém souhlasu
Pronajimatele stanoveny;

(p) Nájeınce jc povinen v souvislosti s možttostí vzniku mimořádné události na letišti Praha -
Ruzyně zajistit nepřetržitý (tj. 24 hodin denně] přisntp do Předmětu nájmu, a to tak, že zajistí
osazení všech vstupních dveří či mříží do Předmčtu nájmu či jakékoliv jeho části zámky
Systému EWA nastavené tak, aby Pronajimalel a Policie ČR, Inspektorát cizinecké policie
Praha-Ruzyně měli možnost otevřít tyto zámky svým univerzálním klíčem., kterýr mají
k dispozici;

{q} Povinnost uvedená v článku 3.2 písrn. (p) neplatí pro Nájemce, jejichž Předmět nájmu je osazen
na dveřích zámkem EWA dodaným Pronajimalelem, nebot1 univerzální klíč k takovým dveřím
jejíž u Pronajimatele a Policie ČR, resp. Inspektorátıı cizinecké policie Praha-Ruzyně uložen;

(r) Nájcmcc je povinen zdržel se v Předmět'u'nájmu jakýchkoliv zásahů do slaboproudých sítí a
eleln'o'orozvodů,zejména lılásíčů EPS, ostatních PBE,I-IP,EZS aj.;

{s] Nájcmce je povinen nakládání skonıunálnimí odpady a vytřiděnýrni složkami (papír, plast,
sklo, kov),jichž je po Dobu nájmu původoeuı, podřídit systému nakládání s odpady přijatěmu
Pronajimatelem, S odpady jinými, než které byly utcdeny vpředchozi větě, je Nájemce
povinen nakládat v souladu s obecně závaznými právními předpisy a zajistit jejich odvoz a
odstranění z Předmětu nájmu a prostoru Letiště na své náklady.

Nájemné je povinen v Předmětu nájmu su'peˇt nezbytně nutné omezení v případě plánovaných
oprav nebo rekonstrukci ze strany Pronajimatele, případně omezeni vzniklých při havarijních
stavech nebo při odstraňování překážek a poruch mající původ vlctištnitn provozu nebo
okolnostech s ním souvisejících s tim, že pokud toto obdobi bude delší než 48 hodin za jeden
kalendářní měsíc, bude adekvátně upraveno Nájemné a pokud nebude dosaženo Minimálniho
Nájcmněho z Obratu, bude toto proporcionálnč upraveno;

í ı-ı
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ty] Nájemoc jc povinen dodržovat nikaz používání zavazadlových 1vozíků ve vlastnictví
Pronajimatele sloužících k bezplatnému využití cestující veřejností pro přepravu cestovních
zavazadel pro svá provozní potřeby, tznn používat je např. pro přepravu zboží či jakéhokoliv
jiného materiálu, Zavazadlové vozíky slouží výhradně pro přepravu cestovních zavazadel
cestující veřqnosti;

(z) Nájemoe je povinen udržovat po Dobu nájmu v platnosti Živnostenská oprávněni a jakákoliv
další oprátnční či povolení, kterými Nájemce disponuje k datu uzavření Smlouvy a jež se týkají
jeho předmětu podnikání v Předmětu nájmu podle Smlouvy Nájemce je povinen obstaral
živnostenské oprávněni a jakákoliv další oprávnění či povolení nezbytná pro provozování
obchodní činností v Předmětu nájmu podle Smlouvy kdykoliv vprůbčbu dobyr trvání Smlouvy
a předložit jejich ověřené kopie Pronajímateli do pěti (i) pracovních dni-'L od jejich získání.
Nájemce je dále povinen oznámit a doložit Pronajimateli jakékoliv změny týkající se oprávněni
afrıcho povolení Nájemce provozovat obchodní činnost v Předměttt nájmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do pěti (5] pracovnich dnů od každé tukové změny;

(za) Před počátkem obchodování v Předmčtu nájmu je Nájemcc povinen vybavit Předmět nájmu
veškerými instalacemi a zařízením nezbytným pro jeho uävání Nájemcem vsouladu se1
Smlouvou a vybavit Předmět nájmu zbožím tak, tiby Háj-ee Předmět nájmu řádně otevřel
k cbclıodm'áni pro veřejnost nejpozději v den uvedený v čl. 4.2 Smlouvy.

(bh) Nájemco je povinen pořídit si elektronickou registrační pokladnu s fiskální pamětí, luerá
bude zaznamenávat veškerý Obrat a používat ji pro áčely uvedená ve Smlouvě. Kpoužiti
vlastních registračních pokladen je povinen získat předchozí písemný souhlas Pronajimatele.
Neziská-lí tento souhlas Pronajímatele, je povinen odkoupil anebo pronajmout si takové
zařízení od Pronajímatel'e. Nájemce zajistí, aby pokladny s í'rskálni pamětí splňovaly veškeré
podmínky, které stanovil do 3I.12.2l]il7 zákon č. Il Siłüilfi Sb., o registračních pokladnách.
Nájemee není oprávněn provádět jakékoliv korekce či manuálně, soittvarově nebo jakkoliv
jinak zasahovat do dat vložených do elektronické registrační pokladny. Nájemce je povinen
automaticky transfcrovat vcskerá data z elektronické registrační pokladny do svého účetnictví
bez jakéhokoliv zásahu do těchto dat, a to na samostatné analytické účty tak, aby bylo možné si
kdykoli odsouhlasít data z pokladny na data v účetnictví.

(ec) Pronajimatcí nebo jím pověřená osoba je oprávněna kdykoliv v průběhu Doby nájmu provést
technický audit funkčnosti pokladniho systému Hájemee a jeho propojení s üčetnictvim a audit
Obratu, který bude podkladem pro výpočet a platbu Nájemného z Úbraoi. Kontrolu pokladního
systému umístěného vprodejně a výstupní sestrou elektronické registrační pokladny, která
sotlvislc a soustavně zachycuje veškerý dermí prodej v Předmětu nájmu je Pronujimatel
oprávněn provést kdykoliv, bez předchozího oznámení. Nájcmce je povinen umožnit
Pronajlnıaleli nebo osobě pověřené Pronajímatelem poskytnout minimálně následující
informace: -

ø't Ň
-I infomıaeeo účetních postupech používaných při vykazování Ubratu, přip. oceňování zbofi;

b] informace o tom, jakým způsobem jsou předávány informace zpokladníhosystému do
hlavní knihy a jakjsou na základě blatni knihy zpracovávány výkazy o Dbraru;

c) sesouhlascni sestav zjednotlivých pokladen na doklady o objemu peněz v pokladnáeh po
konci Pronajimatelem náhodně vybrruııého dne či směny",
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4.2

5.1

dl

6.2

dl doklady o odvodu peněz z Předmčtu nájmu do banky obsahujíci výši peněz odvedenych do
banky a přijatých v bance;

e] bankovní výpisy ke konci łměsíců ve sledovaném období, případně další vzí'písy ve
sledovaném období;

f] úěetní hlavní knihu za vybrané obdobi;

'In
-I'g. ostatní podklady požadovaná auditoretn pro řádně provedení auditu.

(dd) Pronajímatel je oprávněn laíykoli předložit Nájemní požadavky na úpravu systemu
evidence Ubratu registrační pokladnou a sdělit, jake informace Je Nájemce povinen
poskymeut Pronajímatelí nebo jim pověřená osobě při auditu Dbratu nad rámce vyse
uvedeného s tím, že Nájemce je povinen tyto požadavky akceptovat a do nˇ-l [3] měsíců od
doručení písemná vyzvy Pronajímatele na své náklady upravit vystupy zjednotlivych
registračních pokladen dle takoveho požadavku Pronajímatele nebo dle požadavku
Pronajímatele umožnit Pronajímateli provást příslušná úpravy syslěmu evidence Űbratu
registrační pokladnou. Požadavkúm Pronajímatele na úpravu systému evidence Obratu
aínebo sdělení informací podle předchozí věty je však `blájemce povinen vyhovět pouze
tehdy, pokud jde o úpravy amebu informace, které jsou požadované právními předpisy a
Pronajímatel tak není oprávněn uplatnit jakykoliv požadavek _nad rámec požadavků
právních předpisů.

Pronajímatel je oprávněn po dobu platností a účinností Smlouvy dle vlastního uvážení
provést sáuı nudit úěemíeh vykazíí tykajících se Předmětu nájmu vztahujících se kprávě
probtltajícíntu roku nebo ke lderémukoli předchozímu roku nebo objednat provedení
takového audim odborně kvalifikovanym úěemím neho auditurem pověřenym
Pronajímatelem. Audit Dbratu pak bude proveden bud auditorskou společností, která
provádí audit u l'-`t`onajin:tatele,r a to na náklady Pronajimatele nebo jednou znásledujících
společnosti dle volby Nájemoe: KPMG Česká republika Audit, s.r.o., Ernst àYcung Audit
d: Advisory, s.r. o., PrioeWateı-houseCuopers .nudit s.r.o a Deloitte s.r.o., a to na náklady
Nájemce. Pokud bude v průběhu takoveho auditu zjištěno, že za jakékoli auditenı
zkoumané období byl uveden nižší Űbrat o více než jednu procento (1%) oproti
skutečnému stavu, uhradí náklady auditu Nájemce. Nájemce je povinen umožnit
pronajimateli anebo osofi pověřená Pronajímatelem provedeni takověho auditu t'těeuıích
vykazd a okamžítˇj.i přístup kpužadovanym účetním vykazıím a souvisejícím dekíadúm a
informacím. Nájemce je povinen předat neupraveně a nezměněné vysledky takoveho auditu
Űbrat'tt Pronájímateli bez zbytečného odkladu od obdržení jejich koneěndho znění.
'ví případě, že Pronajímatel bude požadovat provedeni auditu [ibratu dle tohoto ustanovení
více než. jednou za účetní období nájemce, ponese náklady auditu obratu Pronajímatel,
ledaže by byl při auditu zjištěn rozdil mezi vykázanyaa a skuteěfnym Obratem větší než
výše uvedenějedno procento, v takovém případě ponese náklady auditu Nájem-ee.

Pronajímatel je oprávněn pro úěely vizuální kontroly řádně registrace Ohratu v souladu se
Smlouvou na vlastní náldady umístit v Předměnı na'jmu kamerový systém, ktoryr bude na
náklady Pronajímateíe snímat prostor pokladny spolu s prostorem provádění plateb za zboží
v Předmětu nájmu, včetně snímání klávesnice registrační elektronické pokladny a
obrazovky či displeje regisuační elektronické pokladny. Nájemcc se zavazuje poskynnout
Pronajímateli veškerou nezbytnou součinnost kumístění kamerové systemu podle
předcházející věty u vynalofit mavimáh'tí úsilí, aby nedošlo k poškození kamerového
systemu anebo jeho provozu. Nájemce je dále povinen zajistit, aby snímání prostor podle

v ěıúntv rv. _
PLnsNt nzzaanuuˇrá vr: sLuzaa cn

Pro úěely Smlouvy a těchto Iíílbchodních podmínek se plněnímí spojenými s užíváním
PMmětu nájmu, která nejsou zalunuta ve Službách rozumí pbvěni v podobě dodávek
elektrické energie nebo v podobě dodávek vody a odvádění splaškovych vod nebo likvidace
odpadů, přičemž tato plnění (a) nejsoujako Služby specií'ıloavanýr v pfiloze č. _] Smlouvy a lb)
jsou samostamě měřitehıá {,__Pluěuí nezahruutá ve službách“}.

v případě, že ve Službách nejsou zahrnuty dodávky elektrické energie nebo dodávky vody a
odvádění splaškovych vod nebo likvádace odpadů, zavazuje se Nájemce uzavřít ohledně.
příslušného plnění samostamou smlouvu, která bude časově omemna na dobu trvání Smlouvy.
Podmínky dodávek eleku'ickč energie a vody zajíďuje LPJ'RSMIAFMI'ENP (Energie, nákup a
pro-dejl, tel. 22b“ 2519, fan: 211111 2911. Podmínky likvidace odpadů zajišťuje
Lrtusatnnslzru t životní prostredi j. m1. zoo 1 ı tstz.

ˇ(':utın-.n v. i
ooPLnKovÉ sLuzav

Budoli to technicky možné, zajistí Pronajímatel na žádost Náicmce poskytování Ĺa] spojovjeh
služeb [telefonní a řas-ové linky), (b) datovych a iní'ormačních síti a služeb (tj. zajištění
připojení k lntemetu, připojení k letištní síti, poskytnutí programových aplikací a strukturované
kabeláže), a to za podmínek dohodnutých v samostatných smlouvách, která budou ěasově
omezeny dobou trvání Smlouvy. Dodávky spojovych sluzeb zajišťuje LPíICTíKlT
(Komunikace a infrastruktura HIT), tel. 22úll 2992, fax: 22bit 2211. Dodávky datovych a
informačních služeb zajišťuje LPíICTíPRD (Provoz ICT), tel. 22bit llTo a 221111 3434, fax:
22011 l9lč.

Článekjíl.
x STANEBNI ÚPRAVY

Tv' jařipadě provádění jakychkoliv stavebních úprav či novych instalací, která svym charakterem
vyboěuji nad rámec běžnych oprav Předmětu nájmu a které budou prováděny v souladu se
Smlouvou,je Nájemce povinen je provádět pouze v rozsahu podmínek která budou stanoveny
v souhlasu Pronajlmatele, na svě náklady (mimo instalaci EPS, ostamích PBZ a HP) a dále je
povinen po ukoněení takovych stavebních úprav tj. po nabytí právní mocí příslušného
kolaudačního souhlasu, bude-li vydáváno, předložit Pronajímateli projektovou dokumentaci
skutečného provedení, věe'tně digitálního zpracování, vyhotoveuyclt v souladu s požadavky
Pronajímatcle, které Nájemní na jeho vyžádání sdělí příslušná odborná pracoviště
Pronajiutatele.

Pro proces přípravy a schvalování projektové dokumentace, se Pronajíınatel a Nájemce
dohodli na tomto postupu:

a) Před zahájením projekčních praci je Nájemné povinen seznámit stechnickytn a
urchitektonicky'fm řešením stavebních úprav vdanám nájemnínt prostoru Generálního
projektanta Terminálu 2 společnost Níkodenv ds partner s.r.o., ul. Staroprarnenná
3112í1'i,15tt ot] Praha á (dálejen ,Jíflítľk

b) Po odsouhlasení Projektová dokumentace ve smpní Dokumentace ke stavebnímu
povolení ze strany bin-SLP předloží Nájemce projektovou dolaımentaci Pronajímatelí, a to
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tohoto ustanovení ělánku 3.2.'[l'tj nebylo znemožn'éno 'či ztíženo předměty umístěnými
v Předměm nájmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud bude na základě provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolností zjištěno, že
je splatné Nájemné z. Obratu, ktere' nebylo uhrazeno, zaplatí jej Nájemce na požádání spolu
s úroky z prodlení vypočtcnymí ode dne, kdy mělo byt Náíenmč z übratu zaplaceno do dne
jeho skutečně platby.

Pronajímate] je povinen zajistit, aby Pronajimatelovi zaměstnanci nebo jím pověřená u"etí
osoba, která bude audit z übratu provádět, byli povinni zachovat o vsech skutečnostech,
které v průběhu auditu zjistili miěenlivost. 1'Iv'iysíedky auditu je Pronajiıtuatel oprávněn
použít pouze ke kontrole případně kdoměřcní Nájmu z Úhratu v ráruei interního procesu
s tím, že je oprávněn zjištěno údaje poskytnout svému zakladateli. Pronajímatel dále není
vázán mlčeniivostí ví'těí stánıim orgánům, které jsou oprávněny tyto informace ze zákona
požadovat a vůči třetím osobám, která budou samí touto povinností mlčenlivostí zavázány
aínebo kterym budou poskytnuty informace v souhrtme podobě tak, že nelze identifikovat
konkrétní subjekt, ktereho se íní'onuace tvká.

Nájemce je povinen písemně informovat Pronajímatele nejméně jeden (1) měsíc předem o
veškerj'eh záměrech směřujících k:

al prodeji podniku Nájemca dle § 426 a násl. Obchodního zákoníku, jakož í nájmu
podniku Nájeınce dle § dsííb a násl. Dbehudního zákoníku, vjejíchž rámci by byly
práva a povinností Nájemce ze Smlouvy převedeny byt' jen částečně ua třetí osobu;

bi přeměně společnosti Nájemcc dle § 69 Dbchodního zákoník-u;

o) změně ve složení společník-ů resp. akcionářů společností Nájemce ěi změně
majoriu'ıího vlastníka společností Nájemce či ve změně ve složení společníků resp.
akcionářů majoritního vlastníka společností Nájemcc;

dj o změně obchodni firmy společnosti,jejího sídla nebo doručovucí adresy;

jakož í o všech záměıech majícím obdohny účinek jako některzir ze záměrů uvedeny od
pism.a}ažd1ıvizvyšc.

Nájemee je povinen oznámit Pronajimutelí měnu kontaktní osoby uvedene věl. '1.1
Smlouvy, a to nejpozději následující den po změně kontaktní osoby.

Nájemce se zavazuje nejpozději k 5. kalendářnímu dní měsíce následujícího po
kalendářním měsíci, ve kterém byl realizován Űbrat, zaslat Pronajímateíi písemně avízo
podle vzom uvedeného v Přílcze č. 3 Smlouvy, ze kterého bude zřejmé datum a kalkulace
výše Nájemntiho z obratu a příslušná DPH. Nedílnou součástí aviza bude standardní vystup
z hlavní účetní knihy Nájemce, k'terjr bude obsahovat měsiční přehled o Dbratu vztahující
se k provozovně v Předmětu nájmu za sledovanyI měsíc a vypis zpokladniho systému
obsahujíci celkovou hodnotu plateb přijatých v Předmětu nájmu v daném měsíci.
'v' případě, že Nájemce hradí různá procenta z Ůbrutu za různě druhy služeb, musí předložit
oba vystupy v členění podle těchto druhú. Správnost uvedenych údajů bude vědy písemně
potvrzena stanıtárním orgánem Nájemcc nebojím zpínotuocněnuu osobou.

ve 4 vyhotoveních včetně l ks v digitální podobě k odsouhlasení, a to nejpozději do
jednoho [1] měsíce od podpisu Protokolu o předání a převzetí Fředmětu nájmu. Jedno
vyhotovení si ponechá Pronajim atcl;

Pronajímale] se zavazuje písemně se vyjádřit Nájemcí k předložené Projektová
dokumentací ve stupni Dokumentace ke stavebnímu povolení dle pism. b] do čtrnácti
[14]' dnú od obdržení Dokumentace;

o 'il
-I

'

d v případě, že Pronajímatel nev zncse k předložené Projektová dokumentací ve stupni
Dokumentace ke stavebnímu povolení žádne' připomínky, zavazuje se Pronajímatel
zaslat vyjádření o schválení Dokumentace Nájemcí s přiloženou plnou mocí pro
Nájemce, za úěelem řízení před stavebním úřadem a dutěenzi'mí orgány státní správy,
když Nájcmce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Nájcmcem vystupovat při
řízení před stavebním úřadem jako stavebník pokud nebude dohodnuto jinak.

"tI
t-ı
ı"

- Za účelem zpracování Projektově dokumentace stavebních úprav Předmčtu nájmu je
Nájemce oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu ode dna předání Předmětu nájmu.

Nájemce se zavazuje, že nczabájí stavební úpravy či nově instalace vPíedměnı nájmu
dříve, než stavební povolení vydána' pfislušnyıtt stavebním úřadem nabude právní mocí, a
než bude kopie stavebního povolení opatřena dolozkou o nabytí právní mocí předána
Nájemcera Pronajímateli. Za úěelem provedení stavebních úprav nezbytných pro
provozování Předměor nájmu a zajištění kolaudačního souhlasu stavebního úřadu je
Nájemce oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu až ode dne, kdy bude kopie stavebního
povolení opatřená doložkou o nabytí právní mocí předána Nájcmceın Pronajímatelí a kdy
bude mezi Pronajímalelem a Hájemcem uzavřen Dodatek k Protokolu o předání a převzetí
Předměta nájmu, jehož uezbymou součástí bude í zajištění dodávek vody, eLenergíe, odvoz
odpadu, odvod odpadních vod apod. v souvislostí s prováděním stavebních prací s tím, 'na
Nájemce na vlastní náklady bude realizovat měřící zařízení na' měření dodávky vody a
eLenergie po dobu stavebních áprav v Předměttı nájmu, když úhrada nákladů spojených
zejmena s odběrem el. energie a vody bude Nájomoem Pronajimateíi hrazena na základě
uzavřeně smlouvy o dočasně dodávce el. energie a vady, pokud již nebude uzavřena
samostatná smlouva na jednotlivé energie. Púvodeem odpadů vzniklých při stavebních
úpravách Předmětu nájmu je Nájemce, ktery má povirmost zajistit jejich likvidaci.

Po ukončení stavebních úprav vyzve písemně Nájemee Pronajímstele ke konn-ole
provedených stavebních úprav dle odsouhlasení Projektová dokumentace. `||.I'ˇpíípadě
instalace EPS a ostatních návaznych PBZ předloží Nájemce Pronajimateli potřebnou
dokumentaci kprovcdeni komplexní í'unkěoi zkoušky provozusebopnesti instalovanych
zařízení. Protokol ztéto zkoušky je podkladem pro kolaudační řízení a vydání
kolaudačního souhlasu I: za předpokladu. úspěšného provedení). blájemce předloží
Pronajímateli kompletní Dokladovou ěást tj. zejména revizní zprávy, prohlášení o shodě,
prohlášení o likvidací odpadů a dokladyvrozsaha podkladů ke kolaudaei ve smyslu zákona
ě. 133í2íiíid Sb. lf'připadd zjištěných vad tyto Nájemoe nejdříve opraví. `lı'lpřípadıě
bezvadného provedení stavebních úprav nebo po odsuanění vad Pronajímatel vydá
Nájemní stanovisku kblájemeenı provedením stavebním úpravám do pěti IIS] pracovnich
dní po ukoněcní kontroly provedených stavebních üprav.

Nájemceje povinen dokončit stavební úpravy za podmínek dle 'článků 6.1. až 6.3, požádat
o vydání kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti (o) měsíců ode dne podpisu Smlouvy,
pokud není dohodnuto jinak, a získat pravomocny kolaudační souhlas tak, aby při dodržení
vsech svych povinností a Ihút dle této Smlouvy byl Předmět nájmu otevřen k obchodování



pro veřejnost nejpozději vderıı, na nějž odkazuje či. 3.2 písni. aa) těchto Űbchodních
podmínek.

6.? Nájemce je povinen do tří (3) pracovních dnů od nabytí právní moci kolaudačního
souhlasu odevzdat Pronajímatelí kopii kolaudačního souhlasu s vyznačením nabytí právní
mocí a Dokumentaci skutečného provedení ve dvou [2) vyhotovenícb v listinná a v jednom
(i) vyhotovení v digitální formě, dáte Dokladovou část ve dvou [2) provedeních.
Doloımentaei skutečného provedeni se rozumí dokumentace zpracovaná v rozsahu pfilohy
č. 3 vyhl. č. 499l'2ílll'6 Sb. o dokumentací staveb, ve které budou vyznačeny změny a
odchylky skutečného provedeni stavebních úprav oproti Prováděcí dokumentací, {a} která
má písemnou a digitální formu ve formátu AutoCáD a lvtS üíí'ıce zpracovanou v souladu s
vnitřní normou Pronajimateíe „vedení digitální základní mapy letiště a metodický pokyn
pro zpracování geodetické dokumentace skutečného provedeni staveb pro Správu Letiště
Praha, s.p.", a [bj kdy jednotlivě výkresya textové části písemné ř'ormyjsou omačcnyjako
skutečné provedení a podepsány projektantem a zástupcem zhotovitele stavebních uprav.

6.3 Pokud zpovahy stavebních úprav či nových instalací vyplývá, že vyžadují zpracování
projektovér doktnnentace, bude postupováno dle článku 6.2, pokud zpracování projektové
dokumentace nebude potřebné, zavazuje se Pronajímatel vydat Hájemci příslušné vyjádření
k navrhovaným stavebním úpravám či ínstalacínt do deseti (lit) pracovnich dni od doručení
žádostí Nájemcc'ın.

6.9 Pronajímatel se oezavamje kúhradě náldadů spojených s uvedením Předmětu nájmu do
stavu způsobilěho kı'ıěelu užívání dle této Smlouvy, ani kůhradě nákladů, spojených
sdatšinii stavebními úpravami či novými instalaoemiflıíýjimku tvoří pouze elektrická
požární signalizace (EPS). ostatní požárnč bezpečnostní zařízení tPBZÍt a hasicí přístroje
(HF), kdy Pronajimatct rozhoduje o typech těchto zaí'ízení a hradí náklady.

6.]tl Hodnota provedených stavebních úprav, která mají charakter technického zhodnocení,
provedených Nájemcem v Předmětu nájmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Nájemce, tj. Prouajímatel o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, ldcfll'é
mají charakter technického zhodnocení, provedených Nájemocra v Předmětu nájmu se
souhlasem Pronajimatele nezvyši vstupní cenu pronajímaného majetku ve svém úěemiervi-
Nájcmcc předá Pronajímatcti po řádném dokončení stavebních úprav kopie veškerých
účetních a jiných dokladů prokazujícich výši a charakter nákladů vynaložených na
provedená stavební it;|.'ırtuv'1tr a současně Nájernoe písemně označí ry finanění investice, které
budou z. jeho strany předmětem daňového odepisováni. Pronajímatol po splnění podmínek
dle článku 6.5 Hájemoem vydáI písemný souhlas stím, aby daňové odpisy technického
zhodnocení ze stavebních úprav uplatňovat Nájemce do svého základu daně z příjmů. Poté
Pronajímıtcl blájcmci poskytne informaci o zatřídění pronajatěho majetku [nemovitostí] do
odpisově skupiny v souladu s příslušným ustanovením zákona ě. jlloílíl'iiž Sb., o daních z
příjmů, v platném znění.

6.11 Za ůčelem uvedení Předmětu Iıájmu do stavu způsobiíébo k účelu Ltfivání dle Smlouvy, í
v případě provdděníjakýchkolív dalších stavebních úprav či nových instalací, které budou
realizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajímatel zavazuje poskytnout Nájcmci
potřebnou součinnost; to se týká jak stavebního řizteníı tak i řízení o získání příslušného
oprávnění ke vstupu pre Nájcmce, jeho zaměstnanec a osoby, zajišťující provedení příprav
a realizace stavebních praci, do režimovc'ho prostom, v němž se Předmět nájmu nachází.
6.12 Pokud budou stavební úpravy, k'terýini bude Předmět nájmu, předávaný Nájemci ve
stavu dokončcné hrubé stavby, uveden do stavu způsobilého k účelu užívání dle Smlouvy,
vyžadovat i stavební úpravy či technologické instalace vně Předmětu nájmu, uzavře
Pronajimatel a Nájemce zároveň s touto Smlouvou další zvláštní smlouvu, ve které budou
odlišně upraveny podmínky provádění stavebních úprav. 1tl'eškeré takové úpravy bude
hradit Nájemce, pokud nebude dohodnuto jinak.
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3.1 1|iı'ldtst't, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplynutím výpovědní doby vpfipadě
předčasného ukončení Smlouvy výpovědí nebo do 5 dnů ode dne účinnosti ukončení Smlouvy
odstoupenítn, je Nájemee povinen vrátit Pronajímateli Předmět nájmu vyklizený, ve stavu
splňujícím podmínky Smlouvy a odpovídajícímu obvyldému opotřebení. Současně je povinen
předat Pronajimateti veškeré věci poskytnuté mu spolu se službami souvisejícími s užíváním
Předmětu nájmu podle Smlouvyr anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujících. Ú předání a
převzetí se sepíšc mpis.

3.2 Pronajímatel je oprávněn v případě ukončení Smlouvy vnitřní vybavení realizované blájemoem
po uzavření Smlouvy I:„Vııitřuí vybavenifl nebo jeho část, alncbo stavební úpravy provedené
Nájemccm po dobu trvání Smlouvy, které mají charakter technického zhodnocení nebo jejich
část, odkoupit, a to dle volby Pronajímatele budT za daňovou zůstatkovou cenu nebo za cenu
odpovídající protibodnotě tobe, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu, stanovenou na
základě meleekelıe posudku vsuracovancho nezávislým znalcem určeným Pronajímatelsm.
Náklady na vyhotovení maíectačbo posudku v takovém případě ponese Nájcmce stím, že
Pľvľ'fliímfllfil js Puv'lfl'm l"lrltldltl'řìit razantně požadovaná úsilí, aby tyto náklady odpovídaly
tržním cenám obvyklým v daném čase a místě` Heuplatní-li Pronajinıetel právo na odkoupení
dle předcházející věty, je Nájcruce povinen na vlastní náklady odstranit vnitřní vybavení,
veškerý svůj movitý majetek a stavební úpravy zPředmětu nájmu a uvést Předmět nájmu do
původního stavu [s pflılédnulím k; obvyklému opotřebení), a to nejpozději ke dni ukončení
Sat'tltítuíryI nebo v případě ukončení smlouvy odstoupením do 5 dnů od jejího ukončení.

3.3 Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětu nájmu jakýkoli majetek Nájemce a
Nájernce tento majetek neodklidi do sedmi [T] dnů od výzvy Pronajimatele, je Pronajímatet
oprávněn uvedený majetek Z Předmětu nájmu odklídit na náklady Hájetnce a apeněžit jej s tim,
že výtěžek zpmtěžení předá Nájemní po odečteni nákladů spojených s prodejem a po započtení
pohledávek Pronajímatele vůči Nájemní. Pokud Předmět nájmu nebude vrácen v souladu s výše
uvedenými ustanoveními tohoto článku 1"rlllI, odpovídá Nájemce Pronajimateli za způsobenou
škodu.

‹ Črsnatz nr.. _ _
.nsrors Nsrso Bankovní zanmov

Nájemceje povinen zajistit plnění dle tělo Smlouvy a těchto übchodních podmínek í'onnou .listoty
dle čl. 9.1 až 9.4 nebo Bankovní zr'iırıtıfI dle čí. 9,5. až 9.3 Obchodních podmínek a dle ustanovení
článku V. Smlouvy;

9.1 Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli do dne uvedeného včl. "'vl' Smlouvy Jistota ve výši a
na účet uvedaý v čl. SI". SmlouvyI+ [„.Iistııta“]. Pří vlastním převodu Jistoty se DPH z .listoty
neuplatí'ıuje. Nájemce Pronajimateli zaručuje, že Jistota je prosta jakýchkoli zatížení právy
třetích osob.

9.2 jistotou jsou zajištěny veškerá pohledávky Pronajímatele za Nájcmcem vznilde podle Smlouvy
nebo v souvislosti se Smlouvou (včetně veškerých úroků zprodlení a veškerých smluvních
pokut, škod, výdajů a ostatrtieh náldadů a narcisů z bezdůvodnělıc obohacení). Pronajlmatel je
oprávněn čerpat peněžní prostředky z .listoty za předpokladu, že Nájemce neuhradí takovou
pohledávku Pronajímatele řádně a. včas. Pronajímatel je povinen bez zbytečného odkladu
informovat Nájemce o jakémkoli čerpání peněžních prostředků z Jistoty.

9.3 Pokud hodnota Jistoty uložená na Učte klesne pod stanovenou výši .listoty nebo pokud peněžní
prostředky z listoty nebo jakákoli jejich část byla Pronajimatelem čerpána v souladu se
Smlouvou, poté bude Nájemné do deseti [till dnů ode dne, kdy k takové události došlo nebo
kdy byla Ndívmsi Umálus'uflz ucvincn doplnit Jistotu na Účtu o příslušnou částku.

15

Čıaanr vir.. _
Paovozur Pooiuruıcv

řl Hájernce je povinen ode dne uvedeného včlánku 4.2 Smlouvy ponechat Předmět nájmu
otevřený k obchodování pro veřejnost v romahu nejméně čtrnácti [14) hodin denně s tím, že
otevírací hodina nastane nejpozději v sedm [kutil hodin ráno každý den a během otevírací doby
je Nájemce povinen zajistit nepřetržitý provoz obchodování v Předmětu nájmu, vyjma případů,
kdy nelze Předmět nájmu otevřít kobchodování pro veřejnost v důsledku poškození Předmětu
nájmu událostí krytou pojištěním nebo jiných případů vyšší moci nebo vpřipadech předem
písemně schválených Pronajimatelenı. Na základě písemného pokynu Pronajímatcle bude
mobio otevírací dobu upfavit.

2.2 Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným Pronajimatelent a
výhradně v nočních hodinách, a to vdobě od skončení otevírací doby do jejího začátku
[nebudeˇti dohodnuto jinak a s výhradou zásobování ze skladu zahrnutého v Předměm nájmu,
který bude možné zásobovat nepřetržitě při zachování bezpečnostních a provozních požadavků
Pronajímatele). Rovněž inventarizaci zboží bude možno provádět jen vnoěních hodinách.

2.3 Nájcmco bere na vědomi, že provozování Předmětu nájmu vzhledem kjeho umístění a režimu
vyžaduje odpovídající úroveň personálu, zejména dostatečně jazykové malosti a jednotné
oblečení, a zavazuje se, že přijme nezbytná opatření k zabezpečení příslušné 'úrovně personálu. _

14 Nájemoe jc povinen udržovat v Předmětu nájmu atraktivně vystaveno a kvalitní zboží a zajistit
vysokýI standard prodeje zboží a poskytování služeb odpovídající stmıdardu mezinárodního
letiště.

7.5 Nájemce je dále povinen udržovat Předmět nájmu uklízecí' a čistý a odklínet z Předmětu nájmu
odpadky.

1.6 K zabezpečení plynulěho prodeje vybaví Nájemee svou provozovnu vPředmětu nájmu
elektronickými pokladnami a zajistí si smluvní vztah s kreditními společnostmi, umožňující
zákazníkům v Předmětu nájmu platbu alespoň platebními kreditními kartami VISA a Eurocard
- Mastercard.

2.2 Nájem-ice bere na vědomiIr že vprostorách Teambtálu l, 'l'ermínátu 2 i Terminálu 3 a dále
v celém oploceněm areálu .Letiště je zákaz kouření, vyjma přesně specifikovaných prostor, ve
kterých je kouření povoleno (místo vyhrazené pro kouření). Hájemce je povinen tento zákaz
kouření bezpodmínečně dodržovat, včetně zajištění dodržování zákazu všemi, kde se
v Předmětu nájmu nacházejí, '

Id Pronajirnatel neodpovídá hlájeınci za škodu, zejména ušlý zisk, vpřípadě mimořádných
událostí na Letišti, které mohou vzniknout bez zavinění Pronajímatele lzejměna nahlášení
výbušniny, přerušení dodávek energií, zamezení přístupu kPředmětu nájmu, preventivní či
jakákoliv jiná opatření přijatá vsouvislnsti steroristickými útoky, požárem, válkou,
občanskými nepokojí, vzpourou, přítomností ionizujícílto nebo radioaktivního záření,
výbuchern či jinou živelnofu nebo püodní katastrot'ouj, na jejichž základě musí být Předmět
nájmu uzavřen veřejnosti.

_ _Čırpı su vr_rr.
vnrvcENt PRaasmTu Náratu
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9.4 Pronajímateljc Po vypořádání všech vzájemných pohledávek s Nájemcem, nejpozději však do
tří [3) kalendářních měsíců ode due ukončení nájmu, povinen navrátit zpět na bankovní účet
Nájsmce .listottı nebo její zůstatek. Nájemcc nemá nárok na jakekoliv ároky zíístoty nebo
úroky z prodlení.

saukovivi zásilka.

9.5 Nájcmce je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajímatelí nejpozději do dne
uvedeného v čt. V. Smlouvy originál záruční listiny miebo jí předat prostřednictvím banky
formou ldíčovaně stviftově zprávy (via autenticated tested key message SWIFT] do nosné
banky Letiště Praha, a. s., coz je UniCredit Bank Czech Republic, as., která má SWIFT:
BACXCZPP, v niž s bankou sjedná neodvotatelnou a nepodmíněnou Bankovní záruku (jednu
nebo více), splatnou na první výzvu ve výší sjednané v ěl. "vıl. Smlouvy [„Baulrovuí záruka“,'ı.
Pronajimatel bude přijímat Bankovní záruku vystavenou bankou, jejíž rating udělovaný
agenturou Standard dr. Pooris bude dosahovat hodnoty alespoň BBB, v případě ratingu agentury
h'loodyˇs hodnoty Baał a hodnoty BBB vpřlpadě hodnocení od Fitch Ratiugs. `lrlpí'ípadě
Bankovní záruky vystavené bankami nedosahujíoimí výše uvedené hodnoty ratingu požaduje
Pfüllflllmatel vystavení protizáruky u něktcrě zbank Pronajímatele. Pronajímatel předloží
Háj emcí vzorový text Bankovní záruky .

Těmito bankamijsou:

HSBC Bank plc., V Celníci lo, Millennium Plaza, ll'i'l 21 Praha l

Swift: httDLCZPP

HUB Bank Czech Republic, a.s., nám. Republiky 3a, 11ti tlt'l Praha 1

viít: BACXCZPP

ABN rhlvtRŰ BANKNÍ'IÍ., Jungmannova Plaza, Jungmannova i'45í24, PD.
Box 23, 11ti üt] Praha l

vií't: tláCZl-ˇ'P

`||Ivleškeré poplatky spojené s vystavením takovéto Bankovní záruky hradí Nájentce.

9.6 Nájemce je povinen zajistit vystavení Bankovní záruky na období, které o devadesát (till)
kalendářních dní přesahuje platnost smluvního vztahu dle Smlouvy.

9.? Bankovní zárukou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajímatele za hlájemoem vzniklé
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou [včemě veškerých úroků z prodlení a
veškerých smluvních pokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků zbczrlı'rvodněho
obohacení). Pronajímatel je oprávněn čerpat Bankovní záruku za předpoldadu, že Nfiífimflc
nculıradí takovou pohledávku Pronajímatele řádně a včas. Pronajimatel je povinen bez
zbytečného odkladu informovat Nájemce o jakémkoli čerpání Bankovní zámky.

9.3 Pokud výše peněžité částky uvedené vzál'uění listině vystavené bankou klesne vdůsledkn
jejího čerpání Pronajtmatelem v souladu stouto Smlouvou, bude Nájıııce do deseti (to)
kalendářních dnů ode due, kdy k takové události došlo nebo kdy byla Nájemci oznámena,
povinen doplnit peněžitou částku Bankovní záruky na původní stanovenou výši. -

_ Čısnçtr z,
zpsravrvr rsavo _K

srovrrsivio MAJETKU uaízrucs
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lŮ-l za ůřvlvl'fl Iítjíšlění platby Nájemného splatněho na základě Smlouvy v případěı že Nájemce
Pronajímatelí Nájmnné Splatně na základě Smlouvy řádně nezaplatí, tímto Nájemné a
Pronsjlmstcl ve vzájemné' shodě prohlašují, že na právní vztah založeny mezi nimi
Smlouvou v plném rozsahu použijí usltutovení § 622 zákona č. dflřlblűàl Sb., občanský
zákoník.l vplntném Inční, podle nichž má Pronajímulel zástavní právo kveškerěmtı
moviténttt majetku Nájcmce nacházejícímu se v Pˇredmětu nájmu.

113.2 Pokud Nájemné nezaplatí Nájerriné splatné na základě Smlouvy a z Předmětu nájmu odstraní
nebo se pokusí odstrmıit svůj movity majetek (včetně zboží), je Pronajimatel oprávněn
přijmout přiměřená opaEení, aby Hájemcí zabránil odstranit movity majetek zPřodmětu
nájmu za účelem zajištění platby dluřného Nájemnébo splatae'ho na základě Smlouvy. Do
osmi [SJ dnů od zadržení movitého majetku Pronajímatelenı musí být soudním exekutorem
sepsán soupis tohoto majetku.

čısneu ro.
sMaNí Portu'rv

11.1 Polard Nájemce porusí povinnost uvedenou věldnku 3.2 přstnízl těchto Obchodních
- podmínek,je Nájemné povinen uhradit Pronajímatelí smluvní pokutu ve vzíěi 50.000,- Kč za

každé jednotlivé poruseni. 'v' případě trvání stavu porušení povinnosti déle než patnáct (15)
dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímotel oprávněn uplatnit a
Nájemce potirtcn uhradit smluvní pokutu i opakovaně. Pokud Nájemce por-uší povinnost
uvedenou v článku 3.2 písm.[zj těchto Obchodních podmínek a ukončí Smlouvu písemnou
výpovědí před uplynutím sjednané doby nájmu protoı že ztratil způsobilost kpı'ovozování
činnosti, pro kterou si Předmět nájmu najel, pokud by mu to bylo případně umožněno
kcgcntnírn ustanovením zákona, je povinen Zaplatit Pronajímateli kromě dalších smluvních
pol-.ut podle těchto Obchodních podmínek smluvní pokutu za obdobi od data ukončení
Smlouty do uplynutí sjednané Doby nájmu vc vjěi rovnajíoí se součtu dwjnásobku (2x)
Eáklsdnilso nájemného vč. Ceny za sluflry a částky průměrného měsíčního Nájemneho
zObrstu vztpoěteného za posledni tří (3) celé kalendářní měsíce vyjma období, kdy byl
Před nájmu uzavřen.

11.2 Pokud Nájemné poruší povinnost uvedenou v clánku 1.1 těchto Obchodních podmínek1 zaplatí
Nájcmce Pronajímateli za kazdy den prodlení s řádnym síněním povinnosti smluvní pokutu
odpovídající součtu Základnílıo Hájemnáho vč. Ceny za služby a částky průměrného
měsíčního Nájemněho z Obraru vypočtene'ho za poslední tří [3) celé kalendářní měsíce vyjma
období, kdy byl Předmět nájmu uzavřen- Pokud od počátku 'Doby nájmu do porušení výše
uvedené povinnosti Nájemceııı neuptyrtulyr uˇi [3) celé kalendářní měsíce, za průměrné
Nájemné z Obratu se pro účely výpočtu smluvní pokuty pova'ñıje u'ojnásobek (3x)
Minimálrıiho nájemného z Ohratu.

11.3 V případě porušení povinností stanovené v ustanovení článku 3.2 pism.{bb) aínebo článku 3.2
pism.(ec]ı antebo článku 3.2 písm.[dd] afnebo článku 3.2 písm.{ee) an'ıobo ěláníaı 3.2 písm.(fí'}
ařnebo článku 3.2 písĹgg.) a .I'I'co článku 3,2 písmtjii) ar'nebo článku 3.2 písm. kk) těchto
Obchodních podmínek je Nájcmoe povinen uhradit Pronajíruatcli smluvní pokutu ve výši
10301.10,- Kč za každé jednotlive porušení. V pfipadč trvání stavu porušení povinností dělo
nez patnáct (13) dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní polaıty je Pronajímatel oprávněn
uplatnil a Nájcmce povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, a to i vícekrát.

11.4 V případě porušení povinnosti stanovené v ustanovııí článku 3.2 písm. o) aíneho článku 3.2
písm. r) sínobo článku 3,2 písm. u) aínebo článku 3.2 písm. v) arnebo článku 3.2. písm. jj)
těchto Obchodních podmínek jo Nájemcc pm'inen uhradit Pronajímatcíi smluvní pokutu vo
vj'síi 50.000; Kč za každé jednotlive' porušení. 'v' případě ování stavu porušení povinností

1?

(b) uplynutím Doby nájmu;

(o) výpovědi dle těchto 'Obchodních podmínek; nebo

td) písemným odstoupením v případech uvedených v těchto Obchodních podmínkách.

12.2 Pronajímatel může Smlouiu před uplynutím Doby nájmu písemně vypověděí,jestliž.e:

(a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodními
podmínkami a přes písemně upozornění, vněmž je .stanovena lhůta pro odstranění
závadného stavu, aezjedná nápravu; nebo

(b) Nájcmceje víccjak patnáct (15) dni vprodlení s platbou Nájemnélıo nebo Ceny za
služby dle Smlouvy s těchto Obchodních podmínek a toto prodlení nenapraví am'
do sedmi ('řj dnů po obdržení výzvy k úhradě díuzˇnych částek; nebo

(e) Nájemce přes písemné upozornění, v němž je Pronajímatelem stanovena lhůta pro
odstranění závadného statu, hrubé ponršujc požární bezpečnost stavby, klid nebo
pořádek; nebo

[dj bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo změně stavby, jež brání užívání
Předmětu nájmu; nebo

(et Nájemce přenechtíI bez předchozího písemného souhlasu Pronajímarcle Předmět
nájmu do podnájmu či k užívání jiné osobě; nebo

(í) Nájemce změnil vPředmětu nájmu svůj předmět podnikání [měna užívání
'nebytových prostor) nebo změnil sortiment zboží bez předchozího souhlasu
pronajíntatcle; nebo

'[3]' Nájemné uskutečnil jeden ze záměrů uvedených včl. 3.2111) těchto Obchodních
podmínek; Pronajímstel je oprávněn v tomto případě Smlouvu tıpovědét ve lhůtě
jednoho [l j' měsíce ode dne, kdy se prokazatelně dozvěděl, nejpozději však ve lhůtě
jednoho [1) roku od uskutečnění takového záměru; toto oprávnění má Pronajímıtcl
i vpñpadě, že jej Nájemné o takovém záměru včas a řádně informoval dle č.1.
3.2.Ĺííj Obchodních podmínek.

12.3 Nájemce je oprávněn Smlouvu písemně vypovětlčl,jcstliz'n:

(a) se Předmět nájmu bez zavinění Nájemee stane nezpůsobily kuěívání za účelem
nájmu; nebo

(b) Pronajímatel přes písemné upozornění Nájemce po hlájemeeıu stanovené llıůtč
k nápravě hrubě ponršuje své povinnosti při údržbě a opravách Předmětu nájmu
k nímžje povineı'ıı+

12.4 Vypovědní lhůta pro sloıtočností uvedtt'tté v předchozích článcích 12.2 a 12.3 číní jeden (1]
měsíc a začíná plynout dnem kdy byla písemná výpověď doručena druhé Smluvní straně.
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déle než patnáct [15) dni od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajimatel
oprávněn uplatnit a Náicmce povinen uhradit smluvní pokutu í opakovaně, a to í vícekrát.

11.5 V případě prodlení Nájczmce se splnčním pm'inností uvedených v článku 3.1 ar'nebo 3.2 těchto
Obchodních podmínek je Nájemee povinen uhradit Pronajímateli za kazdy den prodlení
smluvní pokutu romající se součtu dvojnásobku řłs] Základního nájemného vč. Ceny za
Služby a částky pnůrněmého Nájemněho zOhratu vypočtcného za poslední tři. (3) celé
kalendářní mııíce vyjma období, kdy byl Předmět nájmu uzavřen.

11.6 'v' případě poníšení potínnosti stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. ul' ařrıobo článku 3.2
písm. hl ařnebo článku 3.2 písm. c) tu'nebo článku 3.2 písm. d) ařnebo 3.2 písm. gl ar'nobo
článku 3.2 písm. h) ar'hebo článku 3.2 písm. í] ai'nebo článku 3.2 písm. jj ar'rreho čláttlar 3.2
písm. k] ařneho článku 3-2 písm. lj afnobo článlaı 3.2 písm. mj ar'nebo článku 3.2 písm. n)
alncho článku 3.2 písm. p] aíncbo článku 3.2 písm. s) síneho článku 3.2 písm. t) aínebo
článku 3.2 písm. tv] ar'ncbo článku 3.2 písm. x] at'nebo článku 3.2 písm. yj nřnebo článku 3.2
písm. as) těchto Obchodních podmínek je Hájemoe povinen uhradit Pronajímateli smluvní
pokutu vc tyčí lítltlíl Kč za každé jednotlivé porušení. 1'Ivlpí'ípndě m'ání stavu porušení
povinností déle než patnáct (15,1 dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je
Pronajímatel oprávněn uplatnit a Nájemce povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, atoí
vícekrát.

11.'ıìII V případě porušení povinností Nájemcc uvedených v čl. 5.1 ar'nebo 6.2 ařnebo č.4 aínebo 'č.5
síncbo 6.2 těchto Obchodních podmínek je nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve tyši
1üü.{l[ííl,-íf-'.'.č za porušení každé ijednotlívé povinností Zde uvedené.

11.8 V' případě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 9.1. aínebo v článku 3.3 utnebo
včlłinku 51.5. nr'nebo včlánku 9.5. ahıebo článku 9.5 těchto Obchodních podmínek je
Năjcmce povinen uhradit Pronajímateíi smluvní pokutu ve v'j'ši 3ll.ůílll Kč za každé
jednotlivé porušení. lv" případě trvání stat-'u porušení povinností déle než patnáct (15] dní od
uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímatel opmtněn uplatnit a Nájcmce
povinen uhradit smluvní pokutuí opakovaně, a toi vícekrát.

1 1.9 V případě porušení jakékoliv další povinností stanovené těmito Obchodními podmínkami nebo
Smlouvou je Nájemoc povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve výší 15.!lílü Kč za
každé jednotlivé porušení, nenapraví-li takové porušení do sedmi Ĺ'řj dnů od doručení
písemně výzvy Pronajimatele k odstranění takového porušení. 'v' pñ'padě trvání stavu
porušení povinností déle než. sedm [T] dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokutyje
Pronąiimatel oprávněn uplatnit aNájemce povinen uhradit smluvní pokutu iopakovaně, a to i
vícekrát. ‹

11.10 Nclıhı'udi'ii Nájemco kteroukoliv platbu dle Obchodních podmínek nebo Smlouvy řádně a
včas, je Nájcmcc povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve vyši 0335325 z dlužné
částky za kazdy započaty den prodlení.

11.11 Nárok na náhradu škody způsobené porušením povinnosti, jejíž splnění jo Zajišíčno
smluvními pokutami dle tohoto článku není dotčen.

Článckfill.
uKoNČsNI NAJMU

12.1 Nájemní smlouvu lze ukončit:

fa) písemnou dohodou Smluvních stran k datu uvedenému v takové dohodě;
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12.5. Smltnní strany se dohodly, že pro účely článlar 12.3 písmta] se Předmět nájmu považuje za
niezpıísolìıiljr'I kužíváttf, pokud (i) jeho stav v důsledku porušení povírmostí Pronajímatclc
vyplývající :Obchodních podmínek Či Smlouvy nebo příslušných právních předpisů bude
Nájemci bránit v užívání jakékoliv částí Předměru nájmu k užívání po dobu delší nežjeden
(1] měsíc během celé Doby nájmu a Pronajímatol situaci nenapraví v dodatečné časm'é lhůtě
patnácti (15] pracovních dnů od písemné výzvy Nájemce, aby tak učinil, anebo (iijjeho stav
bude z jiného důvodu zcela ani zčásti nezaviněněho Nájomcem bránit Nájemní v užívání
jakékoliv části Předmětu nájmu po dobu delší než tři (3) měsíce během celé Doby nájmu a
Pronajímatcl situaci nenapraví vdodateěné časové lhůtě dvaceti tltl] pracovních dnů od
písemně vj'zvy Nájcmco, aby tak učinit.

í2.6 Pronajímatel může doručenítn písemného oznámení v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
súčinností kdat'u doručení písemného oznámení 'Nájemcí před uplynutím Doby nájmu.
Takové odstoupení může být zaíożmıo na následujících důvodeeh:

(a) Nájemcc je v prodlení sjukoukolív povinnou platbou o více jak patnáct [13] drtí n
tre-uhradí platbu ani vdodatečná lhůtě sedmi [2) dnů od písemné syny
PronajĹmatcle; nebo ˇ

(b) Nájcmoe bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele převede na třetí osobu
svá práva afnebo povinností vznplývající zObcho-dních podmínek či Smlouvy nebo
umožní třetí osobě užíval Předmět nájmu nebo jeho část na základě podnájemní
smlouvy nebo na základě jineho právního titulu než podnájemní smlouvy anebo bez
právního titulu; nebo '

(c) Nájemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahájí insolvenční řízení vsouladu se
zákonem č. 136.112006 Sb., o úpadku tí způsobech jeho řcšcl'lí nebo '[ii) soud
rozhodne o íıpndlor v souladu se zákonem č. lěčllllllě Sb., o t'rpadloı a způsobech
jeho řešení nebo [íííj soud rozhodne o mıšcní konkursu, protože majetek dlužníka
zcela nepostačtıje pro uspokojení věřitelů nebo (iv) Nájemce sám podá insolvenční
návrh vsouladn se zálmrıeau č. láétüilflltí Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení
nebo (v) je přijato rozhodnutí o povinném nebo dobrovolném zrušení Hájemce
(vyjma případů sloučení nebo splyrıutí či jiného případu právního nástupnictvíj;
nebo .

(d) Nájemné nezíská čr' mu budou pravomocně odebrány jakákoliv povolení, koncese,
žitnostcnská oprávnění, schválení, souhlasy či licence potřebné k provozování
předmětu podnikání, k němuž provozování se zavázal v této Smlouvě;I nebo

(a) Nájemoe (i) neotevře aínebo (ii) zastaví nebo přeruší provozování své obchodní
činnosti v Předmětu nájmu vsouladu sůčclem nájmu sjednanj'ııt ve Smlouvě a
neobnovi svou činnost v přiměřeně lhůtě stanovené Pronajímatelem vpísemně
výzvě Náj emci; nebo

říj Nájem-Ice jakýmkoliv způsobem poruši ustanovení článku 3.2 písm.![bbL 3.2
písmflcc), 3.2 písm.{dd] aínebo 3.2 písIeej Obchodniclt podmínek, s toto
porušení nenaprnví ani vnáhradní llıůtě patnácti [151 dnů či nezajistí potřebné
opatření k dodržování těchto ustanovení; nebo

Ĺgj Obrat v jakýchkoliv dvou (2) po sobě jdoucích kalendářních čhr'tletích během
Doby nájmu nedosáhne takové vyše, že Nájemné zObratu vypočíené z takového
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Űl-'Iľiltu vdanj'fch dvou [2) kalendářních ětvı'tletlclí se bude rm'nat minimálně
Minimální vyši Nájemnéhoz Úhram; nebo

[hl Nájemné nesplní svou povhınost uvedenou věl. 3.2 písutlíí) těchto Obchodních '
püdľľıinek afncbo třetí osoba,` která dle čl. 3.2 písm.[ii] Obchodních podmínek
vstoupí, byt' jen částečně, do práv a povinností Nájemee ze Smlouvy, budí: mil ko
dni takového vstupu jakékoIívłneuhtazené splatné Závazky vůči Pronajimutelí po
lhůtě splatností pıäsahujici šedesát (od) dnů ná'ıeho pokud taková třetí osoba
nesplňuje veškeré podminky voblastí bezpečnosti civilního letectví a ochrany
civilního letectví před protíprávnimi ěiny, stzaıovené platnými právními předpisy a
1n'tití't-ıíıni normami Pronajímalele. 'vF poehybnostech se má za to, že tato třetí osoba
1vyhovuje podmínkám plamych právních norem týkajících se provozu letiště, pokud
Přfllìľożi Pronajímatcli souhlasné stanovisko Úřadu pro civilní letectví Ministerstvo
dopravy k této otázce; ne

(i) Hájenıoe nesplní svoji povinnost dle 'článku 9.1 afnebo ělánku 9.3 su'nebo 9.5 atnebo
9.5 arnebo SLS těchto Űbchodních podmínek'|I nebo -

Ĺj) Nájemee porost jinou povinnost podle Smlouvy a nenapraví takové porušení ani
vdotlnteěné přiměřené lhůtě uvedené v písemné vyzvě Pronajímatele k Odstranění
takoveho pomšení, lrterá nebude kratší než lo dnů nebo Nájcmce přes opakovaná
UPDIot-nérti Pronajímatele opakovaně poruši jakoukoliv povinnost podle této
Smlouvy, přičemž k takovému pomšováııí bude docházet nc strany Nájmnce, aťjíż
ůml'slně nebo r. nedbalostí.

tis) Nájemní: porušijaltoukoliv svoji povinnost uvedenou v či. 6.4 af'nebo ěl.6.6. afnebo
ě|.Eı.l" Obchodních podmínek.

ílJ Nájemne por-uši povinnost na úseku požární ochrany s bezpečnosti a chováním
poškozuje technologie EPS, EZS a ostatních požámă bezpečnostních zařízení
(FBK) včetně hasicích přístrojů (HP).

Čta nas xm. 4
nsvšssćns usrsnovsnı

53-! Ű-Tttü'mfifliť Hmi-li ve Smlouvě vítonlmžtaím případě stanoveno jinak, veškerá oznámení,
žádosti nebo jiná sdělení uěiněná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budou
učiněno písemně a budou považována za řádně učiněno, jakmile budou doručena druhé
Smluvní straně osobně, kurýrní službou poskytující ověření doručení, doporučenou poštou
M50 Í'ÉD'LEIII. H to tak, j ak jsou tyto adresy a spojlmí uvedeny v záhlaví smloiıı'v'zl,1 nebo na jinou

_adresu a spojení, 'kterou pfislušrııí Smluvní stnma oznámí druhá.I Smluvní straně způsobem
podle tohoto ustanovení.

vest-en oznámení nčinêná nn zsıanaê smlouvy hnánn pøvnżøvánn za flømčeìá:

(a) v den jejich fyzická-ho Přijetí adresátem v případě osobního doručení nebo doručení
kurýrní službou; nebo

2l

5.3 Rozhodné tzzđvo: Práva a povirmosti smluvních stran, které nejsou vjplovnš upravłmy
Smlouvou nebo těmito Obchodními podmínkami, 56 řídí ustanoveními milionů č. llöfllìblíl
Sb., u nájmu a podnájmu nebytovych prostor, v platném znění, a dále zákonem ě. 4|3í1954
Sb., Uhěuněhìl nikoník, vplatněm Znění, Zákonem ě. 513í1991 Sb., Obchodní Zálı'DI'IÍlı,
v platném Znění a dalšími aplikovatelnjmi právními předpisy České republilty.

li? Řešení sp_oríí: Smluvní strany sc navazují řešit veškeré spory nebo koaílikty vaešlé ne
Smlouvy nebo v souvislosti s ní smímou cestou. Polatd se Smluvnínı stranám něloerý spor
I'Iflbü konflikt nepodaří vyřešit Smímě v přiměřené lhůtě nepřesahující v žádném případě třicet
tdít] dně, bude takovy spor nebo konililn vyřešen sondy České republilq,r a bude postupováno
v souladu se zákony a dalšími právními předpisy České republiky upravujicimí tuto smluvní
oblast. Jako soud příslušnýr pro řešení případných sporů sjednaly Smluvní strany věcně a
místně pi'íslušttfír soud Pronajímatelc.

[i It] jftnrnosr a účinnost: Tyto Obchodní podmínkyI nabývají platnosti dnem jejich schválením a
podpísflm IShaftıtárniıra orgán!! a účinností jakoño nedilná součást Smlouvy nahodou mezi
Smluvníınr stranami vrorsahu předmětu Smlouvy ve stejný den, kdy nabude Smlouvu
účinnosti.
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(b) v den uvedenýr na doruěcncc v případě doručení dopuruücflolt PDŠIí-'fu'n "3110

[o] v den u1ı.'evdenj.'ř na potvrzení o provedení nepřerušeněho `1."a.v.ového přenosu v p
doruěcrıí ľaxem;nebo

[d] v třetí den po prokazatelněnı odeslání, jestliže: Smluvní strana na adrese píatríe pro
zasílání pošty k jejim rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rcjsuˇ'íl-nı
zásilku nep'reveıme (a to věctně doporučené pošty).

Liz nočtení: Nájemee není oprávněn mpoěítat své záíozl-:y na pohledávky, které má za
Pronajímatelem, ani postoupit takové p-ohledá'ırlojl třetí osobě, pokud o těchto pohledávkách
pravomocně neroaí'ıodne soud anebo pokud je Pronajímatel písemně neuzná. Pronajímatel je
oprávněn zapoéist své pohledávky za Nájemcem. Pronajímatel je oprávněn znpočílat
jakoukoliv platbu nebo pohledávku Nájemoe, včetně .listoty nebo Bankovní garance.
učiněnou na základě této Smlouvy proti nejstarším pohledávkárn z této Smlouvy nebo
ztěchto Dhchodních podmínek typlj'vajicím a bude o tomto Hájemce pouze písemně
informovat, a to na adresu uvedenou v hlavičce Smlouvy nebo na doručovaeí adresu, jc-lí ve
Smlouvě uvedena.

H3 Splnění chatu: Ustanovení § 3313 zákona ě. Slìflššll Sb., vplatnem snění, se neuptatní.
Pronajímatcl, má'íi mu byt Nájemcem splněno několik závaxkü a poskytnuté plnění nestačí
na splnění všech závazků, je oprávněn určit, na jaky závazek Nájcmce vůči Fronajímatcli
bude nejdříve plněno.

lí-t' Postonpcní prrı'fv o povinností, přechod pnív :a Smile-mor. Nájeıııce je oprávněn postoupit svá
práva anebo pohledávky ztdto SmlouvyF pouze spředclıosím písemným souhlasem
Pronajimatcle.

5.5 Zmduvg đođotgf. Smlouva představuje spolu se svymi přílohami úplnou dohodu Smluvrıích
stran o svém
písemné či ústní dohody a ujednání Smluvníclt stran. Zádľtá mıěny nebo dodatky této
Smlouvy nebudou plamě, pokud nebudou učiněny písemnytni ěislovanyıui dodali-:y
podepsanýmı' oprávnění'mi zástupci obou Smluvních stran.

Lid Qo'chylpá ujednání vüěc-fíooluíclı flnılíat'dch o ve smloı'nłě: Pokud některá ustanovení
Smlouvy budou odchylııá od ujednání v l[Ĺl'bchodıtich podmínkách, mají přednost ujednání ve
Smlouvě odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách.

J'ìl'Drl'vdmogt ípiormecl: Smluvní struny považují vcškcrě informace obsažené ve Smlouvě nebo
získané v souvislostí s ní za düvěme'. Bez předchozího písemného souhlasu drahé Smluvní
strany nesmí žádná ze Smluvních stran takové informace sdělit jakékoli třetí straně, ví'IÍHlfl
případů, kdy (a) jc taková sdělení vyžadováno zákonem, nebo lb] příslušnými orgány
jednajícími na základě právních předpisů a v souladu s nimi, nebo (c) jsou předmětné
informace již veřejně dostupné v souladu s příslušnými právními předpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zpřístupněny právním ěi jiným poradcěm příslušná Smluvní
Strany za předpokladu, Že jsou líto poradci zavázáni povinností mlěcnlívosti ve stejném nebo
dokonce větším rozsahu na základě Smlouvy nebo Ze zákona, nebo (e) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu oprávněných nájmů příslušné Smluvní strany v případě porušení
povinností dle Smlouvy druhou Smluvní stranou, nebo (Í) jsou tyto informace sděleny
v nozhyuıěm rozsahu zñzovateli či akcionářům, resp. spolcěníkům, příslušné Smluvní strany
nebo (g) zájemcům o koupi Nájemoc nebo Pronajímatelc či celého objektu Letiště, ve laserem
se nachází Předmět nájmu, a to za předpokladu, že jsou tito zájemci m'ázáni povinností
mlčealìvosti ve stejném nebo větším rozsahu jako v tomto odstavci.
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predmětu a nahranıje vsouvislostí stímtp předmětem veškeré předchozí.
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