Priloha ke smlouvé o smlouvé budouci najemni
¢islo smlouvy

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

¢. uctu: 111 107 222/0800

Variabilni symbol:

(dale také jen jako ,Pronajimatel®)
a

Bohuslav Koblizek

narozen

ICO: 12149012

se sidlem podnikani na adrese Plotni 432/37, 602 00 Brno
adresa bydlisté:

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

&, G I

(dale také jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné jen jako ,smluvni strany®)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a uplné shodé o vSech nize uvedenych skuteCnostech a uzaviraji
nize  uvedeného dne, meésice a roku vsouladu sustanovenim § 2201

a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen jako
Lob&ansky zakonik") tuto Najemni smiouvu (dale jen jako ,Smlouva“):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, ze dne ........ uzavfely Smlouvu o smlouvé budouci najemni, na
zakladé které se zavazaly za splnéni podminek v ni stanovenych, mimo jiné k uzavieni této
Smlouvy, pfi¢emZ podminky pro uzavfeni této Smlouvy sjednany ve Smlouvé o smlouvé budouci
najemni byly ke dni podpisu této Smlouvy spinény.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze mezi Pronajimatelem, jako kupujicim a Najemcem, jako
prodavajicim, byla uzaviena Kupni smlouva, na zakladé které Najemce prevedl| do vlastnictvi
Pronajimatele za dohodnutou cenu:

- stavbu €.p. 432, jina stavba, stojici na pozemku p.C. 766

- stavbu bez €.p./€.e., jina stavba, stojici na pozemku p.¢. 765/2

- stavbu bez ¢.p./C.e., jina stavba, stojici na pozemku p.¢. 765/3 a p.C. 765/7,

v8e vk.. Trnita, které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovi§té Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. ...... , obec Brno,
okres Brno-mésto;

adale

- stavbu stojici na pozemku p.&€. 765/2 a p.¢. 765/4

- stavbu stojici na pozemku p.&. 765/1, p.€. 765/5 a p.€. 765/6

vSe v k.u. Trnita, které nejsou zapsané v katastru nemovitosti,



(dale jen jako ,Stavby“ a ,Kupni smlouva®).

Smluvni strany dale prohlasuji, ze byla mezi nimi uzaviena dne ........ Dohoda o narovnani, na
zakladé které doslo mezi smluvnimi stranami k narovnani spornych prav a povinnosti a k dohodé
o ukonéeni soudnich sporli (dale jen jako ,Dohoda o narovnani®).

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

pozemku p.¢. 765/1 o vymére 1184 m?, ostatni plocha, jina plocha

pozemku p.¢. 765/2 o vyméfe 415 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba
bez &p/Ce, jina stavba

pozemku p.&. 765/4 o vyméie 354 m?, ostatni plocha, jina plocha

pozemku p.¢. 765/5 o vyméie 508 m?, ostatni plocha, jina plocha

pozemku p.¢. 765/7 o vyméfe 29 m?, zastavéna plocha a nadvofi, na némz stoji stavba bez
¢p/Ce, jina stavba, pfiCemz tato stavba dale stoji na pozemku p.€. 765/3, LV 3

pozemku p.¢. 766 o vyméfe 96 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je stavba:
Trnit4, €.p. 432, jina stavba

stavby bez ¢p/Ce, jina stavba, stojici na pozemku p.¢. 765/3, LV 3 a na pozemku p.€. 765/7,
LV 10001,

vSe vk.uU. Trnitd, které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovidté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. ....... , obec Brno,
okres Brno-mésto;

a

stavby stojici na pozemku p.¢. 765/2 a p.¢. 765/4
stavby stojici na pozemku p.¢. 765/1, p.¢. 765/5 a p.€. 765/6,

které jsou rovnéz v k.u. Trnita, v obci Brno, ale nejsou zapsané v katastru nemovitosti,

(dale jen jako ,Nemovité véci).

Smiluvni strany se dohodly na uzavfeni této Smlouvy v navaznosti na uzavieni Kupni smlouvy a
Dohody o narovnani a pouze za ucelem poskytnuti prostoru pro vyklizeni Nemovitych véci, které
bude Najemce za timto ucelem a timto zplsobem po dohodnutou dobu uzivat.

Il
Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doasnému uzivani Nemovité véci uvedené
v El. |, odst. 4 této Smlouvy spolu s jejich veSkerym pfisluSenstvim a nedilnymi soucastmi
(déle jen jako ,pfedmét najmu“) a Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu uhradit
Pronajimateli ngjemné, a to za podminek sjednanych v této Smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu a s timto

stavem souhlasi a vtomto stavu pfedmét najmu od Pronajimatele pfijima do docasného
uzivani.

il
Trvani nagjmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, ode dne nabyti u€innosti této Smlouvy
do dne 31.03.2024.

Najem dle této Smlouvy Ize ukong¢it dohodou smluvnich stran.



Najemce se zavazuje, ze ke dni skonéeni najmu dle této Smlouvy protokolarné preda predmét
najmu Pronajimateli vyklizeny. Pfedani probéhne v misté, kde se pfedmét najmu nachazi a
v dohodnutém terminu. Smluvni strany jsou si pfi pfedani povinny poskytnout veskerou
potfebnou soucinnost a spolupraci. V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu k pfedani pfedmétu
najmu nedojde v dohodnutém terminu, ma se pfedmét najmu za pfedany marnym uplynutim
Ihty ur¢ené k pfedani, nejpozdéji vSak dnem 31.3.2024.

V pfipadé, Ze pfedmét ngjmu nebude ke dni skon&eni najmu zcela vyklizeny, je Pronajimatel
opravnén predmét najmu vyklidit, to v8e na naklady a nebezpedi Najemce. Véci na pfedmétu
nadjmu se nachazejici je Pronajimatel opravnén zlikvidovat sam nebo pomoci tfetich osob.
Smluvni strany se dohodly, Ze véci pfipadné ponechané na predmétu najmu ke dni skonéeni
najmu dle této Smlouvy jsou véci uréené k likvidaci a Pronajimatel je opravnén je pfipadné
zlikvidovat.

Pro pfipad prodleni Najemce s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu dle odstavce 3 tohoto
¢lanku, se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy:
pét tisic korun Ceskych) za kazdy jeden (1) den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat ndhradu Skody pFevySujici vySi smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15) kalendafnich dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni.

Iv.
Penézité pInéni
Najemné za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi
1.382.000,-K¢&/rok (slovy: jeden milion tfi sta osmdesat dva tisic korun Ceskych za rok), tj.
115.167,-K&/mésic. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a odst.1) zakona €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Najemce se dale zavazuje za uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu za dobu ode dne
nabyti pravnich u¢ink( vkladu prava do katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy az do
dne nabyti Gc€innosti Najemni smlouvy vydat Pronajimateli bezd(ivodné obohaceni za
uvedenou dobu ve vysi vypodtené z ¢astky 1.382.000,- K&/rok.

Bezduvodné obohaceni za celou dobu jeho trvani, to znamena ode dne nabyti pravnich
uCinkd vkladu prava do katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy az do dne
pfedchazejiciho dni nabyti u€innosti Najemni smlouvy a najemné za celou dobu najmu, to
znamena ode dne nabyti u€innosti Najemni smlouvy az do dne 31.03.2024, bylo Najemcem
Pronajimateli uhrazeno jednorazové v celé souhrnné vysi ...... ,-KE (slovy: ..... korun ¢eskych)
ve |huté patnacti (15) kalendafnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy SMB k zaplaceni
této Castky prede dnem podpisu této Smlouvy, a to poukazanim na ucet SMB a pod
variabilnim symbolem, jez byly uvedeny v pisemné vyzvé Pronajimatele a jsou také uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

Pro pfipad, ze trvani Najemni smlouvy bude ukonéeno pfed 31. 3. 2024, se smluvni strany
dohodly, Ze Pronajimatel vrati nejpozdéji do tficeti (30) kalendarnich dnd po skonéeni trvani
Najemni smlouvy pomérnou ¢ast ndjemného zaplaceného dle odst. 3 tohoto &lanku Smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s obecné zavaznymi predpisy.
V pfipadé poruSeni obecné zavaznych predpist (zejména v oblasti zivotniho prostfedi,
pozarni ochrany, hygienickych pfedpisu, stavebnich predpist atd.). Najemce zcela odpovida
za sankce a opatfeni k nadpravé uloZené pfisluSnymi spravnimi organy.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu po celou dobu najmu na své naklady a odpovédnost
bezplatné spravovat a udrZzovat v dobrém stavu, a to tak, aby nemohlo dochazet k ujmé na
Zivoté, zdravi & majetku.



10.

Najemce se zavazuje, ze zajisti, aby pfedmét najmu nebyl vyuzivan kjinému nez
dohodnutému ucelu. Najemce se taktéz zavazuje zajistit, aby na pfedmétu najmu nebyly
provozovany jakékoliv sluzby &i aktivity nebo umistovany jakékoliv reklamni transparenty,
billboardy ¢&i jiné poutace, které by byly v rozporu s pravnimi predpisy €i dobrymi mravy, nebo
by propagovaly nebo jinak znazorfovaly herny, hazardni hry ¢i obdobné sluzby, popfipadé by
znazornovaly €i propagovaly hnuti €i postoje smé&fujici k diskriminaci, vyvolavani nenavisti Ci
potlageni prav a svobod &i mély jiny obsah, ktery by byl v rozporu se zdkonem nebo dobrymi
mravy.

Najemce se zavazuje, Ze odstrani na vlastni naklady veskeré Skody vzniklé na pfedmétu
najmu béhem trvani najmu dle této Smlouvy. Najemce neni opravnén pozadovat po skonceni
najmu po pronajimateli nahradu nakladd vynalozenych jim na uadrzbu ¢i Upravy predmétu
najmu.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu do podnajmu tfeti osobé.

Pronajimatel vyslovné upozoriuje Najemce, Ze na pfedmétu najmu, resp. v jeho &astech, jsou
ulozeny inzenyrské sité (zfizeni), vCetné jejich ochrannych pasem, pficemz Najemce
odpovida za jejich pfipadné poskozeni.

Uzitky, ale také nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni pfedmétu najmu pfechazeji
na Pronajimatele okamzikem pfedani pfedmétu ndjmu Pronajimateli dle €l. Ill. této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v tomto ¢lanku podstatnym
zplsobem &i opakované a poruseni této povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé ve l|haté jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy Najemci,
zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni. Pronajimatel je opravnén narok na smluvni
pokutu uplatnit i opakované, vzdy vS8ak musi pfedchazet pisemna vyzva k napravé.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat nahradu Skody ve
vySi pfesahujici vySi smluvni pokuty, ktera se uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz i
tim neni dotéeno pravo Pronajimatele uplatnit vici Najemci jakékoliv dal$i naroky dle platnych
pravnich pfedpist. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu $kody
jsou splatné ve lhuté patnacti (15) kalendarnich dnli ode dne doruéeni vyzvy k dhradé smluvni
pokuty, pfipadné vyzvy k ndhradé Skody Najemci.

Pronajimatel je povinen umoznit Ngjemci neruSené uzivat pfedmét najmu.

Ve vztazich zalozenych touto Smlouvou bude za Pronajimatele vystupovat jako spravce
pfedmétu najmu spoleCnost Brnénské komunikace, a.s., ICO: 607 33 098, se sidlem
Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva
se stane UC€innou uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Pronajimatel zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dni od uzavfeni této Smlouvy.
Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k
jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Pravni vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem touto Smlouvou neupravené se Fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména obCanskym zakonikem.



3. Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisli. Najemce bere rovnéz
na védomi, ze Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu najmu mize v souladu s ustanovenim §
2203 obc&anského zakoniku kdykoliv béhem trvani najmu dle této Smlouvy podat navrh na
zapis tohoto najemniho prava do katastru nemovitosti.

4, Veskeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany
zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda
smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud. Smluvni
strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
v platném znéni (dale jen jako ,0.s.f.“), dohodly na mistni pfisluSnosti obecného soudu SMB,
tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZz v prvnim stupni
rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 0.s.f.), a na mistni pfislusnosti Krajského soudu v Brné
pro véci, o nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduiji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst.
2 o.s.f.), leda by zakon v daném pfipadé stanovil pfislusnost vylu¢nou.

5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy nedcinnymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozZna nejvice
odpovida smyslu a ucelu pavodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této
Smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby
smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smilouvy.

6. Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, veskera oznameni ucinéna v souvislosti s touto

Smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a doru€ena osobné,
doporugenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky.
Najemce se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této Smlouvy doruCovat SMB na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li Pronajimatel Najemci
pisemné jinou doruCovaci adresu. Pronajimatel se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této
Smlouvy doru€ovat Najemci na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

7. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych
dodatku, uzavienych vSemi dot€enymi smluvnimi stranami.

8. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pfiemz dvé (2) vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Najemce.

9. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy,
Ze tomuto obsahu porozumély a nemaji vi¢i nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto Smlouvu
uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu
Zamér Pronajimatele pronajmout pfedmét najmu dle této Smlouvy byl zvefejnén zakonem

stanovenym zpusobem.

Najem predmétu najmu dle této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny na R9/___ . schlzi Rady
mésta Brna konané dne ___.



V Brné dne V Brné dne

statutarni mésto Brno Bohuslav Koblizek
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Varikovou



