€. 6323074118

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

uzavfena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupeneé primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

(dale téz jako ,budouci pronajimatel®)
a

Bohuslav Koblizek

nar.

ICO: 12149012

se sidlem podnikani na adrese Plotni 432/37, 602 00 Brno

adresa bydiists: [

(dale téz jako ,budouci najemce®)

(budouci pronajimatel a budouci najemce dale spolecné jen jako ,smluvni strany®)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a uplné shodé o v3ech nize uvedenych skute¢nostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obcanskeho zakoniku, v platném znéni (déle jen jako ,ob&ansky z&konik®) tuto Smlouvu o smlouvé
budouci najemni (déle jen jako ,Smlouva®).

6323074118
l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi budoucim pronajimatelem, jako kupujicim a budoucim
najemcem, jako prodavajicim, byla uzaviena Kupni smlouva, na zakladé které budouci najemce
preved| do vlastnictvi budouciho pronajimatele za dohodnutou cenu:

a.

- stavbu €.p. 432, jina stavba, stojici na pozemku p.¢. 766

- stavbu bez &.p./C.e., jina stavba, stojici na pozemku p.¢. 765/2

- stavbu bez ¢.p./€.e., jina stavba, stojici na pozemku p.C. 765/3 a p.¢. 765/7

v8e vk.U. Trnita, které byly zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 401, obec Brno,
okres Brno-mésto;

b.

- stavbu stojici na pozemku p.€. 765/2 a p.C. 765/4

- stavbu stojici na pozemku p.¢. 765/1, p.¢. 765/5 a p.C. 765/6
vSe v k.u. Trnita, které nejsou zapsané v katastru nemovitosti,

(dale jen jako ,Stavby“ a ,Kupni smlouva®).
2. Smluvni strany dale prohlasuji, ze byla mezi nimi dale uzaviena Dohoda o narovnani, na zakladé

které dojde mezi smluvnimi stranami k narovnani spornych prav a povinnosti a k dohodé o
ukonceni soudnich sport (dale jen jako ,Dohoda o narovnani®).



Il
Predmét budouciho najmu

Budouci pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku:

- p.C. 765/1, ostatni plocha, jina plocha

- p.C. 765/2, zastavéna plocha a nadvofri

- p.C. 765/4, ostatni plocha, jina plocha

- p.C. 765/5, ostatni plocha, jina plocha

- p.C. 765/7, zastavéna plocha a nadvofi

- p.C. 766, zastavéna plocha a nadvofi

v8e vk.u. Trnitd, které jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001, obec Brno,
okres Brno-mésto (dale jen jako ,Pozemky).

Pro Uplnost se konstatuje, Ze vlastnikem pozemkul p.C. 765/3 a 765/6 v k.u. Trnita uvedenych v Cl.
I., odst. 1 Smlouvy, je Ceska republika a Sprava zeleznic, statni organizace je pfislusna s timto
majetkem hospodafit.

Vzhledem k tomu, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jesté nebude v katastru nemovitosti proveden
zapis vlastnického prava na zakladé Kupni smlouvy, se smluvni strany dohodly na uzavieni této
Smlouvy o smlouvé budouci najemni, kterou vymezi podminky budouciho najmu, o né&jz budouci
najemce zada. Smluvni strany se dohodly, Zze na podkladé budouci najemni smlouvy bude
budoucim pronajimatelem dén budoucimu ngjemci do doasného uZivani pfedmét najmu
uvedeny v dalSim odst. 3 tohoto ¢lanku pouze po dobu jeho vyklizeni a za u€elem jeho vyklizeni.

Smluvni strany se dohodly, Zze predmétem budouciho najmu budou Pozemky a Stavby, to
znamena Stavby, které budou zapsany v katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy bud
jako samostatné nemovité véci nebo jako soucasti Pozemkud (dle ¢l. I., odst. 1, pism. a. této
Smlouvy) a Stavby v katastru nemovitosti nezapsané (dle ¢l. ., odst. 1, pism. b. této Smlouvy) a
veskereé jejich pfislusenstvi a nedilné soucasti (dale jen jako ,Pfedmét najmu®).

1.
Projev vile

Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. obanského zakoniku zavazuji
uzaviit za podminek stanovenych v ¢l. IV. této Smlouvy najemni smlouvu za Ucéelem uzivani
Pfedmétu najmu pro potfeby jeho vyklizeni dle ustanoveni § 2201 a nasl. obcanského zakoniku,
a budouci najemce se za uzivani Pfedmétu najmu zavaze hradit najemné dle €. V. této Smlouvy
(dale jen jako ,Najemni smlouva®).

Ramcové znéni Najemni smlouvy, z néhoz smluvni strany budou vychazet, je uvedeno
v Pfiloze &. 1 k této Smlouvé. Ramcové znéni Najemni smlouvy bude doplnéno o chybéjici
Udaje, o aktualizované udaje a pfipadné o poZadavky dle platnych a u¢innych pravnich pfedpisu
(aktualni specifikace smluvnich stran, doplnéni Pfedmétu najmu dle aktualniho stavu zapisu
v katastru nemovitosti atd.). Smluvni strany berou na védomi, Ze znéni Najemni smlouvy muze
byt zménéno ¢i doplnéno pouze v dusledku odlvodnénych objektivnich skute€nosti, které
nastaly po dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou smluvnich stran.

V.
Podminky

Najemni smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu budouciho pronajimatele, jakmile bude
splnéna podminka pro jeji uzavieni uvedena v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany si sjednavaji jako podminku pro uzavieni Ndjemni smlouvy, Ze dojde k nabyti
vlastnického prava k Pfedmétu najmu, a to nabytim d&innosti Kupni smlouvy a souéasné
zapisem vlastnického prava do katastru nemovitosti provedenym na zdkladé Kupni smlouvy.
Spinénim této podminky je budouci pronajimatel opravnén vyzvat budouciho najemce
k uzavieni Najemni smlouvy.



10.

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze spInéni podminky pro uzavieni Najemni smlouvy dle odst. 2
tohoto ¢lanku bude prokazano originalem platné a ucinné Kupni smlouvy spolu s potvrzenim o
zvefejnéni v registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisi a vypisem z katastru nemovitosti prokazujicim vklad
vlastnického prava budouciho pronajimatele na zakladé Kupni smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, ze Najemni smlouvu uzaviou ve lhité dvou (2) mésicd ode dne,
kdy budouci pronajimatel doru¢i budoucimu ngjemci opravnénou pisemnou vyzvu k uzavfeni
Najemni smlouvy.

Budouci najem Pfedmétu najmu se sjednava na dobu urcitou ode dne nabyti u€innosti Najemni
smlouvy az do dne 31.03.2024.

Smluvni strany se dohodly, ze ke dni skoneni budouciho najmu budouci najemce protokolarné
preda budoucimu pronajimateli Pfedmét najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze nedojde-li k uzavieni Najemni smlouvy z jakéhokoliv divodu,
budouci najemce je povinen zaplatit (vydat) budoucimu pronajimateli bezdlivodné obohaceni za
uzivani Pfedmétu najmu bez pravniho duvodu za celou dobu neopravnéného uzivani, a to ve
Ihité uréené v pisemné vyzvé budouciho pronajimatele doru¢ené budoucimu najemci. Dale je
budouci najemce povinen protokolarné predat Pfedmét najmu budoucimu pronajimateli ve Ihté
uréené v pisemné vyzvé budouciho pronajimatele doru¢ené budoucimu najemci a v pfipadé, ze
z jakéhokoliv dlivodu k pfedani Pfedmétu najmu nedojde, ma se Pfedmét najmu za predany
marnym uplynutim této lhuty.

Tato Smlouva o smlouvé budouci se sjednava s rozvazovaci podminkou pro pfipad, Ze
z jakéhokoliv divodu nedojde k pfevodu prava na zakladé Kupni smlouvy (vyjma pfipadného
uplatnéni pfedkupniho prava dle €l. IV. Kupni smlouvy), a to ani postupem dle ¢lanku VI., odst. 8
Kupni smlouvy a dale pro pfipad, Zze dojde k odstoupeni od Kupni smlouvy budoucim
pronajimatelem jako kupujicim dle c¢lanku V., odst. 5. Kupni smlouvy. Dojde-li k této
rozvazovaci podmince, ma se za to, ze tato Smlouva zanika ex tunc. Budouci najemce je
povinen zaplatit (vydat) budoucimu pronajimateli bezdivodné obohaceni za uzivani Pfedmétu
najmu bez pravniho divodu za celou dobu neopravnéného uzivani, a to ve Ihaté uréené
v pisemné vyzvé budouciho pronajimatele doru¢ené budoucimu najemci. Déale je budouci
najemce povinen protokolarné prfedat Pfedmét najmu budoucimu pronajimateli ve lhaté ur¢ené
v pisemné vyzvé budouciho pronajimatele doru€ené budoucimu najemci a v pfipadé, Ze
z jakéhokoliv diivodu k pfedani Pfedmétu najmu nedojde, ma se Pfedmét najmu za predany
marnym uplynutim této lhaty.

Budouci najemce se zavazuje, ze pfeda Pfedmét najmu budoucimu pronajimateli vyklizeny.
V pfipadé, ze Pfedmét najmu nebude ke dni pfedani dle odst. 6, 7 a 8 tohoto Clanku zcela
vyklizeny, je budouci pronajimatel opravnén Pfedmét najmu vyklidit, to vSe na naklady a
nebezpeci budouciho najemce. Véci na Pfedmétu najmu se nachazejici je budouci pronajimatel
opravnén zlikvidovat sam nebo pomoci tfetich osob. Smluvni strany se dohodly, Zze véci
pfipadné ponechané na Pfedmétu najmu ke dni pfedani dle této Smlouvy jsou véci uréené
k likvidaci a budouci pronajimatel je opravnén je pfipadné zlikvidovat.

Pro pfipad prodleni budouciho najemce s predanim vyklizeného Pfedmétu najmu dle odstavce
6, odstavce 7 tohoto Clanku, v tomto pfipadé jen nedojde-li k uzavieni Najemni smlouvy
z diivodu na strané budouciho najemce a dale odstavce 8. tohoto Clanku, v tomto pfipadé jen
dojde-li k zaniku této Smlouvy z divodl na strané budouciho najemce, zavazuje se budouci
najemce zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun &eskych) za kazdy jeden (1) den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
budouciho pronajimatele poZadovat ndhradu Skody pfevySujici vySi smluvni pokuty. Smluvni
pokuta je splatna do patnacti (15) kalendafnich dni ode dne doruéeni vyzvy k jejimu zaplaceni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si budou vzajemné oznamovat jakékoliv skutecnosti, které
v budoucnu nastanou a které mohou mit vliv na spinéni podminky pro uzavieni Najemni
smlouvy.



V.
Najemné

Budouci najemce se timto zavazuje, ze za uzivani Pfedmétu najmu zaplati budoucimu
pronajimateli nagjemné ve vySi 1.382.000,-K&/rok (slovy: jeden milion tfi sta osmdesat dva tisic
korun €eskych za rok), tj. 115.167,-K&/mésic. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a odst.1)
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni.

Budouci najemce se dale zavazuje za uzivani predmétu najmu bez pravniho divodu za dobu
ode dne nabyti pravnich G€inkd vkladu prava do katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy
az do dne nabyti GCinnosti Najemni smlouvy vydat budoucimu pronajimateli bezdivodné
obohaceni ve vysi vypoctené z ¢astky 1.382.000,- K&/rok.

Bezdlvodné obohaceni za celou dobu jeho trvani, to znamena ode dne nabyti pravnich ucinki
vkladu prava do katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy az do dne pfedchazejiciho dni
nabyti u€innosti Najemni smlouvy a najemné za celou dobu najmu, to znamena ode dne nabyti
ucinnosti Najemni smlouvy az do dne 31.03.2024, bude budoucim najemcem uhrazeno
budoucimu pronajimateli jednorazoveé v celé souhrnné vysi ve Ih(té patnacti (15) dnl ode dne
doruc€eni pisemné vyzvy budouciho pronajimatele k zaplaceni této ¢astky, pfede dnem podpisu
Najemni smlouvy, a to poukazanim na u€et budouciho pronajimatele a pod variabilnim
symbolem, jeZ budou uvedeny v pisemné vyzvé.

Pro pfipad, Ze trvani Najemni smlouvy bude ukonéeno pfed 31. 3. 2024, se smluvni strany
dohodly, Ze budouci pronajimatel vrati nejpozdéji do tficeti (30) kalendafnich dnd po skonceni
trvani Najemni smlouvy pomérnou €ast najemného zaplaceného dle odst. 3 tohoto ¢lanku
Smlouvy.

VL.
Zavérecéna ustanoveni

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto Smlouvou neupravené se fidi obecné& zavaznymi
pravnimi predpisy Ceskeé republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu smluvnimi
stranami. Tato Smlouva je U¢inna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Smiuvni strany
souhlasi, Zze tato Smlouva bude v registru smluv zvefejnéna. Smiuvni strany se dohodly, ze tuto
Smlouvu k uvefejnéni zasle SMB spravci registru smluv prostfednictvim registru smluv bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSéak do 30 (tficeti) dnl od uzavieni této Smlouvy. Smluvni
strany zaroven prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zveiejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Budouci najemce bere na védomi, ze budouci pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu. Budouci
najemce tedy bere na védomi, Ze budouci pronajimatel je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpist (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona
€. 340/2015 Sb. o registru smluyv, ve znéni pozdéjSich predpisl, ktera se vztahuji na budouciho
pronajimatele jako na Uzemni samospravny celek.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena uc€innost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neuc¢inného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu puavodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadieném v této Smlouvé. Totéz plati i



v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

5. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd uzavienych smluvnimi stranami.

6. Tato Smlouva se uzavira ve tfech (3) vyhotovenich, pfi¢emz budouci pronajimatel obdrzi dvé
(2) jeji vyhotoveni a budouci najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

7. Smluvni strany uplnym zavérem prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vi€i nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

8. PfFilohu této Smlouvy tvofi ramcové znéni Najemni smlouvy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato Smlouva byla schvalena na R9/044. schiizi Rady mésta Brna konané dne 23.8.2023.

V Brné dne 20.09.2023 V Brné dne 12.09.2023

statutarni mésto Brno Bohuslav Koblizek
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Vankovou



