Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
068/09/10/23

uzaviena podle §2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

1. Mésto Bilovec, se sidlem Bilovec, Slezské namésti 1/1, ICO 00297755, DIC CZ 00297755,
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s. Novy Jicin, ¢. 1. 19-1761833319/0800
zastoupen¢ starostou mésta Martinem Holubem

(dale jen pronajimatel) - na stran¢ jedné
a

2. Bc. Martin Jahn se mistem podnikani Bilovec 743 01, | . 1CO 06011829
bankovni spojeni AirBank a.s., ¢.u. I

(dale jen najemce) - na strané druhé

- spolecné€ oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo ,.strany této smlouvy*
uzaviraji smlouvu

tohoto obsahu:

. L
Pfedmét smlouvy

I.1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru nebo mistnosti piesné specifikovaného a vymezeného
mezi stranami této smlouvy, jehoz ucelem je provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo
mistnosti, a slouziciho podnikani (dale jen ,,nebytovy prostor®).

I.2. Pronajimatel se¢ zavazuje pfenechat najemci nebytovy prostor k do¢asnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dodrzovat podminky této smlouvy a obecné zavazné
predpisy.

L IL
Pfedmét najmu
I1.1. Predmé&tem najmu, je nebytovy prostor €. 9 a €. 10 nachazejici se ve IILNP v domg €. p. 68 na ulici
Méstsky kopec v Bilovei o celkové vyméie 12,70 m? sestavajici ze 2 mistnosti. Specifikace konkrétnich
prostor bude uvedena v predavacim protokolu, ktery bude najemci piedan pfi predani nebytového
prostoru.

¢l I
Ukel najmu
IILI.1. Najemce se zavazuje nebytovy prostor uzivat k provozovani Cinnosti potisku textilu a
darkovych predméti, a to vlastnim jménem a na svou odpovédnost.

II1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét naymu je dle svého stavebnétechnického urceni vhodny
pro ucel naymu dle ¢l. II1. 1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu ngjmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



LIV,
Prava a povinnosti pronajimatele
IV.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

IV.2. Pronajimatel nebo jina jim povéiena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor spolu s
najemcem kdykoliv, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsich vedeni,
jestliZze je toto zapotiebi. SouCasn€ je pronajimatel opravnén ve vyjimeénych piipadech vstoupit do
prostor tvoficich pfedmét najmu bez doprovodu najemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni
stav ¢i jind podobna mimoradna skuteénost. O takovém vstupu vSak pronajimatel musi neprodlené
najemce informovat, nebylo-li mozno jej informovat predem.

I'V.3. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody zpusobené mu zcizenim a Skody zpusobené tieti
osobou.

élLv.
Pfedani nebytového prostoru

V.1. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu ke dni 01.10.2023. Najemce je povinen zkontrolovat
nebytovy prostor a pripadné vady neprodlené pronajimateli oznamit.

V.2. Po ukonceni najmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli,
nejpozdEji v den skonéeni ndgjmu. Najemce je povinen piedat nebytovy prostor v fadném stavu a Cisty,
tj. vymalovany, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. V piipadé, Zze k tomu bude pronajimatelem
vyzvan, jej na vlastni naklady uvede do puvodniho stavu. Najemce se zavazuje, ze ke dni ukonéeni
najmu dojde k odhlaseni sidla podnikani v pfedmétu ndjmu, na adrese pfedmétné budovy a tato adresa
nebude slouzit ani jako adresa pro doruCovani ¢i jinym obdobnym zpusobem; v opaéném piipadé
odpovida najemce za vSechny skody, které by tim pronajimateli vznikly ¢i mohly vzniknout.

¢l VL.
Prava a povinnosti najemce

VL1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou dobu
trvani nagjemniho vztahu, pfipadné 1 v obdobi, kdy je povinen nebytovy prostor vyklidit (pifi ukonceni
smlouvy).

VIL.2. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v ana predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jejich vlivu a vile a soucasné jsou
povinny bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

VL3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, provozem a uklidem
predmétu najmu a dale jeho drobné opravy. Specifikace bézné tidrzby a drobnych oprav je stanovena
pronajimatelem a je predana najemci pfi podpisu této smlouvy. V piipadé zmény (pravnich predpisa) je
pronajimatel povinen najemce bezodkladné o provedeni zmény informovat.

VIL.4. Njjemce je povinen hradit najjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim prfedmétu nagjmu
a poskytované pronajimatelem, dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

VL5. Najemce nesmi prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu.

VL.6. Najemce se zavazuje provadéet vliastnim nakladem kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostora
z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Na svij ucet a zpusobem uvedenym v platnych
pravnich pfedpisech vybavi prostory predepsanou protipozami (hasebni) technikou a svymi naklady
zabezpedi naplnéni nebo vyménu této techniky a zabezpecuje pro ni predepsané pravidelné revize a
prohlidky.

VL.7. Najemce se zavazuje zabezpeCovat na vlastni naklady pravidelné revize a prohlidky u zafizeni,
ktera to vyZzaduji (rozpis revizi a kontrol, které je najemce povinen provadét bude najemci predan pii
podpisu této smlouvy), a dale téch ktera byla pofizena na zaklad¢ povolenych uprav, provedenych
najemcem dle ¢l. VIL3.



VL8. Nagjemce je povinen po uskutecnéni revize specifikované v predchozich odstavcich, kopii
revizniho protokolu ¢i zpravy (dale jen ,informace®) dodat pronajimateli. Pronajimatel je opravnén tyto
informace po najemci vyzadovat a najemce je povinen informace ve lhut€é do 7 dnd od vyzvy
pronajimatele. Pokud najemce svou povinnost nesplni a informace nedodaji ani v dodate¢né pfimérend
lhité 10 dnd, je pronajimatel opravnén uctovat smluvni pokutu ve vysi 300,-K¢ denné, je taktéz
opravnén odstoupit od této smlouvy.

VL.9. Najemce je dale povinny zajistit celoro¢né zakladni o€istu chodniku pred provozovnou, zejména
pak odklizeni sn¢hu v zimnich mésicich a dbat, aby byla zarucena bezpecnost pii jeho pouzivani.
Uvedenym ustanovenim se pronajimatel nezbavuje své odpovédnosti nahrady skody.

¢él. VIL
Stavebni a jiné upravy

VIL.1. Veskere¢ upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas vlastnika nenahrazuje rozhodnuti stavebniho
uradu. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak
je predloZen v pisemné Zadosti najemcem. Zadosti o piipadné upravy jsou piedavany prostiednictvim
odboru finanéniho MU Bilovec.

VIIL.2. Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy ¢i informacnich zafizeni na pfedmétu najmu.
Néajemce vSak bere na védomi, Ze je pfed umisténim reklamniho zafizeni na pfedmétu najmu povinny
vyzadat si vydani zavazného stanoviska Organu statni pamatkové péce Mcstského uradu Bilovec,
Odboru Zivotniho prostfedi a izemniho planovani, kterym bude umisténi reklamy ¢i informacéniho
zafizeni na pfedmét ngjmu schvaleno.

VIL3. V souladu se schvalenym postupem pii provadéni oprav rekonstrukci nebytovych prostor
a v souladu s ¢l. VIL.1. této smlouvy muze byt najemci poskytnuta pronajimatelem za provedené tpravy
finan¢ni nahrada. Nahrada bude poskytovana pouze za tzv. zasadni zasahy provedené do objektu, jako
je napt. elektrorozvod, plynovod, vodovod, plynofikace topeni, vybudovani WC, vymeéna oken a dvefti
apod.

VIL.4. Najemce, pozadujici finanéni nahradu v souladu s pedchazejicimi odstavci ¢l. VII. této smlouvy,
musi do 3 mésicu po ukonceni provadénych praci, nebo po kolaudaci predloZit pronajimateli vyuctovani,
v opacném priipad¢ narok na thradu finan¢nich prostfedka vlozenych do stavebnich aprav zanika.
VILS. Vlastni nahrada bude vyplacena az po ukonéeni najemniho vztahu, a to jen tehdy, budou-li
provedené upravy jesté funkcni nebo bude jejich opotiebeni odpovidat dobé vyuZzivani. Vyse finan¢ni
nahrady se bude odvijet od skute¢nych vydaju, vloZenych do tprav a rekonstrukei a bude se snizovat
o 10% za kazdy cely rok vyuZiti.

VIL.6. Pronajimatel neprovadi na predmétu najmu odpisy.

¢l. VIIL

Najemné
VIIL.1. Vyse nagjemného byla stanovena na zaklad¢ vzajemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem
a v souladu s obecné zavaznymi predpisy a Cini mésiéné 1 069 K¢, (slovy: jeden tisic Sedesat devét
korun ¢eskych), tj. roéné 12 827 K¢ (slovy: Dvanact tisic osm set dvacet sedm korun Ceskych) vzdy
za cely predmét této smlouvy a jeden rok.
V pripadeé, ze ndjemce je, nebo se stanou platcem DPH (tuto skutecnost je ndjemce povinen oznamit
pronajimateli pisemné do 3 dnii od dne, kdy se stal pldatcem DPH), ndjemné sjednané v Clanku VIII. 1.,
se zvysuje o dan z pridané hodnoty v aktudlni vysi. Daniovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28
odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pFidané hodnoty spldtkovy kalenddr. Spldtkovy kalenddr je
nedilnou soucasti ndjemni smlouvy. Splatkovy kalendar bude obnovovan vidy na kalenddrni rok.
Nadjemné zvySené o dari na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendari. Dal$i darnové
doklady nebudou najemci pronajimatelem vystavovany.

VIII.2. Uhrada najemného se provadi vzdy v daném mésici. M&siéni najemné je splatné vzdy do 5. dne
daného mésice, za ktery je najemné placeno.



VIIL3. Najemné bude hrazeno na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Jicin, Cislo
ultu: 19-1761833319/0800, VS 9905 068 063 092.

¢l IX.
Zaloha — kauce

IX.1. Najemce je povinen pii podpisu této smlouvy slozit na ucet pronajimatele, uvedeny v této
smlouvé, zalohu ve vysi tfimési¢niho najemného jakozto smluvni kauci (jistotu), ze kter¢ mohou byt
uhrazeny splatné pohledavky pronajimatele proti najemci vzniklé z nagjemniho vztahu, zejména dluzné
najemn¢, thrada za sluzby, nahrada skody zptisobené najemcem na pronajatych prostorech nebo
spole¢nych prostorech atd.

Kauce ve vy§i 3 207 K& (slovy: Tri tisice dvé sta sedm korun Ceskych) bude uhrazena na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Jigin, & a.: 6015 - 1761833319/0800, VS 9907
068 092.

IX.2. Pronajimatel je opravnén pouzit slozenou kauci ¢i jeji ¢ast na thradu své splatné pohledavky
bez souhlasu najemce. Pronajimatel najemci o takovém pouziti kauce nasledn¢ informuje, je-li mu pobyt
najemce znam.

IX.3. Po skonceni najmu je pronajimatel povinen sloZenou kauci vratit najemci po odecteni vsech dluhu
najemci proti pronajimateli. Dojde-li v pribéhu najemniho vztahu k pouziti kauce pronajimatelem
v souladu s touto smlouvou, je najemce povinen na vyzvu pronajimatele slozit dalsi kauci na ucet
pronajimatele, aby kauce odpovidala vysi tfimésicniho najemného. V pfipad¢€, Ze najemce tuto kauci
neuhradi, tak je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhuté, ktera
pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

XI.4. Najem jsou povinny uhradit i pomérnou ¢ast najemného a zaloh za sluzby a dodavku energii
zamésic, ve kterém najemni vztah vznikl. Tato platba musi byt provedena do patnacti dnii od podpisu
najemni smlouvy.

. X,
Uhrada za sluzby a dodavku energii
X.1. Ngjemce je povinen uhradit mé&si¢ni zalohu na sluzby poskytované pronajimatelem, a to:

zaloha na: mesicni ro¢ni

- dodavka tepla 800 K¢ 9600 K¢
- dodavka elektrické energie 1 000 K¢ 12 000 K¢
- vodné a stoéné 200 K¢ 2 400 K&
Celkem: 2 000 K¢ 24 000 K¢

X.2. Zalohy za sluzby a dodavku energii budou hrazeny vzdy do patého dne mésice, za ktery jsou zalohy
placeny, a to na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,

Cislo uctu: 19-1761833319/0800, VS 9905 068 092

X.3. Cenu vsech ostatnich sluzeb souvisejicich s nagjemnim vztahem je najemce povinen hradit
dodavateltim téchto sluzeb a to na zaklad¢ samostatnych smluv uzavienych mezi najemcem a dodavateli
téchto sluzeb.

X.4. Nedoplatky nebo preplatky podle vyuctovani jsou splatné do patnacti dnt po doruceni vyuctovani
za piislusny kalendaini rok.

X.5. Po ro¢nim vyuétovani sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné upravit piiméfené vysi zaloh
na sluzby, pfi¢emz pii stanoveni zaloh na dalsi obdobi bude vychazet ze skutecné vyuctované spotieby
obdobi predchazejictho. Oznameni o zvySenich zalohach je povinen zaslat pronajimatel najemci
pisemné.



¢l XT.
Ustanoveni obecna

XI.1. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné kazdorocné k 1. 7. o priimémou miru
inflace za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym wfadem. Piipadné zvyseni
najemného bude oznameno najemeci nejpozdeji do 31.3.

XI1.2. Jestlize najemce nezaplati ve tfech pripadech mési¢ni najemné nebo mésicni zalohy na sluzby
nebo jejich ¢ast v terminu sjednaném v této najemni smlouvé, je pronajimatel opravnén dat najemci
vypoveéd s vypovédni lhatou jednoho mésice, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit do tiiceti dnti ode dne ukonceni
najemniho vztahu. Pokud tak neucini, bude nebytovy prostor vyklizen na jejich naklady.

¢l. XI1L.
Smluvni pokuty
XII.1. V pfipadé€, Ze najemce nezaplati najemné nebo zalohy na sluzby a dodavku energii v uvedeném
terminu, je najemce povinny zaplatit smluvni pokutu, ktera ¢ini 0,2% z vyse dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.
XII.2. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéena pfipadna nahrada skody.

XI1.3. Kazda smluvni pokuta dohodnuta v této smlouvy je splatna do 15 dnu od jejiho vyactovani.

¢l XITI1.
Doba trvani smlouvy
XIII.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s ucinnosti od 01.10.2023.

XIIIL.2. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypoveédét bez udani divodu
ve vypoveédni lhut¢ tii mésicu, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

¢l XTV.
Ustanoveni piechodna a zavérefna
XIV.1. Prongjem nebytového prostoru byl schvalen 24. schuzi Rady mésta Bilovee dne 26.09.2023
usnesenim RM/604/24/2023. Zamér mésta pronajmout nebytovy prostor €. 9 a ¢. 10 v Bilovci v domé
¢. p. 68 na ulici Méstsky kopec byl zvefejnén na ufedni desce od 29.08.2023 do 13.09.2023.

XIV.2. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit formou pisemného dodatku.

XIV.3. V pripad€, Zze nékteré¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G¢innd. Strany s¢ zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanoveni jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neucinného.

XIV.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu,
pricemz jeden obdrzi najemce a tii pronajimatel.

XIV.5. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

XIV.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

v Bilovei dne: 02.10.2023 v Bilovel dne: 04.10.2023
.. zapronajlmatele Zanajemce
meésto Bilovec Bc. Martin Jahn
Martin Holub
starosta mésta





