SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

ve smyslu ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném a t€¢inném znéni

uzaviend mezi smluvnimi (spole¢né¢ dale také jen ,,smluvni strany*)

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik SKORUDA s.r.0.
Sidlo: &. p. 6, Karlova Studanka, PSC: 793 24 1CO: 25818970
ICO: 14450216 DIC: CZ25818970
DIC: CZ14450216 Sidlo: 28. tijna 960/178, Marianské Hory,
Bank. Ceska narodni banka 709 00 Ostrava
Spoj.: ¢.u.: Bank. spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Zastoupen:  Ing. Jan Postulka, feditel Cislo uétu: ]
E-mail: Email: F
Zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé oddil AXIV, vlozka 481 Telefon: +420 737 236 808

(dale také jen ,pronajimatel) )
(dale také jen ,,ndjemce™)

(spolec¢né dale také jen ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale také jen ,,NOZ*) ndjemni
smlouvu v nasledujicim znéni:

1. Pronajimatel ma pravo hospodafeni k pozemkiim parc. ¢. 19/1 o vyméie 31.936 m? a p. & 50
o vyméie 9.946 m? v k. 0. Karlova Studanka (dale také jen ,,pozemky*), coby se svéfenym majetkem
statu. Pozemky jsou zapsany V katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, list vlastnictvi €. 5.

2. Pronajimatel touto smlouvou p¥enechdva najemci do najmu ¢ast shora oznaceného pozemku p. ¢. 19/1
o vyméfe 11.775 m? Kk provozovani lyzaiského vleku a sjezdovky. Dalsi pronajata ¢ast pozemku ma
vyméru 40,00 m délky na p.¢.50 a 8 m délky na p.¢.19/1. Zde je v zemi umisténo potrubi ptivadéce
vody pro zasnézovani, jimaci objekt, podzemni nadrz. Z jimaciho objektu na p.¢. 50 bude vyveden
pfivadé¢ vody do podzemni nadrze na p.¢. 19/1. Pfesné vymezeni pozemka a jejich poloha je
zakreslena v katastralni mapé, ktera je jako ptiloha nedilnou soucasti této smlouvy. (viz. priloha ¢. 1
az)

3. Néjemce se zavazuje platit fadn¢ a v€as najemné sjednané této smlouve.

4. Néajemce prohlasuje, ze si je védom skutecnosti, Ze predmétny pozemek se nachazi ve vnitinim
lazenském tizemi, v izemi s loZisky slatin a raseliny, v ochranném pasmu 1. stupné a v Chranéné
krajinné oblasti Jeseniky, kteréZto skutecnosti, jakoz i veSkeré povinnosti z toho vyplyvajici, se
najemce zavazuje vzdy zohlednit pfi vykonu své podnikatelské Cinnosti, a to zejm. ve vztahu
k nakladani s materialy a zboZzim uzivanymi k vykonu podnikatelské ¢innosti.
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5. Najemce se zavazuje prubézné zajiStovat potiebnou udrzbu pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy jiz doslo k faktickému pfedani a prevzeti
pfedmétu ngjmu.

1. Nijemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy souvisejicimi
s touto smlouvou.

2. Najemce se zavazuje vhodnymi opatfenimi zajistit, aby nedochazelo ke Skodam na predmétu
najmu nebo okolnich nemovitostech. Nijemce prebira odpovédnost za veskeré Skody, které
provadénou Cinnosti ¢i v souvislosti s ni, nebo jakymkoli porusenim smluvnich nebo pravnich
povinnosti ndjemce vzniknou pronajimateli ¢i tietim osobam. Najemce rovné€Z ruci a odpovida za
Skody zpisobené pronajimateli ¢i tfetim osobam nijemcem najatymi pravnickymi c&i
fyzickymi osobami v souvislosti s provadénou (podnikatelskou) ¢innosti (subdodavateli).
Pokud pii fadném uzivani dojde ke skodam na okolnich nemovitostech pronajimatele nebo tretich
osob, je najemce povinen tyto nemovitosti uvést do ptivodniho stavu nebo poskytnout finan¢ni
nahradu.

3. Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotleni ¢i omezeni ve
vyuzivani prfedmétu najmu nebo jeho casti.
4. Podnijem je moZny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Na pozemku pienechaném do ndjmu mohou byt provadény upravy a budovany stavby jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje dodrzovat zdkon o odpadech ¢. 185/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii.

1. Pronajimatel pit‘enechava najemci pifedmét najmu na dobu uréitou od 1.12.2023 do 30.11.2024.

2. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni skonceni najmu pozemek preda pisemnym protokolem
pronajimateli.

Smluvni strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit ze zakonem stanovenych divodu.

4. V piipadé odstoupeni od této smlouvy se smluvni strany dohodly, ze odstoupeni je G¢inné dnem
doruceni tohoto odstoupeni najemci. V piipadé pochybnosti se za doruceni odstoupeni povazuje
3. pracovni den po jeho prokazatelném odeslani najemci na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

5. Tato smlouva pozbyva automaticky u¢innosti:
a. Vden nabyti u¢innosti zmény zptsobu vyuziti predmétného pozemku;

b. uplynutim tFiceti (30) kalendainich dni ode dne piechodu ¢i pievodu vlastnického
prava k predmétu nidjmu na opravnénou osobu ve smyslu ziakona ¢. 428/2012 Sb.,
o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spolec¢nostmi a o zméné nékterych
zéakond, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o cirkevnich restitucich®);

c. dnem, kdy budou kumulativné splnény nasledujici podminky:

dojde k vydani rozhodnuti, jimz bude s kone¢nou platnosti rozhodnuto o zaniku ¢i
neexistenci opravnéné osoby, respektive jejiho restitu¢niho naroku, ve smyslu
zéakona o cirkevnich restitucich;

V.

1. N4ajemné za pfedmét najmu ¢asti pozemku na p. €. 19/1 o vymére 11.775m?, na p. €. 50-40 m délky
anap. ¢ 19/1-8 m délky je sjednano ve vysi 69 060,00K¢ za rok.



2. Nijemné bude uhrazeno v jedné platbé, a to vzdy nejpozdéji k 28. unoru 2024 na bankovni ucet

10.

11.

pronajimatele 9909771/0100 pod VS 6935000. Dnem tihrady je den ptipséani ¢astky ve prospéch uctu
pronajimatele. V pfipadé zahajeni/ukonceni najmu pozemku v prubéhu mésice, bude upravena cena
najmu v odpovidajicim pomeéru a nedoplatek, respektive preplatek na najmu bude vyactovan bud’
samostatn¢, nebo s nejbliz§im najemnym.

Uzavieni najemniho vztahu schvalilo Ministerstvo zdravotnictvi pfi vykonu plsobnosti zakladatele
statniho podniku ve smyslu ust. § 17 odst. 1 zékona ¢. 77/1197 Sb., o statnim podniku v platném a
uéinném znéni, a to v €l. 3 odst. 4 pism. a), Statutu statniho podniku, Horské lazn¢ Karlova
Studanka, statni podnik, ze dne 22. 11. 2018.

V.

Smluvni strany berou na védomi, ze napliluje-li tato smlouva podminky pro povinné uvetejnéni
v registru smluv stanovené zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, jsou smluvni strany povinny
v souladu s citovanym zakonem tuto smlouvu uveiejnit; zaslani smlouvy K uvetejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel, bez zbytecného odkladu po uzavieni smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze se
navzajem informovaly o obsahu jejich obchodniho tajemstvi, Ze rozsah uvetejnéni projednaly a ze s
timto souhlasi. Smluvni strany se zaroven zavazuji pfed uvefejnénim obsahu smlouvy disledné
znecitelnit Gdaje, které nelze uvetejnit ve smyslu citovaného zakona.

Smluvni strany se dohodly, ze § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového, izemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni
opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Dle § 1765 NOZ na sebe ob¢ smluvni strany pifevzaly nebezpeci zmény okolnosti. Pred uzavienim
smlouvy smluvni strany zvazily pln¢ hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné
védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni o lichvé (§ 1796 NOZ) a neimérném zkraceni
(§§ 1793 az 1795 NOZ) se proto nepouziji.

Najemce prohlasuje, Ze s nim byla tato smlouva fadné a podrobné projednana a nejedna se tudiz o tzv.
adhezni smlouvu ve smyslu § 1798 a nasl. NOZ; vzhledem k této skutecnosti se rovnéz nepouzije
ustanoveni § 557 NOZ.

Smluvni strany prohlasuji, ze si navzajem sdélily veskeré okolnosti poZzadované dle § 1728 odst. 2 NOZ.
Smluvni strany jsou dale povinny si navzajem neprodlené sdélovat, Ze pfi provozu svého podniku
(obchodniho zavodu) udélily prokuru (v€etné totoznosti zmocnéného prokuristy).

Jakakoli smluvni pokuta mezi smluvnimi stranami musi byt sjednana pouze pisemné, a to vylu¢né
v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma smluvnimi stranami.

Nebude-li mezi smluvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé sjednano jinak, je vySe uroku
z prodleni stanovena pfislusnym pravnim ptredpisem.

Neplatnost pravniho jednani (v dusledku nedodrZzeni jeho ujednané formy) souvisejiciho s touto
smlouvou lze namitat i v ptipad¢, Ze jiz bylo nékterou ze smluvnich stran plnéno. Ustanoveni § 582
odst. 2 NOZ se proto nepouzije.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapocist jakykoliv sviij narok vznikly na zakladé této smlouvy,
a to jak splatny ¢i nesplatny (véetné narokd nejistych ¢i neurditych, napt. narokti ze smluvnich pokut,
z nahrady skody ¢i jiné Gjmy, bezdivodného obohaceni), proti cené plnéni, kterda ma byt najemcem
v souladu s touto smlouvou uhrazena bez ohledu na skutecnost, zda je jiz splatna ¢i nikoliv.

Veskeré zmény této smlouvy musi byt provedeny po vzajemné dohodé v pisemné podobé, na téze
listin€, datované, oznaCené jako dodatek, vzestupné Cislované a podepsané obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li vyslovné ujednani smluvnich stran jinak. Tato kvalifikované forma zmény neni vyzadovana
v pfipadé zmény identifikacnich ¢i kontaktnich udajii nékteré ze smluvnich stran, a dale tam, kde se tak
smluvni strany vyslovné pisemné dohodly. Smluvni strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni ¢i zménu
smlouvy nemuze byt piijata s dodatky, vyhradami, omezenimi ¢i jinymi zménami, a to i v ptipad¢, ze



12.

13.

14.

15.
16.

17.

tyto odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatné (ustanoveni § 1740 odst. 3 NOZ se proto
nepouzije).

Kazdé ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Jestlize n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane
neplatnym (¢i zdanlivym) nebo se stane ve vztahu smluvnich stran jinak neucinnym, neznamena
neplatnost (¢i zdanlivost) ani neu¢innost tohoto ustanoveni neplatnost (¢i zdanlivost) ani neti¢innost této
smlouvy jako celku ani jednotlivych jejich jinych ustanoveni, pokud lze takové neplatné (resp. zdanlivé)
¢i neucinné ustanoveni oddélit v souladu se zdkonem od ostatniho obsahu této smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji, ze bez zbytecného odkladu poté, co divod takovéto neplatnosti (resp. zdanlivosti) ¢i
neucinnosti zjisti, nahradi na zaklad¢ vzajemnych jednani zahéjenych kteroukoli z nich takovéto
neplatné (¢i zdanlivé) nebo neucinné ustanoveni jinym platnym a uc¢innym ustanovenim, které bude
nejvérngji odpovidat podstate¢ a smyslu plvodniho neplatného (resp. zdéanlivého) c¢i neti¢inného
ustanoveni.

V ptipadé zmény ekonomického prostredi nebo zplsobu vyuziti pozemku budou smluvni strany jednat
0 zméné vyse ndjemného.

V ptipad€ zmény pravnich predpisti se oba Gcastnici zavazuji upravit prislusnou ¢ast smlouvy tak, aby
odpovidala platné pravni Gpravé.

Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve (2) dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

V souladu s § 4 odst. NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum prumérného ¢lovéka
i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a zZe to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym
podpisem. Smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile po peclivém zvazeni vSech
stran. Prohlasuji dale, Ze ji podepisuji o své svobodné vili, prosty omylu a tisné. Na diikkaz tohoto
prohlaseni pfipojuji obé smluvni strany své podpisy.

V Karlové Studance, dne

Ing. Jan Postulka Mgr. Jiti Skopal
tfeditel podniku



