DOHODA O NAROVNANi

Ceské drahy, a.s.

Sekyra Group, a.s.

Smichov Station Development, a.s.

HROTANO CZECH, s.r.o.

Smichov One, s.r.o.

Sekyra Group Real Estate SE

uzaviena dne 21. zafi 2023



Tato dohoda o narovnani (,Dohoda“) byla uzaviena v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl. zakona
&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdé&jich predpisu (,Ob&ansky zakonik"),
niZze uvedeného dne, mésice a roku

MEZI:

(1

(2)

3)

4

(5

(6)

Cgskéﬁ/réhy, a.s.

ICO: 709 94 226, se sidlem Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 8039 (,ED*);

a

Sekyra Group, a.s.
ICO: 639 98 611, se sidlem U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 3442 (,SG*)

a

Smichov Station Development, a.s.

ICO: 27244164, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 9949 (,SSD)

a

HROTANO CZECH, s.r.o.

ICO: 04748832, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spole&nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 253097
(.HROTANO*)

a

Smichov One, s.r.o.

ICO: 03885810, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 239535

(.Smichov One*)
a

Sekyra Group Real Estate SE

ICO: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 239 (,SG RE")

(CD, SG, SSD, HROTANO, Smichov One a SG RE dale jen jako ,.Smluvni strany*)
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Smluvni strany, védomy si svych zavazka v Dohodé obsazenych a s umyslem byt Dohodou
vazany, sjednavaji nasledujici znéni Dohody:

PREAMBULE

(A)

(B)

(C)

(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

)

)

CD, jako vlastnik pozemkl a budov v lokalité Smichovského nadrazi v Praze za G&elem
renovace, modernizace a rozvinuti tohoto uzemi zalozila v roce 2005 s pravnim pfedchudcem
SG, spoletnosti SG Projekt Management, s.r.o., se sidlem Revolu¢ni 655/1, Praha 1 - Staré
Mesto, PSC 110 00, ICO: 264 88 558 (,SG Projekt Management*), spole&ny podnik, a to SSD.

Dne 15. 6. 2005 uzaviely CD se spole&nosti SG Projekt Management (pravni pfedchidce SG)
a SSD smlouvu o projektu, ve znéni jejiho dodatku &. 1 ze dne 2. 7. 2010 (,Puvodni projektova
smiouva®).

Na zakladé Puvodni projektové smiouvy byly mezi CD a SSD mimo jiné uzavieny dne 2. 7. 2010
dvé smlouvy o zfizeni ptedkupniho prava k pozemkim CD, jedna pod &. SSD/30/2009 a druha
pod ¢&. SSD/31/2009 (,Smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava“). Na zakiadé Smiluv o zfizeni
pfedkupniho prava doslo ke vkladu predkupnich prav zapsanych do katastru nemovitosti pro
k.0. Smichov, obec Praha, pod ¢&.j. V-38661/2010-101 a V-38662/2010-101, a to k tizi pozemkul
CD ve prospéch SSD (,Pfedkupni prava*).

Za Utelem provedeni komplexni novace vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z Puvodni
projektové smiouvy a dal$ich smluv (v&etn& Smiuv o zfizeni pfedkupniho prava) CD, SSD a SG
uzaviely dne 18. 12. 2019 Ramcovou projektovou smlouvu (,Ramcova smlouva*). Projektem
dle Ramcové smiouvy se rozumi projekt developmentu nemovitosti v lokalité Smichovského
nadrazi v Praze 5 — Smichov (,Projekt").

Na zéakladé Ramcové smiouvy byla mezi SG a SSD dne 18. 12. 2019 uzaviena Smiouva
o pfevodu zavodu, na zakladé které SSD pfevedl na SG zavod vrozsahu tam blize
definovaném (,Smlouva o prevodu zavodu*).

Ramcova smlouva mimo jiné upravuje podminky pfevodu viastnického prava k nemovitym
vécem vymezenym v Ramcové smiouvé (,Pozemky”) a postup pro uzavieni kupnich smiuv,
na jejichz zakladé ma dojit k pfevodu viastnického prava k Pozemkim na SG nebo uréenou
obchodni korporaci.

Podle Ramcové smlouvy ma dojit k pfevodu vlastnického prava k Pozemkdm postupné
ve Ctyfech etapach.

Na zakladé Ramcové smlouvy byla dne 19. 12. 2019 uzaviena mezi CD, jako prodavajicim,
a Smichov One, jako kupujicim, kupni smlouva o pfevodu vlastnického prava k ¢asti Pozemku
(.Etapa I') (,Kupni smlouva Etapa I). Pozemky Etapy | jsou uvedené v Kupni smiouve Etapa I.

Nasledné SG zaslala CD a SSD dopis s nazvem ,Vyzva kuzavieni kupni smlouvy
k Prevédénym pozemkum v Césti Projektu Etapa Il, Varianta & 1 — Smichov City" ze dne
29. 10. 2021, ktery byl CD doru&en téhoz dne (,Vyzva“; ,Kupni smiouva Etapa II*).

Vyzvou bylo ze strany SG uréeno rozdéleni Pozemkl na dalSi etapy podle varianty €. 1 uvedené
v Ramcové smiouvé. Nemovité véci uvedené v Piiloze 1 (Seznam pozemki Etapy II) této
Dohody tvofi ,Etapu II*, nemovité véci uvedené v Ptiloze 2 (Seznam pozemku Etapy Ill) této
Dohody tvoti ,Etapu llII* a nemovité v&ci uvedené v Pfiloze 3 (Seznam pozemku Etapy V) této
Dohody tvoii ,Etapu IV“. Etapa |, Etapa Il, Etapa Il a Etapa IV jsou déle v této Dohodé
oznacovany spole¢né jen jako ,Etapy*.
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V)

Smiuvni strany majl zajem vyfesit existujici spory tak, aby byla dana jistota, Ze realizaci Projektu
nebude mozno zpochybnit, a pfitom se soudnimu sporu vyhnout. Smiluvni strany se proto
dohodly na fe$eni vzniklé situace zpusobem, ktery je popsan v této Dohodé.

VYKLADOVA PRAVIDLA
1.1 Pro vyklad této Dohody plati nasledujici pravidla:

1.1.1  Odkazy na ,&lanky” a ,pfilohy” se vykladaji jako odkazy na pfisludné ¢clanky
a pfilohy této Dohody.

1.1.2 Odkazy na jakykoliv pravni pfedpis se vztahuji na dany pravni pfedpis
v platném a ucinném znéni, popi. na pravni piedpis, kterym bude pfislusny
pravni predpis nahrazen.

1.1.3 Odkazy na ,osobu“ nebo ,stranu“ se vykladaji tak, Ze se vztahuji na jakoukoli
fyzickou osobu, pravnickou osobu, spole¢nost, vladu, stat, organiza&ni slozku
statu, spole¢ny podnik, spolek nebo sdruZeni (se samostatnou pravni
subjektivitou &i nikoli).

1.1.4 Odkazy na ,dny" jsou odkazy na kalendaini dny.
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Odkazy na ,pracovni dny“’znamenaji odkazy na kterykoli den, kromé soboty
a nedéle a dnil, na né2 pfipada statni svatek podle platnych pravnich piedpist
Ceské republiky.

Pojmy definované v této Dohodé& v mnoZném Cisle maji shodny vyznam
i v jednotném ¢isle a naopak.

Nadpisy jsou v této Dohodé pouzity pouze pro ptehlednost a pro vyklad jejich
ustanoveni nemaji Zadny vyznam.

Ustanoveni obchodnich zvyklosti se pro vyklad této Dohody nepouZiji.

Pokud se jakakoliv Smluvni strana dle této Dohody zavazuje zajistit,
Ze jakakoliv jina osoba splini, co je v této Dohodé ujednano, v¢etné toho, Ze
bude ur&itym zplsobem jednat nebo se naopak jednani zdrZi, nejde o zavazek
se piimluvit, ale o objektivni zavazek dané Smiuvni strany, Ze takova osoba
spini, co bylo ujednano. Pro vylougeni pochybnosti se ustanoveni § 1769 véta
prvni Ob&anského zakoniku nepouzije.
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3.

3.1

VYPORADANI PRAV MEZI SMLUVNIMI STRANAMI, NAROVNANI

Smiluvni strany se po dukladném zvazZeni vSech Spornych prav a povinnosti, véech
svych potencialnich naroku, které by mohly vyplyvat ze vSech Spornych prav
a povinnosti, véech bézicich i potencialnich soudnich a jinych fizeni, jakoZ i po zvazeni
véech stim souvisejicich okolnosti, rizik a nakladl, dohodly, Zze Sporna prava
a povinnosti zanikaji a nahrazuji se nasledujicimi pravy a povinnostmi Smluvnich stran:

311

3.1.2

313

CD jako prodavajici a HROTANO jako kupuijici ihned po uzaveni této Dohody
uzaviou kupni smiouvu (,Kupni smlouva®), jejimz pfedmétem bude pievod
vlastnického prava na HROTANO k pozemkum Etapy I, Etapy Ill a Etapy IV
(,Pfevadéné pozemky“), a to ve znéni pfedem odsouhlaseném ¢D
a HROTANO. V Kupni smlouvé v&ak pro vylougeni pochybnosti pajde o jediny
vy&et nemovitosti, ktery nebude odkazovat na Geometricky plan.

HROTANOQ za pfevod vlastnického prava k Pfevadénym pozemkim uhradi
CD celkem &astku 1.625.051.956,- K& (slovy: jedna miliarda $est set dvacet
pét miliond padesat jeden tisic devét set padesat Sest korun teskych), ke ktere
bude pfipo&tena piislusna DPH, tedy celkem v&etné DPH ¢&astku ve vysi
1.966.312.866,76 K& (slovy: jedna miliarda devét set $edesat Sest milionu tfi
sta dvanact tisic osm set §edesat Sest korun teskych a sedmdeséat Sest haléfil)
(,Nova kupni cena®).

Strany se dale dohodly, 2e Nova kupni cena bude splatna ve tfech (3)
splatkach, a to nasledovné:

3.1.3.1  vyse prvni splatky &ini celkem ¢astku 886.314.578,- K& (slovy: osm
set osmdesat Sest miliond tifi sta &trnact tisic pét set sedmdesat osm
korun &eskych), ke které bude pfipottena piislusna DPH z celé Nové
kupni ceny, tedy celkem véetné DPH 1.227.575.488,76 K¢ (.Splatka
1%
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3.1.3.2

3.1.3.3

vyse druhé splatky €ini celkem &astku 438.973.289 K¢ (slovy: Ctyfi
sta tficet osm milion( devét set sedmdesat tfi tisice dvé sté osmdesat
devét korun &eskych) (,Splatka 2°); a

vyse tieti splatky &ini celkem &astku 299.764.089,- K (slovy: dve sté
devadesat devét miliontt sedm set $edesat &tyffi tisice osmdesat
devét korun &eskych) (,Splatka 3“);

(Splatka 1, Splatka 2 a Splatka 3 déle kazda jako ,Splatka“
a spoletné jako ,Splatky”).

HROTANO uhradi CD Novou kupni cenu nasledovné:

3.1.41

3142

3143

Splatku 1 uhradi HROTANO tak, 2e ¢&ast Splatky 1 ve vysi
443.000.000 K& HROTANO uhradilo na utet CD 1387916025/2700
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., dne 12.
zafi 2023; zbyvajici tast Splatky 1 ve vysi 784.575.488,76 K¢
(.Doplatek Splatky 1“) HROTANO uhradi na uet CD &
0005188372/0800, vedeny u spoleénosti Ceska spofitelna a.s.
(,U&et Prodavajiciho*) v den uzavieni Kupni smiouvy; platebni
pfikaz k uhradé Doplatku Splatky 1 zada HROTANO bezodkladné
po uzavieni Kupni smilouvy; Uget Prodavajiciho v této Dohodé
znamena bud (et oznadeny vtomto &lanku 3.1.4.1 jako Ucet
Prodavajiciho nebo jakykoli jiny u¢et vedeny u banky se sidlem
v Ceské republice v korunach &eskych, ktery bude ze strany CD
pisemné& oznamen HROTANO alespoi pét (5) pracovnich dnu pfed
tim, ne2 ma byt provedena piisluéna platba na Uget Prodavajiciho;

Splatku 2 (a kni naleZejici smluvni Groky) uhradi HROTANO
kdykoliv po podpisu Kupni smlouvy, nejpozdé&ji vdak do 18. bfezna
2026 (pokud vtéto Dohodé neni ohledné splatnosti Splatky 2
uvedeno jinak), na Uket Prodavajiciho nebo, pokud se CD a
HROTANO pro ucely Ghrady Splatky 2 shodnou na osobé
Schovatele a obsahu Svéfenecké dohody (jak jsou tyto pojmy
definovany nize), o kterém budou na vyzvu kteréhokoli z t&chto
subjektl druhému znich vdobé vife jednat, prostiednictvim
schovatele (,Schovatel’), a to na zakladé smlouvy o Uschové
(.Svéfenecka dohoda“), kterd bude uzaviena mezi HROTANO,
CD a Schovatelem, prostiednictvim uschovniho Uétu Schovatele
uvedeného ve Svéfenecké dohodé (,Svéfenecky u&et”), pokud
v této Dohod& neni ohledné zplsobu uhrady Splatky 2 uvedeno
jinak; a

Splatku 3 (a kni nalezejici smluvni uroky) uhradi HROTANO
kdykoliv po podpisu této Smlouvy, nejpozdé&ji vdak do
18. biezna 2028 (pokud v této Dohodé neni ohledné& splatnosti
Splatky 3 uvedeno jinak), na Uget Prodavajiciho nebo, pokud se ¢D
a HROTANO pro ucely Ghrady Splatky 3 shodnou na osobé&
Schovatele a obsahu Svéfenecké dohody, o kterém budou na vyzvu
kteréhokoli z téchto subjektt druhému z nich v dobé vife jednat,
prostifednictvim Svéfeneckého u¢tu na zakladé Svéienecké dohody,
pokud vtéto Dohodé neni ohledné zpisobu uhrady Splatky 3
uvedeno jinak;
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3.1.6

3.1.7

3144

Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany sjednavaji, Ze Schovatel,
Svéfenecka dohoda a Svéfenecky Gtet se mohou li§it ve vztahu ke
Splatce 2 a Splatce 3. Svéfenecka dohoda tak nemusi zahrnovat
Splatku 2 spole¢né se Splatkou 3. Pravo navrhnout Schovatele ma
kaZzda ze Smiuvnich stran s tim, Ze pokud pljde o nékterou banku
z nasledujiciho vy&tu: (i) Ceska spofitelna, a.s., (i) Komeré&ni
banka, a.s., (i) Ceskoslovenska obchodni banka, a. s,
(iv) MONETA Money Bank, a.s., zavazuji se Smluvni strany takovou
osobu Schovatele neodmitnout bez dllezitého divodu.

HROTANO spoletné s pfislu§nou Splatkou sloZi do Svéfenecké uschovy také
¢astku odpovidajici smiluvnimu uGroku pfirGstajicimu k pfisluéné Splatce
vypocttenému ke dni uzavieni Svéfenecké dohody.

Dle podminek Svéfenecké dohody bude mit Schovatel povinnost uvolnit
pfislusnou Splatku a smluvni troky ve prospéch CD do péti (5) pracovnich dnu
poté, co mu bude predliozeno:

3.1.6.1

3.1.6.2

ve vztahu ke Splatce 2 a s ni souvisejicim smluvnim arokum (ve
smyslu ¢&lanku 3.1.18), original prohlageni CD o vzdani se
Zastavniho prava A a Zastavniho prava C ve smyslu § 1377 odst. 1
pism. b) Ob&anského zakoniku opatfeného ufedné ovéfenymi
podpisy ¢lent predstavenstva CD v souladu se zplisobem jednani
zapsanym pro CD vobchodnim rejstiiku ke dni vyhotoveni
prohladeni, jehoZ doru¢enim HROTANO dojde k zaniku Zastavniho
prava A, Zastavniho prava C a ve smyslu § 548 ve spojeni s § 1377
odst. 1 pism. b} Ob&anského zakoniku také k zéniku Zakazu zcizeni
nebo zatiZeni A a Zakazu zcizeni nebo zatizeni C, a to ve zné&ni,
které bude odpovidat vzoru tohoto prohlaseni, ktery tvofi Pfilohu 8
(Vzor vzdéni se zastavniho préava), s dopinénimi Gdaji v mistech
hranatych zavorek v souladu s touto Dohodou (,Vzdani se 1);

ve vztahu ke Splatce 3 a s ni souvisejicim smluvnim arokim (ve
smyslu ¢&lanku 3.1.18), original prohladeni CD o vzdani se
Zastavniho prava B a Zastavniho prava D ve smyslu § 1377 odst. 1
pism. b) Obcanského zakoniku opatfeného ufedné& ovéfenymi
podpisy ¢lent pfedstavenstva CD v souladu se zplsobem jednani
zapsanym pro CD v obchodnim rejstiiku ke dni vyhotoveni
prohlaseni, jehoz dorut¢enim HROTANO dojde k zaniku Zastavniho
prava B, Zastavniho prava D a ve smyslu § 548 ve spojeni s § 1377
odst. 1 pism. b) Ob&anského zakoniku také k zaniku Zakazu zcizeni
nebo zatiZzeni B a Zakazu zcizeni nebo zatiZeni D, a to ve zné&ni,
které bude odpovidat vzoru tohoto prohlaseni, ktery tvoii Ptilohu 8
(Vzor vzdéani se zastavniho prava), s dopInénimi udaji v mistech
hranatych zavorek v souladu s touto Dohodou (,Vzdani se 2¢).

Podminkou pro uvolnéni mulze byt dale spinéni obvyklych AML/KYC
pozadavkl na CD, zejména uvedenych v zakoné &. 253/2008 Sb., o n&kterych
opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjsich piedpisl.

V pfipadé, Ze:
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3.1.7.1 k&asti Projektu (jak je tento pojem definovan nize), kterd bude
umist&na na pozemcich Etapy I, bude vydano pravomocné Uzemni
rozhodnuti (jak je tento pojem definovan v ¢&lanku 4.11) dfive,
nez devadesat (90) dnu pfed nejpozdé&jSim datem pro Uhradu
Splatky 2 uvedeném v &lanku 3.1.4.2 této Dohody, tak CD vznikne
pravo zaslat HROTANO pisemnou vyzvu k uthradé Splatky 2;
HROTANO je vtakovém piipadé povinno uhradit Splatku 2
nejpozdéji do devadesati (90) dnl od dorugeni této pisemné vyzvy
CD zaslané HROTANO; pro G&ely uhrady Splatky 2 podle tohoto
ustanoveni jsou HROTANO a CD povinny v dobré vite jednat o
uzavieni Svéfenecké dohody za podminek uvedenych v &lanku
3.1.4.4 a 3.1.6.1 této Dohody;

3.1.7.2 k ¢&asti Projektu, kterd bude umisténa na pozemcich Etapy IV bude
vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti dfive, nez 90 (devadesat)
dnt pied nejpozdéj$im datem pro Ohradu Splatky 3 uvedeném
v&anku 3.1.4.3 této Dohody, tak CD vznikne pravo zaslat
HROTANO pisemnou vyzvu k Ghradé Splatky 3; HROTANO je
v takovém pfipadé povinno uhradit Splatku 3 nejpozdéji do
devadesati (90) dnl od dorudeni této pisemné vyzvy CD zaslané
HROTANO,; pro G¢ely Ghrady Splatky 3 podle tohoto ustanoveni jsou
HROTANO a CD povinny v dobré vife jednat o uzavieni Svéfenecké
dohody za podminek uvedenych v &lanku 3.1.4.4 a 3.1.6.2 této
Dohody.

V ptipadé, Zze Svéienecka dohoda nebude uzaviena &tyficet p&t (45) dnl pied
datem splatnosti Splatky 2 a/nebo pied datem splatnosti Splatky 3 vyplyvajicim
z této Dohody, je HROTANO opravnéno namisto na Svéfenecky ucet
ptisludnou Splatku jednostranné (tj. i bez souginnosti CD) slozZit v terminu jeji
splatnosti do notaiské uschovy ve prospéch CD na zakladé ujednani
s notafem (,Notafska aschova“). Ve stejném terminu, nejpozdé&ji véak do tfi
(3) pracovnich dnlu od slozeni pfislusné splatky do Notafské uschovy, je
HROTANO povinno pfedlozit CD (i) protokol o zfizeni Notaiské uschovy
odpovidajici parametrim této Dohody, (ii} potvrzeni notafe o sloZeni pfisludné
Gastky do Notaiské uschovy a (iii) potvrzenim notaie, Ze podminky Notaiskeé
Gschovy mohou byt méné&ny pouze na zakladé spoletné dohody mezi
HROTANO a CD.

3.1.8.1 HROTANO je opravnéno vyuzit Notaiskou Uschovu pouze, pokud
bylo Zastavni pravo A, Zastavni pravo C, Zakaz zcizeni nebo
zatizeni A a Zakaz zcizeni nebo zatizeni C (v pfipadé Notarské
Uschovy pro Splatku 2), resp. Zastavni pravo B, Zastavni pravo D,
Zakaz zcizeni nebo zatizeni B a Zakaz zcizeni nebo zatizeni D
(v pfipad& Notaiské uschovy pro Splatku 3) zapsano do katastru
nemovitosti.

3.1.8.2 Doba trvani Notaiské uschovy bude minimalné jeden (1) mésic
a maximalné tii (3) mésice, obé lhuty pocitané od sloZeni pfislusné
Splatky a smiluvnich uroki do Notafské Gschovy a prediozeni CD
(i) protokolu o ztizeni Notafské uschovy odpovidajici parametrim
této Dohody, (ii) potvrzeni notafe o sloZeni pfislusné Splatky
a smluvnich urokl do Notafské uschovy a (iii) potvrzeni notafe,

-

K
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Zze podminky Notarské uschovy mohou byt ménény pouze na
z&kladé spolené dohody mezi HROTANO a CD.

3.1.8.3 Dle podminek Notarské uschovy bude mit notaf povinnost uvolnit
pfislusnou Splatku a smiluvni Groky ve prospéch CD do péti (5)
pracovnich dnl poté, co mu bude pfedlozeno:

(i) ve vztahu ke Splatce 2 a k ni pfiristajicim smluvnim urokum
Vzdani se 1;

(ii) ve vztahu ke Splatce 3 a k ni pfirastajicim smiuvnim arokim
Vzdani se 2.

Podminkou pro uvolnéni mfize byt dale spinéni obvyklych AML/KYC
pozadavki na CD, zejména uvedenych v zakoné & 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné &innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdé&jsich piedpish.

3.1.8.4 Prostifedky z Notaifské uschovy mohou byt uvolnény pouze
zpusobem popsanym v &lanku 3.1.8.3 a/nebo na zakladé spolecné
instrukce HROTANO a CD a/nebo po uplynuti doby trvani Notaiskeé
uschovy.

3.1.8.5 Bez ohledu na ostatni ustanoveni této Dohody HROTANO spole&né
s pfislusnou Splatkou slozi do Notaiské uschovy na uhradu
smiuvnich drokU pfirustajicich k pfislusné Splatce také &astku
odpovidajici smiuvnimu Uroku piirastajicimu k pfislusné Splatce.

3.1.8.6 Za Notaiskou uschovu se pro Ucely této Dohody povazuje pouze
takova notafskd uUschova, ktera spliuje vSechny poZadavky
stanovené pro Notafskou uschovu v &lancich 3.1.8, 3.1.8.1, 3.1.8.2,
3.1.8.3, 3.1.8.4 a 3.1.8.5 této Dohody a ohledné které byly fadné a
véas piedlozeny dokumenty podle ¢lanku 3.1.8 této Dohody. Pokud
by notarska uschova néktery ztéchto pozadavki nesplitovala,
nebude se jednat o Notai'skou ischovu ve smysiu této Dohody.

Po dobu, po kterou budou penézni prostifedky ve vysi a zpusobem podle této
Dohody slozeny na Svéfeneckém Gétu nebo G¢tu Notafské uschovy,
maximalné vsak do uplynuti lhity pro uvolnéni pfislusnych prostiedkl po
spinéni podminek pro vyplatu sloZzenych penéznich prostifedki ze
Svéieneckého uétu nebo Notafské uschovy, vzdy ve vztahu k pfislusné
Splatce (i) neni HROTANO v prodleni s uhradou pfislusné Splatky, (ii)
k pfislusné Splatce nepfirGstaji smluvni uroky; (i) CD neni opravnéna
pozadovat pfedtasnou Uhradu pfisludné Splatky mimo ramec Svéfenecké
dohody a/nebo Notaiské uschovy; (iv) CD neni opravnéna vyuZit svych
opravnéni dle ¢lankd 3.1.28, 3.1.29 nebo 3.1.30 této Dohody. Pokud nikoliv
z divodu na strané CD, budou prisluné prostiedky slozené na Svéfeneckém
u¢tu nebo uttu Notaiské aschovy, vraceny zpét HROTANO, dnem odepsani
prostfedkl ze Svéieneckého G¢tu nebo Gétu Notarské tuschovy, smiuvni uroky
k piislusné Splatce od tohoto dne opét pfirlistaji. Prvni véta tohoto &lanku 3.1.9
plati obdobné&, pokud z duvodu na strané CD marné& uplyne doba trvani
Notarské Uschovy nebo uschovy zfizené na zakladé Svéfenecké dohody,
zejména pokud CD vé&as nepfedioZi Vzdani se 1 nebo Vzdani se 2; v takovém
ptipadé bude mit HROTANO pravo slozit pfislusnou Splatku do (nové)
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

Notarské uschovy (splfiujici vdechny poZzadavky uvedené vyse), a pokud tak
ucini do jednoho mésice od uplynuti doby trvani plivodni Uschovy a ve stejné
Ihaté dorui CD dokumenty uvedené v &lanku 3.1.8 ve vztahu k této nové
Notaiské uschové, pak po celou dobu (do uplynuti Ihaty pro uvolnéni
pfislusnych prostfedkl z nové Notaiské uschovy) (i) neni HROTANO
v prodieni s uhradou prislusné Spiatky, (i) CD neni opravn&na poZadovat
pfedéasnou Uhradu pfislusné Splatky mimo ramec Notafské Gschovy; (iii) CD
neni opravnéna vyuzit svych opravnéni dle 3.1.28, 3.1.29 nebo 3.1.30 této
Dohody. Tento postup Ize vyuzit v pfipadé potfeby i opakované.

HROTANO je kdykoliv opravnéno jednostrannym oznamenim sdélit CD,
Ze uhradi Splatku 2 a/nebo Splatku 3 (a souvisejici smluvni Groky) na Uget
Prodavajiciho bez vyuziti Svéfeneckého UCtu a Notarské uschovy; v tom
pfipadé se ujednani souvisejici se Svéfeneckym uétem a Notafskou tischovou
v této Dohodé nepouziji a HROTANO je povinno uhradit pfislu$nou platbu na
Utet Prodavajiciho. CD je v takovém pfipad& povinna fadné a véas splnit své
povinnosti uvedené v ¢lanku 3.1.22.5 (po provedeni Ghrady Splatky 2 a
souvisejicich smluvnich Grokd) a &lanku 3.1.22.6 (po provedeni Uhrady
Splatky 3 a souvisejicich smluvnich urokd) této Dohody.

V pfipadé prodieni HROTANO se slozenim pfislu§né Spiatky na Svéfenecky
ucet nebo do Notarské uschovy je CD opravnéna pozadovat thradu pfisluné
Splatky a s ni souvisejicich smluvnich trokl piimo na Uget Prodavajiciho, bez
nutnosti spinéni jakychkoli dalich podminek.

Naklady na zfizeni a vedeni Svéfeneckého U&tu uhradi HROTANO a CD,
kazdy rovnym dilem. Néklady na zfizeni a vedeni Notaiské Uschovy hradi
HROTANO v plné vysi.

Uroky pfipisované Schovatelem nebo notafem, které k &astce slozené
na Svéieneckém uctu nebo v Notaiské uschové pfirostou od doby jejich
sloZeni, nalezi HROTANO.

V piipadé rozporu mezi ustanovenim Svéfenecké dohody a této Dohody
ohledné& podminek vyplaty Splatky 2 anebo Splatky 3 ma piednost pfislusna
Sveéfenecka dohoda.

HROTANO ma pravo proti Uhradam Splatky 2 a Splatky 3 zapogitavat sve
naroky z kompenzaci die ustanoveni ¢&ldanku 4 nize, a to, pro vylou¢eni
pochybnosti, v &astkach zahrnujicich i dan z pfidané hodnoty (DPH), pokud
prislusné naroky podiéhaji DPH. Oznami-li HROTANO svij umysl| provést
zapotteni s vygislenim pfisludného naroku v pfiméfené dobé pied splatnosti
Splatky 2 a/nebo Splatky 3, a toto zapoéteni (v&etné vycisleni) bude
provedeno v souladu stouto Dohodou, zavazuji se CD, Ze v pfislusné
Svéfenecké dohodé toto zapoéteni zohledni a uznaji, tedy pfedmétem platby
na Svéfenecky UCet bude astka Splatky 2 a/nebo Splatky 3 jiz po odeéteni
pFislusného zapo&tu HROTANO a CD i za této situace vydaji (po uskute&néni
pfipsani prostfedki na prislusny uset CD) HROTANO potvrzeni o UGplné
Ghradé Splatky 2 a/nebo Splatky 3 a dojde k zaniku prav popsanych v ¢lancich
3.1.21.1 a/nebo 3.1.21.2. Paklize bude HROTANO postupovat podle &lanku
3.1.8 této Dohody, neni HROTANO opravnéno zapocitavat své naroky die
ustanoveni &lanku 4 ani jakékoli jiné své naroky proti Uhradam Splatky 2
a/nebo Splatky 3 a je opravnéno vyuZit Notarské uschovy uvedené v &lanku
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3.1.16

3.1.17

3.1.18

3.1.19

3.1.8 této Dohody pouze za piedpokladu sloZeni pifislusné Splatky a smluvnich
uroku v piné vysi, bez jakychkoli zapottu, odpoctu nebo jiného snizeni. Paklize
nebude vy$e naroki HROTANO dle ustanoveni ¢€lanku 4 v dobé uhrady
Splatky 2 a/nebo Splatky 3 dosud znama, resp. vycislena, a HROTANO
k zapotteni nepfistoupi, nebo k zapoéteni nepfistoupi s ohledem na zakaz
zapottu sjednany vy$e, zlUstava povinnost CD pfisluéné naroky uhradit
nedotena.

CD vznika pravo na uhradu ze strany HROTANO:

3.1.16.1 Smiuvniho Groku ve vy$i 6,145 % p. a. z Castky Splatky 2 a po
odedteni Castek dle ¢lanku 3.1.15 shora (resp. ¢lanku 4), a to
potinaje dnem uzavieni Kupni smiouvy do dne uhrady Splatky 2 CD
(s piihlédnutim k &lanku 3.1.18), nejdéle v8ak do 18. bifezna 2026.
Castka t&chto urokt bude, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
uhrazena spole¢né se Splatkou 2; a

3.1.16.2 smluvniho aroku ve vysi 5,885 % p. a. z &astky Splatky 3 a po
odedtteni tastek dle 3.1.15 shora (resp. &lanku 4), a to pocinaje dnem
uzavieni Kupni smlouvy do dne uhrady Splatky 3 CD (s pfihlédnutim
k &lanku 3.1.18), nejdéle v8ak do 18. brezna 2028. Castka t&chto
urokli bude, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, uhrazena
spole¢né se Splatkou 3.

Smiluvni strany dale uvadi, Ze smluvni Groky die tohoto &lanku budou
v obou pfipadech vypotitany pfedem a vzdy na celé jednotlivé dny.

Pro vylouteni pochybnosti Smluvni strany ve vztahu k &lanku 3.1.16 urcuiji,
ze CD nenalezi uroky z urok(. Tim neni dotéeno pravo CD na Ghradu uroku
z prodleni. Pro Gcely vypo&tu smiuvnich trokl se jako zaklad pouzije vzdy
(i) pouze &astka Splatky 2 uréena v €lanku 3.1.3.2 ve vycisleni bez dané
z pfidané hodnoty a po zohledné&ni pfipadnych Gprav dle ¢lanku 3.1.15 shora
(resp. &lanku 4), a (ii) pouze Castka Splatky 3 urcend v &lanku 3.1.3.3 ve
vyd&isleni bez dané z pfidané hodnoty a po zohledn&ni piipadnych Uprav die
&lanku 3.1.15 shora (resp. &lanku 4). Uroky se v Zadném piipadé nepovaZuji
za soudast Nové kupni ceny ani Splatky 2 nebo Splatky 3.

Smiuvni Grok pfirasta do (A) (v pfipadé uhrady pfes Svéfenecky et nebo
Notarskou Uschovu) dne, kdy je pfislus§na Splatka sloZzena na Svéfenecky ucet
a/nebo Utet Notaiské uschovy (a spinéni povinnosti HROTANO uvedenych
v &lanku 3.1.8 bod (i), bod (ii) a bod (iii) této Dohody) a/nebo (B) (v pfipadé
pfimé platby na Uket Prodavajiciho) dne, kdy je uhrazena na Uget
Prodavajiciho. V pfipadé &aste€né uhrady Splatky 2 a/nebo Splatky 3 (po
zohlednéni pfipadnych Gprav dle &lanku 3.1.15 shora (resp. €lanku 4)) budou
k uhrazené ¢&asti Uroky pfirastat jen do dne &aste¢né Ghrady (dale bude
uro¢ena jen neuhrazend &ast Splatky 2 nebo Splatky 3). Za kazdy den Uroceni
piiroste 1/365 ro&niho troku. Pro vylougeni pochybnosti, roky budou placeny
samostatneé, jako samostatné pohledavky, az po thradé pfisludné Splatky,
pokud v této Dohodé neni uvedeno jinak; kde tato Dohoda odkazuje na
Splatku 2 a Splatku 3, takovy odkaz nezahrnuje smiuvni Uroky z dané Splatky.

Povinnost HROTANO zaplatit kteroukoli ze Splatek (a jinych plateb podle této
Dohody) bude povaZovana za spinénou v okamziku pfipsani &astky
odpovidajici vysi pfislusné Splatky (resp. jiné platby podle této Dohody) na

Strane 12 {celken 24

X



3.1.20

uéet poskytovatele platebnich sluzeb, u kterého je veden Uget Prodavajiciho
(ve smyslu § 1957 odst. 1 Ob&anského zakoniku). Clanky 3.1.9, 3.1.15 a
3.1.18 tim nejsou dot&eny.

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze:

3.1.20.1

3.1.20.2

3.1.20.3

3.1.20.4

3.1.20.5

bezprostiedn& po uzavieni této Dohody (na spole¢ném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni véfitel uzaviou
zastavni smiouvu v pfedem odsouhlaseném znéni, jejimz
pfedmétem bude zfizeni ve prospéch CD k nemovitym vécem, které
jsou vymezeny v ¢&asti 1 Pfilohy 6 (Seznam zastavenych
nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni pravo A“) a (ii) zakazu
zcizeni nebo zatizeni, jako prava vécného (,Zakaz zcizeni nebo
zatizeni A*), (,Zastavni smlouva A*);

bezprostiedn& po uzavfeni této Dohody (na spoleéném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni veéfitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve zn&ni, které pfedem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz pfedmétem bude zfizeni ve prospéch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v &asti 2 Pfilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo B“) a (ii) zakazu zcizeni nebo zatiZenl, jako prava vécného
(.Zakaz zcizeni nebo zatizeni B*) (,Zastavni smlouva B*);

bezprostiedn& po uzavieni této Dohody (na spoleéném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni véfitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve zn&ni, které pifedem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz pfedmétem bude zfizeni ve prospéch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v &asti 3 Pfilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo C") a (ii) zakazu zcizeni nebo zatiZzeni, jako prava vécného
(.Zakaz zcizeni nebo zatizeni C*), (,Zastavni smlouva C*);

bezprostiedn& po uzavieni této Dohody (na spole¢ném jednani)
HROTANO jako zastavce a CD jako zastavni véfitel uzaviou
zastavni smlouvu (ve znéni, které pfedem odsouhlasi CD a
HROTANO), jejimz predmétem bude zfizeni ve prospéch CD
k nemovitym vécem, které jsou vymezeny v &asti 4 Piilohy 6
(Seznam zastavenych nemovitosti), (i) zastavniho prava (,Zastavni
pravo D“) a (ii) zakazu zcizeni nebo zatiZenl, jako prava vécného
(.Zakaz zcizeni nebo zatizeni D*) (,Zastavni smlouva D“);

(Zastavni pravo A, Zastavni pravo B, Zastavni pravo C a Zastavni
pravo D spoleéné ,Zastavni prava“; Zakaz zcizeni nebo zatizeni A,
Zékaz zcizeni nebo zatizeni B, Zakaz zcizeni nebo zatizeni C
a Zékaz zcizeni nebo zatizeni D spole¢né jako ,Zakazy zcizeni
nebo zatizeni“; Zastavni smlouva A, Zastavni smlouva B, Zastavni
smiouva C, Zastavni smlouva D spoletné ,Zastavni smlouvy*);

bezprostfedné po uzavieni této Dohody (na spole¢ném jednani) SG
RE vystavi ve prospéch CD rugitelské prohlaeni, a to ve znéni, které
pfedem odsouhlasi CD (,Ruéitelské prohlaseni“);
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3.1.20.6

3.1.20.7

3.1.20.8

SG RE podpisem této Dohody &ini vigi CD prohlageni, jejichz znéni
je pfilozeno v Pfiloze 7 (Prohlaseni SG RE v souvislosti
s Rucitelskym prohld$§enim), a uijistuje CD, e tato prohlaseni
a zaruky jsou pravdiva, pfesna, uplna a Zze nejsou zavadeéjici. SG RE
se zavazuje, 2e tato prohlaSeni zlUstanou pravdiva, uplna
a nezavadgjici po celou dobu trvani Rucitelského prohlaseni. Na
pisemnou vyzvu CD dorugenou SG RE kdykoliv v dobé& trvani
zavazku z Rutitelského prohlaseni, maximalné vsak jednou (1) za
kalendaini Etvrtleti, se SG RE zavazuje tato prohlaseni v pisemné
podobé fadné podepsané osobami opravnénymi zastupovat SG RE
zopakovat a zaslat takové prohlageni CD, a to nejpozdéji do tficeti
(30) dnu od dorugeni takové vyzvy ze strany CD.

SG RE bude v souvislosti s Rucitelskym prohiasenim a po celou
dobu trvani kteréhokoli z nich plnit fadné a véas nasledujici
informaéni zavazky:

(i) SG RE pred4 CD v elektronické podob& poté, co bude
k dispozici, auditovanou nekonsolidovanou G¢etni zavérku
SG RE za toto u¢etni obdobi, a to v&etn& vsech piiloh a
zpravy auditora,

(i) SG RE pisemné& oznami CD bez zbyteéného odkladu
jakoukoliv skute¢nost, ktera by mohla ohrozit zplsobilost SG
RE plnit zavazky SG RE z Ruditelského prohlageni.

Pokud SG RE ztrati zpUsobilost plnit své zavazky z Rugitelského
prohiaSeni a SG RE takovou situaci nenapravi ani v dodate&né Ihité
ticeti (30) dnii od doru&eni pisemné vyzvy CD k naprave, CD a SG
budou v dobré vife jednat o poskytnuti odpovidajiciho dozajisténi ze
strany SG tak, aby toto dozajisténi podie dohody SG a CD bylo
poskytnuto do Sedesati (60) dnil od uplynuti Ihity k napravé SG RE.

3.1.21 Smluvni strany urtuiji, Ze:

3.1.211

3.1.21.2

Zastavni pravo A, Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni A, Zastavni pravo C
a Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni C zanikaji (i) dnem Uhrady zaji$ténych
dluht, (i) dnem uhrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich
arokd, nebo (iii) jinym sjednanym nebo zakonnym divodem zaniku;

Zastavni pravo B, Zakaz zcizeni nebo zatiZzeni B, Zastavni pravo D
a Zakaz zcizeni nebo zatizeni D zanikaji (i) dnem Ghrady zaji$ténych
dluht, (i) dnem uhrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich
aroku, nebo (iii) jinym sjednanym nebo zakonnym diivodem zaniku.

3.1.22 CD je povinna:

3.1.221

v pfipadé uhrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich Grok(
prostfednictvim uschovy dle Svéfenecké dohody vystavit a dorudit
Schovateli a HROTANO Vzdani se 1 do deseti (10) pracovnich dn
od doruteni CD oznameni Schovatele o sloZeni Splatky 2 a
dohodnutych uroki ze Splatky 2 na G¢et uschovy dle Svéfenecké
dohody;
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3.1.22.2

3.1.22.3

3.1.22.4

3.1.22.5

3.1.22.6

3.1.22.7

3.1.22.8

v pfipadé thrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich arokl
prostrednictvim Uuschovy dle Svéfenecké dohody vystavit a dorugit
Schovateli a HROTANO Vzdani se 2 do deseti (10) pracovnich dn(i
od doruteni CD oznameni Schovatele o sloZeni Splatky 3 a
dohodnutych aroki ze Splatky 3 na uget uschovy die Svéfenecké
dohody;

v pfipadé uhrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smluvnich urokd
prostfednictvim Notafské uschovy vystavit a dorudit notafi a
HROTANO Vzdani se 1 do deseti (10) pracovnich dn(i od obdrzeni
dokumenti podie &lanku 3.1.8 tykajicich se Notarské Gschovy
Splatky 2;

v pfipadé uhrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich trokl
prostfednictvim Notafské uschovy vystavit a dorudit notafi a
HROTANO Vzdani se 2 do deseti (10) pracovnich dni od obdrzeni
dokumentl podle ¢&lanku 3.1.8 tykajicich se Notarské Gschovy
Splatky 3;

v pfipadé uhrady Splatky 2 a s ni souvisejicich smiuvnich troku
pfimo (bez uUschovy) na Uket Prodavajiciho vystavit a dorugit
HROTANO potvrzeni o zaniku vécnych prav vystavené v souladu se
Zastavni smlouvou A a Zastavni smlouvou C, a to ve |hitach tam
uvedenych;

v pfipadé uhrady Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich arok
ptimo (bez Uschovy) na Uket Prodavajiciho vystavit a dorugit
HROTANO potvrzeni o zaniku vé&cnych prav vystavené v souladu se
Zastavni smlouvou B a Zastavni smilouvou D, a to ve Ihatach tam
uvedenych;

po uhradé Splatky 2 a s ni souvisejicich smiuvnich arokd (kterymi se
pro pfipad vyplaty z Notarské Gschovy rozumi pro Géely tohoto
¢lanku 3.1.22.7 Castka uréena podle &lanku 3.1.8.5 této Dohody) na
Uget Prodavajiciho (i v pfipade uhrady ze Svéfenského Gétu nebo
uctu Notafské uschovy), s pfihlédnutim k &lanku 3.1.19, poskytnout
HROTANO do deseti (10) pracovnich dn( od doruéeni Zadosti
HROTANO veskerou divodné pozadovanou soué&innost nezbytnou
pro provedeni vkladu vymazu Zastavniho prava A, Zakazu zcizeni
nebo zatizeni A, Zastavniho prava C a Zakazu zcizeni nebo
zatiZeni C do katastru nemovitosti;

v pfipadé pfipsani Splatky 3 a s ni souvisejicich smluvnich urokul
(kterymi se pro pfipad vyplaty z Notafské tschovy rozumi pro Ggely
tohoto &lanku 3.1.22.8 &astka uréena podie &lanku 3.1.8.5 této
Dohody) na Uget Prodavaijiciho (i v pfipadé uhrady ze Svéfenského
uctu nebo G&tu Notaiské uschovy), s pfihlédnutim k &lanku 3.1.19,
poskytnout HROTANO do deseti (10) pracovnich dnli od doruéeni
zadosti HROTANO ves$kerou divodné poZadovanou souéinnost
nezbytnou pro provedeni vkladu vymazu Zastavniho prava B,
Zakazu zcizeni nebo zatiZzeni B, Zastavniho prava D a Zakazu
zcizeni nebo zatiZzeni D do katastru nemovitosti.
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3.1.23

3.1.24

3.1.25

V pfipadé prodleni CD s dorugenim dokumentl podle &lanka 3.1.22.1 a2
3.1.22.6 nebo poskytnutim soutinnosti HROTANO podle &ankt 3.1.22.7
a/nebo 3.1.22.8 a nenapraveni takového porueni ani v dodate&né thité deseti
(10) pracovnich dni od doru¢eni vyzvy HROTANO k napravé, ma HROTANO
narok na Ghradu smiuvni pokuty ve vysi 200.000,- K& za kazdy den prodleni
doru¢enim dokumentl podle ¢lanku 3.1.22.1 a2 3.1.22.6 nebo s poskytnutim
soucinnosti po uplynuti dodate¢né lhity k naprave.

Smluvni strany se dohodly, 2¢ HROTANO je opravnéno kdykoli po provedeni
vkladu Zastavnich prav, Zékazl zcizeni nebo zatizeni a Sluzebnosti (jak je
definovana v ¢lanku 3.1.25 této Dohody) do katastru nemovitosti prevést
vlastnicka prava k pozemkdm Etapy Ill a/nebo vlastnicka prava k pozemkim
Etapy IV (vZdy v rozsahu celé Etapy nebo nékteré jeji &asti vyznatené ve
schématickém planu, ktery tvofi Ptilohu 9 (Plan rozdéleni pozemki Etapy Ill a
Etapy 1V) této Dohody), a to na kteroukoli jinou osobu pfimo & nepfimo
ovladanou SG (za pfedpokladu, Ze tato spole¢nost zlistane osobou piimo &i
nepfimo ovladanou SG po celou dobu az do zaniku pfislu§ného Zastavniho
prava zfizeného k tizi pfisludného Prevadéného pozemku, resp. jeho &asti,
kterou takovy subjekt nabyva), s tim, Ze dany prevod viastnického prava jinak
nebude mit vliv na trvani Zastavnich prav, Zakazli zcizeni a zatiZeni ani
Rutitelského prohlaeni a nijak se tim ani nezhorsi postaveni CD die
uvedenych dokumentl (pro vylougeni pochybnosti, pfevodem vlastnického
prava neni v Zadném pfipadé pfevadén zavazek k uhradé Nové kupni ceny,
resp. Splatky 2 i Spiatky 3, kde zOstava jedingm diuznikem spoleénost
HROTANO, nicméné HROTANO zajisti, Ze takovy novy subjekt bude mit
veskerd préva a povinnosti zastavce podle Zastavnich smluv, tedy zajisti
pfistoupeni takového nového subjektu k pfislusné Zastavni smiouva).
V pfipadech dle piedchozi véty poskytuie CD vyslovny a neodvolatelny
souhlas s pfislusnymi dispozicemi pfimo uzavienim této Dohody, av3ak
zavazuje se, Ze na vyzadani HROTANO bez zbyte¢ného odkiadu vyhotovi a
HROTANO pieda svij souhlas na zvlastni listing a/nebo poskytne veskerou
dal$i nezbytnou soudinnost k provedeni dispozice v katastru nemovitosti.
Smluvni strany dale uréuji, Ze 2adny takovy pievod neni porusenim ustanoveni
této Dohody, kterékoliv Zastavni smlouvy, kteréhokoliv Zakazu zcizeni nebo
zatiZeni, kteréhokoliv Zastavniho prava, ani Rutitelského prohlageni. Smiuvni
strany dale do doby provedeni vkladu Zastavnich prav a Zakazl zcizeni nebo
zatizeni do katastru nemovitosti sjednavaji zakaz zcizeni nebo zatiZeni
vrozsahu a s obsahem podle tohoto &lanku 3.1.23 jako pravo obligaéni ve
smyslu ustanoveni § 1761 Ob&anského zakoniku.

CD, SG a SSD spole¢né stouto Dohodou uzaviou dohodu o zrudeni
Predkupnich prav (,Dohoda o zruSeni Pfedkupnich prav*).

HROTANO a Smichov One se zavazuji, Ze spoleéné s touto Dohodou uzaviou
smlouvu o zfizeni sluZebnosti stezky a cesty jako pozemkové sluZebnosti (in
rem), spocivajici ve zfizeni prava chize a jizdy ve prosp&ch pozemku parc. &.
50911 a 5091/2, oba vk.i. Smichov, které vzniknou na zakladé
Geometrického planu, jako pozemki opravnénych, k tizi pozemki parc. &.
5017/4 a 5019/99, oba vk.O. Smichov, jako pozemki povinnych
(-Sluzebnost") ve znéni, které tvofti Ptilohu 5 (Smlouva o zfizenf sluZebnosti)
této Dohody (.Smlouva o zfizeni Sluzebnosti‘) a odpovidajici navrh na vkiad
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3.1.26

3.1.27

3.1.28

Sluzebnosti do katastru nemovitosti. Sluzebnost bude zfizena na dobu
neurditou. Jedno (1) vyhotoveni Smiouvy o zfizeni SluZzebnosti (s Gfedné
ovéfenymi podpisy) a odpovidajiciho navrhu na vklad bude uréeno pro CD. Do
deseti (10) pracovnich dnii od dorugeni vyzvy HROTANO CD poskytne
HROTANO rozumné vyZadovanou soucinnost souvisejici se zapisem
SluZzebnosti do pfislusného katastru nemovitosti.

Smiluvni strany uréuji, Ze nize uvedené dokumenty budou uveiejnény
vregistru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uginnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smiuv) (,Zakon o registru smluv*), v nasiedujicim pofadi:

1) tato Dohoda;

2) Kupni smiouva;

3) Zastavni smlouva A;

4) Zastavni smiouva B;

5) Dohoda o zruseni Pifedkupnich prav;
6) Zastavni smlouva C; a

7) Zastavni smlouva D.

Kterakoli ze Smiuvnich stran je opravnéna bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé;ji
do péti (5) pracovnich dnli od podpisu Kupni smlouvy, jejiho uvefejnéni
v registru smiuv dle Zakona o registru smiuv a pfipsani Doplatku Splatky 1 na
Uget Prodavaijiciho (nejdfive véak az po spinéni vsech téchto podminek),
podat na pfisludny katastraini ufad (spolu s pfislusnymi podepsanymi navrhy
na provedeni vkladu zapist & vymazl prav) nize uvedené dokumenty, a to
v nasledujicim pofadi:

1) original jednoho (1) vyhotoveni Kupni smlouvy a original jednoho (1)
vyhotoveni prohla$eni o neuplatnéni predkupnich prav podepsané ze
strany SSD;

2) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy A;

3) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy B;

4) original jednoho (1) vyhotoveni Dohody o zruseni Pfedkupnich prav;

5) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smlouvy C;

6) original jednoho (1) vyhotoveni Zastavni smiouvy D; a

7) original jednoho (1) vyhotoveni Smiouvy o zfizeni SluZzebnosti.

V piipadé, Ze:

3.1.28.1 Zastavni pravo A a/nebo Zastavni pravo C a/nebo Zakaz zcizeni
nebo zatizeni A a/nebo Zakaz zcizeni nebo zatizeni C nebude
zapsano do katastru nemovitosti ani do tfi (3) mésicl od zapisu
vlastnického prava HROTANO k Pievadénym pozemkum;

3.1.28.2 Sluzebnost nebude zapsana do katastru nemovitosti ani do Sesti (6)
meésicl od zapisu vlastnického prava HROTANO k Pievadénym
pozemkum, pfestofe CD nebylo v prodleni s poskytnutim
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3.1.29

3.1.30

soudinnosti pro zapis Sluzebnosti do katastru nemovitosti podle
&lanku 3.1.25 nebo tuto soudinnost CD poskytio do deseti (10)
pracovnich dnu od doru¢eni vyzvy HROTANO k napravé porudeni
povinnosti CD poskytnout tuto sou&innost, nebo

3.1.28.3 pied thradou Splatky 2 dojde k zaniku nebo zm&né SluZebnosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu CD;

HROTANO ztraci vyhodu odloZeni splatnosti Splatky 2 a tato Splatka 2
(spole¢né se smluvnimi uroky k ni nalezejicimi) je splatnad do Sedesati (60)
dni od dorugeni HROTANO vyzvy CD k uhradé Splatky 2.

V piipadé, ze:

3.1.29.1 Zastavni pravo B a/nebo Zastavni pravo D a/nebo Zakaz zcizeni
nebo zatizeni B a/nebo Zakaz zcizeni nebo zatizeni D nebude
zapsan do katastru nemovitosti ani do tfi (3) mésict od zapisu
vlastnického prava HROTANO k Pievadénym pozemkim; nebo

3.1.29.2 dojde k prodleni HROTANO s Ghradou Splatky 2 nebo smluvnich
urokl vztahujicich se ke Splatce 2,

HROTANO ztraci vyhodu odioZeni splatnosti Splatky 3 a tato Splatka 3
(spole&né se smluvnimi troky k ni nalezejicimi) je splatna do Sedesati (60) dnu
ode doruteni HROTANO vyzvy CD k uhradé Spléatky 3.

V pfipadé, Ze:
3.1.30.1 je insolvenénim soudem prohlasen upadek HROTANO;

3.1.30.2 je insolven&nim soudem prohlasen upadek SG RE a HROTANO do
jednoho (1) mésice od pisemné vyzvy CD nepfediozi CD (i) nové
rutitelské prohlaseni ve znéni odpovidajicim Rucitelskému
prohlageni SG RE vystavené jinou osobou majici bonitu alespofl
takovou jako ma SG RE v dobé uzavieni této Dohody, ktera je pfimo
¢i nepfimo ovladana SG nebo kterou SG pfimo nebo nepiimo
ovlada, (ii) dokumenty dokladajici bonitu nového rucitele; (iii)
prohlageni nového rucitele ve znéni, které je uvedeno v Pfiloze 7
(Prohlaseni SG RE v souvislosti s Rucitelskym prohla3enim); a (iv)
prohlaseni nového rutitele o tom, Ze pfistupuje k povinnostem SG
RE tykajicim se ru¢enim a vyplyvajicim z této Dohody (spole¢né
.Dokumenty nahradniho ruéitele*). Ustanoveni této Dohody
vztahujici se na SG RE se v piném rozsahu uplatni i na nového
ruditele;

3.1.30.3 je pfijato rozhodnuti o vstupu HROTANO do likvidace;

3.1.30.4 je pfijato rozhodnuti o vstupu SG RE do likvidace a HROTANO do
jednoho mésice od pisemné vyzvy CD nepiediozi CD Dokumenty
nahradniho ruditele;

3.1.30.5 SG RE porusi povinnost podle této Dohody utinit (opakovat)
prohladeni dle Ptilohy 7 (Prohldseni SG RE v souvislosti
s Rucitelskym prohlésenim) této Dohody nebo prohlaseni u¢inéné ze
strany SG RE dle Piilohy 7 (Prohlaseni SG RE v souvislosti
s Rucitelskym prohla$enim) této Dohody je nebo se ukaze byt
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nespravnym, zavadéjicim & neupinym v jakémkoli podstatném
ohledu v dobé, ve které je takové prohlaseni ¢inéno ¢&i opakovano a
(A) SG RE toto porudeni nenapravi do tficeti (30) dni od pisemné
vyzvy CD ani (B) a HROTANO v uvedené lhuté nepiedlozi CD
Dokumenty nahradniho rucitele; nebo

3.1.30.6 nedojde k poskytnuti dozajidténi podie ¢lanku 3.1.20.8 ve Ihuté tam
stanovené,

HROTANO ztraci vyhodu odlozeni splatnosti Splatky 2 a Splatky 3 a tyto
Splatky, tj. Splatka 2 a Splatka 3 (spoletné& se smiuvnimi daroky k nim
nalezejicimi), jsou splatné do Sedesati (60) dnti od doru¢eni HROTANO vyzvy
CD k uhradé Splatky 2 a Spilatky 3.

3.1.31 Smluvni strany sjednavaji, 2e ve Ihaté dvou (2) let ode dne uzavieni této
Dohody, nejdrive viak po tom, co dojde k vymazu Piedkupnich prav z katastru
nemovitosti, (i) je CD opravnéna vyzvat SG a (ii) SG je opravnéna vyzvat CD
k pfevodu 51 kusi kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnot& 20 000,- K& vydanych SSD a viastnénych CD (,Akcie*). Kupni cena
bude uréena jako soutet: (i) Castky 1 K& a (ii) hodnoty Akcii uréené znaicem
se specializaci ocenovani podnikl, zapsanym v Seznam znalcl, znaleckych
kancelafi a znaleckych tstavi, ktery bude spoleéné uréen SG a CD a jehoz
odménu ponesou SG a CD stejnym dilem, pfic¢emz pokud by hodnota Akcii
byla vyc&islena jako zaporna a/nebo byla uréena jako 0 K&, pouzije se pro ucely
vypoétu hodnoty Akcii Eastka 0 K&. Nejpozdéji do triceti (30) dnl od doruceni
vyzvy a uréeni hodnoty Akcii znalcem, a to podle toho, co nastane pozdéji,
(i) CD a SG uzaviou smiouvu o ptevodu akcii, ktera bude ve formé a obsahu
odpovidat transakcim obdobného druhu s pfihliédnutim k vy$i kupni ceny
Akcii, (i) CD wvyzna&i na Akciich prevodni rubopis ve prosp&ch
SG, (iii) CD proti podpisu ptedavaciho protokolu pfeda Akcie SG, (iv) SG a CD
oznami SSD zménu osoby akcionafe ve vztahu k Akciim a Akcie pfedlozi
SSD. Strany jsou za u¢elem pirevodu viastnického prava k Akciim podle tohoto
¢lanku povinny poskytovat si potfebnou a G€innou souginnost.

3.1.32 Smluvni strany sjednavaji, z¢ HROTANO ma pravo vyzvat CD k pievodu
vlastnického prava k pozemku parc. & 5018/12, katastralni Gzemi Smichov,
obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi &. 549
(,Pozemek trafostanice"), ktery neni pfedmétem Kupni smlouvy. Smiuvni
strany se dohodly, 2¢ HROTANO je opravnéna vyzvat CD k pifevodu
viastnického prava k Pozemku trafostanice nejpozdéji do péti (5) let ode dne
uzavieni této Dohody a CD je povinna uzaviit s HROTANO kupni smlouvu
k Pozemku trafostanice nejpozdéiji do tficeti (30) dnli od doruéeni takové vyzvy
HROTANO, pfitemz kupni smlouva bude ve formé& a obsahu odpovidat
transakcim obdobného druhu s pfihiédnutim k vysi kupni ceny. HROTANO za
prevod viastnického prava k Pozemku trafostanice uhradi CD &astku 784.800,-
K¢ (slovy: sedm set osmdesat &tyfi tisice osm set korun &eskych), ke které
bude pfipo&tena pfisiusna DPH, tedy celkem v&etné pfedpokladané vy$e DPH
Castku ve vysi 949.608,- K¢ (slovy: devét set Ctyficet deveét tisic Sest set osm
korun &eskych), a bude uhrazena do fficeti (30) dnli od podpisu pfisludné
kupni smiouvy na Uget Prodavajiciho nebo jiny bankovni u¢et uvedeny v kupni
smlouvé. Strany jsou za ucelem pfevedu vlastnického prava k Pozemku
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3.2

3.1.33

3.1.34

3.1.35

3.1.36

3.1.37

trafostanice podie tohoto &lanku povinny poskytovat si potfebnou a u&innou
soucinnost, zejména v souvislosti se vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Smiluvni strany potvrzuji, Ze si jsou védomy potenciaini existence
zakonného predkupniho prava ktizi Pozemku trafostanice. Existence
takového pfedkupniho prava ani Zadné jeho pravni nasledky (v&etné
pfipadného vykonu predkupniho prava opravnénym subjektem) nebudou mit
za nasledek poruseni jakékoli povinnosti CD podle tohoto ustanoveni ani podle
jakékoli smlouvy uzavfené na zakladé tohoto ustanoveni.

Najemni smlouva &. 9149000518 uzaviena mezi CD a SSD dne 24.5.2018, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 21.1.2019 a dodatku & 2 ze dne 19.12.2019
(pficemz pravnim nastupcem SSD se na zakladé smlouvy o pievodu
obchodniho zavodu uzaviené dne 18.12.2019 stala SG), se ke dni u¢innosti
této Dohody rusi. CD se zavazuje v budoucnu vzdy na vyzvu SG, nebo ji
urCené spole¢nosti, doCasné a uplatné prenechat ¢&ast pozemkl
identifikovanych ve vyzvé (za podminky, ze se bude jednat o pozemky
pfiléhajici k vychodni hranici Pfevadénych pozemkim), a to za ucelem
umozZnéni pfipravy a realizace Projektu, ktery bude na Pfevadénych
pozemcich uskute¢iiovan. Smiouva bude uzaviena dle obvykiého vzoru CD a
vySe uplaty se bude fidit platnou cenovou regulaci (ke dni uzavieni Dohody se
jedna o vymér MF CR & 01/2023 ze dne 15.12.2022). Vyzva miZe byt
doru¢ena a najemni smlouva mizZe byt uzaviena i opakované, a to kdykoliv od
uzavieni této Dohody do 31.12.2032.

SG se zavazuje, Ze vezme zpét Zalobu, kterou bylo zahajeno Soudni tizeni,
av navrhu uvede, Ze neuplatiuje narok na nahradu naklad( fizeni a obé
strany si ponesou své naklady fizeni. Toto zpétvzeti se zavazuje SG ucinit do
péti (5) pracovnich dnli ode dne uzavieni této Dohody a jejiho uverejnéni
v registru smluv dle Zakona o registru smluv. SG se zavazuje informovat
o zpétvzeti a prokazat doruceni tohoto zpétvzeti soudu do péti (5) pracovnich
dni ode dne, kdy bylo zpétvzeti soudu zaslano.

CD, SG ani SSD nemaji narok na nahradu naklad(i vynaloZenych v Soudnim
fizeni a CD, SG a SSD zajisti, aby jim soud pravo na nahradu nakladd
nepfiznal.

CD a SSD se zavazuji, Ze Obvodnimu soudu pro Prahu 1 ve vztahu
k Soudnimu fizeni sdéli, Ze souhlasi se zpétvzetim zaloby a v podani uvedou,
Ze neuplatiuji narok na nahradu nakladd fizeni a strany si ponesou své
naklady fizeni. Toto sdéleni se zavazuji CD a SSD uginit do péti (5) pracovnich
dnd ode dne, kdy byly informovany SG o zpétvzeti Zaloby dle ¢lanku 3.1.34
Dohody. CD a SSD se zavazuji informovat o tomto sdéleni a prokazat jeho
doruceni Obvodnimu soudu pro Prahu 1 do péti (5) pracovnich dnl ode dne,
kdy bylo sdéleni Obvodnimu soudu pro Prahu 1 zaslano.

Zadna ze Smluvnich stran nema narok na nahradu jakychkoli nakladu a vydaiju
a vynalozenych v souvislosti s uzavienim &i pinénim této Dohody, nestanovi-li
tato Dohoda vyslovné jinak.

Smiuvni strany se po dukladném zvazeni vSech Ostatnich prav a povinnosti, vSech
svych potenciélnich narokl, které by mohly vyplyvat ze vech Ostatnich prav
a povinnosti, vdech bézicich i potencialnich soudnich a jinych fizeni, jakoz i po zvazeni
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3.3

vSech stim souvisejicich okolnosti, rizik a nakladd, dohodly, 2e Ostatni prava
a povinnosti zanikaji.

Smiuvni strany se v navaznosti na pfedchozi ujednani rovnéz dohodly, Ze:

3.31

3.3.2

3.3.3
334

3.3.5

3.36

337

Smiuvni strany prohlasuji, Ze az do dnesniho dne vychazely pfi svém pravnim
i faktickém jednani z Ramcové smiouvy, jak byla mezi nimi uzaviena,
s pfihlédnutim ke skute¢nostem popsanym v Preambuli a v &lanku 2 této
Dohody;

trvani Ramcové smlouvy se timto podle § 1981 Ob&anského zakoniku
ukoncuje;

Dohoda o prodlouzeni Ihiit se v plném rozsahu rusi:

Smiouva o pfevodu zavodu a Kupni smiouva Etapa | byly fadné spinény,
zUstavaji v piném rozsahu v platnosti a G&innosti, transakce u&inéné na
zaklade téchto smluv jsou platné a vyporadané; Smiuvni strany pro vylougeni
vSech pripadnych pochybnosti prohladuji, ze se uzavfenim této Dohody
vzdavaji veSkerych svych prav a naroki vagi (i) SG ve vztahu a/nebo
v souvislosti se Smlouvou o pfevodu zavodu a (ii) Smichov One ve vztahu
a/nebo v souvislosti s Kupni smlouvou Etapa I, zejména se vzdavaji veskerych
prav na odstoupeni, vypovéd nebo domahani se obnoveni jednani. Smichov
One se vzdava veskerych svych prav a narokl vigi CD v souvislosti s Kupni
smlouvou Etapa |, zejména se vzdava veskerych prav na odstoupeni, vypoved
nebo domahani se obnoveni jednani;

touto Dohodou dojde ke kone¢nému vyteseni Spornych prav a povinnosti
a Ostatnich prav a povinnosti, a Zzadna ze Smluvnich stran nema pravo
vevztahu ke Spornym pravim a povinnostem a Ostatnim pravam
a povinnostem nad ramec Dohody a smiuv uzavienych v souvislosti s touto
Dohodou za Gcelem provedeni pfislunych ustanoveni této Dohody,
po ostatnich Smiuvnich stranach cokoliv dal§iho poZadovat a/nebo vymahat
anema pravo na nahradu naklady fizeni & jakychkoli jinych nakladu,
pfislusenstvi véetné smluvnich &i zakonnych aroku, smiuvnich pokut, poplatkd,
penale &i jakychkoli jinych naroki a jinych obdobnych prav vécné se
zakladajicich na jakékoliv smlouvé ¢&i obecné zavaznych pravnich predpisech.
Pro pfipad, Ze by Smluvni strany mély vigi sobé n&jaka prava nebo naroky
vyplyvajici z Ramcové smlouvy nebo v souvislosti s ni, timto se jich vyslovné
vzdavaiji;

se zavazuji kdykoli v budoucnu jiz proti sob& nezahajit 24dné soudni &i jiné
fizeni, jehoz pfedmétem, ucelem &i smyslem by bylo jakkoli zpochybnit prava
a povinnosti stanovena touto Dohodou & Kupni smlouvou anebo uplatnit
naroky nad ramec prav a povinnosti stanovenych touto Dohodou, &i Kupni
smlouvou a/nebo si jakkoliv ¢init dosud nesplnéné naroky z pravniho stavu
predchazejiciho uzavieni této Dohody, zejména v souvislosti s Ramcovou
smlouvou a Kupni smiouvou Etapy |, Vyzvou a neuzavienim Kupni smlouvy
Etapa Il postupem dle Ramcové smlouvy;

pfedmétem této Dohody vSak nejsou pfipadné naroky Smluvnich stran
na nahradu $kody proti jakékoliv osobé v souvislosti s prodejem pozemku
Etapy I., pokud by takové naroky vznikly v dusledku trestného &inu: takoveé
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3.4

3.5

3.6

naroky nezanikaji na zakladé této Dohody, bez ohledu na jakakoli jina
ustanoveni této Dohody;

3.3.8 se zavazuji poskytnout si veskerou potfebnou souinnost ke spinéni
povinnosti dle této Dohody a k dosazeni jejiho uéelu; a

3.39 Smluvni strany se zavazuji navzajem se neprodlen& informovat o véech
skute¢nostech majicich vliv na pinéni jejich zavazku z této Dohody; takto se
zavazuji informovat se i o jakékoli zméné udaj0 identifikujicich nékterou
ze Smluvnich stran (napf. pfi zméné sidla, kontaktnich udaijt, &isla bankovniho
uctu apod.).

Jedina existujici prava na pfedtasné ukon&eni této Dohody sjednavaji Smiuvni strany
nasledovneg;

3.4.1  pokud v den uzavieni této Dohody kterakoli Smluvni strana neuzavie (nebo
nevystavi, v pfipadé jednostrannych ukonu) kterykoli dokument uvedeny
v Clanku 3.1.26, jehoz ma byt stranou, smi kterakoliv jina Smluvni strana od
této Dohody odstoupit, s u&inky ke dni dorugeni odstoupeni ostatnim
Smiluvnim stranam;

3.4.2 pokud ani do tfi (3) dnli ode dne uzavieni této Dohody HROTANO neuhradi
Doplatek Splatky 1 v pIné vysi na Utet Prodavajiciho, je CD opravnéna od této
Dohody odstoupit, s utinky ke dni dorueni odstoupeni ostatnim Smiuvnim
stranam;

34.3 pokud dojde k odstoupeni od Kupni smlouvy, ma kterakoli Smiuvni strana
pravo od této Dohody odstoupit s i&inky ke dni dorugeni odstoupeni ostatnim
Smiuvnim stranam.

Odstoupeni muze byt u¢inéno nejpozdéiji do Sesti (6) mésicu od vzniku prava
na odstoupeni. Marnym uplynutim této Ihaty toto pravo na odstoupeni zanika.

Opravnénym odstoupenim pfisludné Smiuvni strany dle ¢lanku 3.4 této Dohody se tato
Dohoda zruSuje s Gginky pro vechny Smiuvni strany. Zarovent se zruduji Kupni
smlouva, Dohoda o zruseni pfedkupnich prav, Zastavni smlouvy a Rugitelské
prohlaseni, piitemz bezvyhradné plati, Ze (i) pravé uvedené smiouvy ani tato Dohoda
0 narovnani nikdy nenabyly G&innosti, (i) R&mcova smlouva, Dohoda o prodlouZeni
Ihat ani Smiouvy o zfizeni sluzebnosti nikdy nepozbyly v disledku uzavieni této
Dohody platnosti a Utinnosti (tj. zGstavaji pro jejich strany piné zavazné) a (iii) jakakoliv
zahajena fizeni u katastru nemovitosti, jejichz podkladovou listinou by byly Dohoda o
narovnani, Kupni smlouva, Dohoda o zru$eni predkupnich prav i Zastavni smlouvy
musi byt dle shodné viile Smiuvnich stran zastavena. Smiluvni strany se shodly na tom,
Ze veskeré promiCeci a prekluzivni lhty k uplatnéni jakychkoliv prav &i naroki jakékoliv
Smiuvni strany vii¢i jiné Smiuvni stran& & Smiuvnim stranam dle Ramcové smiouvy,
Dohody o prodiouzeni Ihit, Smiouvy o pfevodu zavodu, Kupni smlouvy Etapa | a/nebo
s nimi a/nebo s Projektem souvisejicich, v&etné (nikoliv vak vyluéné) prav na uréeni
obsahu budouci smlouvy, narokli na nahradu $kody, jiné ujmy &i jakékoliv jiné
kompenzace, uplatnéni narokl na vydani bezdivodného obohaceni, uplatn&ni
pfipadného prava dovolat se neplatnosti jakékoliv smlouvy ¢i jiného jednani, prava
odstoupit od smlouvy, neskongi dfive neZ $est (6) meésicl ode dne opravnéného
odstoupeni pfisludné Smiuvni strany dle &lanku 3.4 této Dohody.

Smluvni strany v maximaini mozné mife vyluéuji ukongeni této Dohody dle ustanoveni
platnych pravnich pfedpist, ktera nejsou vyslovné uvedena v této Dohod&. Pro
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3.7

3.8

3.9

vylouteni pochybnosti Smiuvni strany vylu¢uji moZnost jednostranné vypovedi,
odstoupeni, domahani se obnoveni jednani o Dohodé ¢&i jakékoliv jiné ustanoveni
aplikovatelnych pravnich piedpist, které by takovy & podobny narok kterékoliv Smluvni
strané& zakladal a pfisludnych prav se vzdavaji.

Po provedeni vkiadu vlastnického prava k Pfevadénym pozemkim do katastru
nemovitosti neni, pokud Kupni smlouva trvd, Zadna ze Smiuvnich stran opravnéna od
této Dohody odstoupit nebo ji pfedtasné ukongit z Zadného dlvodu, ani se domahat
obnoveni jednani o Dohodé ¢&i se dovolavat jakéhokoliv jiného ustanoveni
aplikovatelnych pravnich piedpist, které by takovy ¢&i podobny narok kterékoliv Smiuvni
stran& zakladal, a pfislugnych prav se vzdava; to vée bez ohledu na jakékoliv jiné
ujednani mezi Smiuvnimi stranami.

Pokud po uzavieni Kupni smilouvy tato zanikne jinak nez spinénim, dohodou nebo
odstoupenim (v&etn& zejména, ne viak vylugng, pifipadl zruSeni organem vefejne
moci), nebo bude pravomocnym rozhodnutim pfisludného organu prohlasena za
neplatnou &i zdanlivou, zavazuji se CD a HROTANO do jednoho (1) mésice ode dne
takové skute¢nosti uzavfit kupni smlouvu o stejném obsahu s tim, Ze znéni nové
smiouvy bude piné odpovidat znéni Kupni smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich
zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni nedostatky
budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky
odstranény, pfitemz véak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni.
Kterakoli ze stran Kupni smiouvy miZe vyzvat druhou stranu Kupni smlouvy k uzavieni
nové kupni smiouvy pfedloZenim upraveného navrhu znéni kupni smiouvy do dvaceti
(20) dnl od uvedené skute&nosti. Vyzvana strana je povinna uzavfit kupni smiouvu
v upraveném znéni nejpozdéji do deseti (10) dnli od obdrzeni vyzvy.

V pripadé, Ze na zakladé této Dohody nebo Kupni smiouvy bude uzavirana nova kupni
smiouva (napi. podle &lanku 3.8 nebo postupem pfedvidanym v Kupni smiouvé),
ustanoveni této Dohody se vztahuji na takovou novou kupni smlouvu stejné, jako by
se jednalo o Kupni smlouvu. Spole¢né s takovou novou kupni smlouvou budou
uzavieny nové Zastavni smiouvy a vydano nové Rutitelské prohlaSeni ve vztahu
k takové nové kupni smiouvé. Bez ohledu na jina ustanoveni této Dohody nebo Kupni
smiouvy CD nebudou povinny uzavfit novou kupni smlouvu pfed uzavienim
Zastavnich smluv a vydanim nového Rutitelského prohlaseni podle piedchozi véty.
Bez ohledu na jina ustanoveni této Dohody nebo Kupni smlouvy HROTANO, SG nebo
SG RE nebudou povinny uzavfit jakoukoliv Zastavni smiouvu nebo vydat noveé
Rutitelské prohlaseni, dokud nedojde ke zruSeni trvani pivodnich Zastavnich smiuv
a Rutitelského prohlaseni a prav a povinnosti zfizenych na jejich zakladé.

4, POVINNOST! SMLUVNICH STRAN SOUVISEJICi S PREVADENYMI POZEMKY

41

4.2

Smluvni strany potvrzuji, Ze jakékoliv z nasledujiciho zatizeni Pfevadénych pozemkl
ke dni uzavieni Kupni smlouvy pfedstavuje vady, za které jsou odpovédny ¢b
(s vyjimkami vyslovn& stanovenymi v této Dohodé):

411 Faktické zatiZeni (jak je tento pojem definovan nize); a

4.1.2 Pravni zatiZzeni (jak je tento pojem definovan nize), s vyjimkou Povolenych
pravnich vad (jak je tento pojem definovan nize).

,Faktické zatizeni‘, znamena ve vztahu k Pfevadénym pozemkim a/nebo jakékoliv
jejich tasti nasledujici zatizeni:
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421 ,Neotekavané faktické zatiZzeni’, které znamena faktickou vadu
Prevadénych pozemku nebo jakékoliv jejich &asti, véetné pfipadné nevybuchlé
munice a/nebo vybusnin &i jinych obdobnych latek, jakoZ i jiné faktické vady
Prevadénych pozemkd, pokud nejde o vady pfedstavujici Otekavané faktické
zatizeni; a

422 ,Otekavané faktické zatizeni’, které znamena nasledujici faktické vady
Prevadénych pozemku nebo jakékoliv jejich &asti:

4.2.21

4222

4223

faktické vady Prevadénych pozemki predstavované nasledujicimi
prvky nebo jejich kombinaci: koleje, vyhybky, zabezpetovaci,
pomocna i jina zafizeni nebo prvky infrastruktury specifické pro
Zeleznitni dopravu, a to v&etné budov souvisejicich s draznim
provozem, a dale jina technickd nebo technologicka zafizeni,
souvisejici s vyuZitim Pfevadénych pozemkd v minulosti,
nachazejici se na Pfevadénych pozemcich, které mely byt
odstranény pfed pfevodem Pfevadénych pozemku;

faktické vady Prevadénych pozemkd predstavované neprojektovymi
stavbami nachazejicimi se na Pfevadénych pozemcich, které meély
byt odstranény pfed pfevodem Prevadénych pozemkl, a sice
vSechny stavby, které se nachazi na Pfevadénych pozemcich ke dni
uzavfeni této Dohody (,Neprojektové stavby“), které zahrnuji
zejména:

(i) stavbu &p. 3113, zplsob vyuZiti: jina stavba, ktera je
soucasti pozemku parc. ol 5080/2, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi;

(ii) stavbu bez ¢&.p./t.e., zpusob vyuziti: stavba pro dopravu,
ktera je soucasti pozemku parc. & 5080/3, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi; vée v katastralnim Gzemi
Smichov, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, na listu viastnictvi &. 549; a

(iii) stavbu bez &.p./t.e., zplsob vyuziti: stavba pro vyrobu a
skladovani, zapsana v katastralnim Gzemi Smichov, obec
Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovite
Praha, na listu viastnictvi &. 5494, stojici na pozemku parc.
€. 5091/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, na listu viastnictvi &. 549;

ekologickou zatéz, a to v&etné zatéze:

(i) presahujici maximaini pfipustné limity stanovené Ceskou
inspekci Zivotniho prostfedi nebo jinym ptisiudnym spravnim
organem, v¢etné zejména prekroteni zjisténych za pouziti
indikatorl znecisténi stanovenych v metodikach vydanych
Ministerstvem Zivotniho prostiedi Ceské republiky a
zvefejnénych na strankach
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4.3

https://www.mzp.cz/cz/metodiky_ekologicke_zateze (nebo
na jakychkoliv jinych strankach, které je v budoucnu
nahradi), ve znéni platném v dobé zjisténi, a/nebo

(ii) piesahuijici pfislusné limity stanovené v zakoné ¢&. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud jde o zeminu, ktera
bude nebo pravdépodobné& bude z Pfevadénych pozemku
odstranéna béhem realizace Projektu, a/nebo

(iii) spocivajici v povinnosti odstranéni jakékoliv kontaminace &i
jiné zatéze Zivotniho prostiedi stanovené v Uzemnim
rozhodnuti (jak je tento pojem vymezen v &lanku 4.11)
a/nebo  jakémkoliv  jiném spravnim rozhodnuti
predchazejicim Uzemnimu rozhodnuti, které je nezbytné pro
realizaci Projektu, a/nebo

(iv) umisténé mimo Pfevadéné pozemky, pokud takova zatéz
splfiuje podminky pod kterymkoliv z bodi vy3e a svym
pusobenim zat&Zuje Pfevadéné pozemky;

4.2.2.4 archeologicky nalez;
4225 geologicky nalez.

Pro vylouéeni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze bez ohledu na textaci odst.
4.2.2 plati, ze (i) CD neni v prodleni s odstran&nim jakéhokoli O&ekavaného
faktického zatiZeni, (ii) veSkeré naroky z Otekavaného faktického zatizeni vléi
CD ze strany ostatnich Stran jsou popsané v tomto &l. 4 této Dohody.

Pravni zatizeni* znamena ve vztahu k Pfevadénym pozemkim a/nebo jakékoliv jejich
¢asti nasledujici zatizeni:

4.3.1 ,Pravni kolejové zatizeni", kterym se rozumi pravni vady Pfevadénych
pozemkl piedstavované skute¢nosti, Ze vSechny a/nebo nékteré Prevadéné
pozemky &i né&které jejich &asti predstavuji v pravnim slova smyslu drahu
urtenou k provozovani Zeleznitni dopravy, a sice ve smyslu ustanoveni
§ 2 odst. 1 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdejsich predpis(;

4.3.2 pravni zatizeni Neprojektovymi stavbami piedstavované existenci budov na
jednotlivych Prevadénych pozemcich v pravnim slova smysiu;

4.3.3 ,Povolené pravni vady“, které znamenaji:

4.3.3.1 vécné bifemeno umist&ni stavby plynarenského zafizeni, s pravem
vstupu, provozu, oprav, udrzby, rekonstrukce a kontroly dle
GP 1857-213/1999 a GP 1855-213/1999 zfizené k tiZzi pozemku
parc. ¢ 5019/81, k. U. Smichov, ve prospéch opravnéné osoby
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO: 274 03 505, na zakladé smiouvy o zfizeni vécného bfemene ze
dne 5. ledna 2004, zapsané do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-
2016/2004-101; a

4.3.3.2 vécné bfemeno ziizovani a provozovani kanalizaéniho propoje
DN 2000 dle ¢lanku i smiouvy a GP &. 3763-33/2013 zfizené k tiZi
pozemku parc. €. 5019/1, k. 4. Smichov, ve prospé&ch opravnéné
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4.4

osoby Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 000 64 581, na zakladé smiouvy o zfizeni
vécného bfemene ze dne 27. ¢ervna 2014, zapsané do katastru
nemovitosti pod sp. zn. V-52290/2014-101;

4.3.3.3 vécné bfemeno chlze, sluzebnost chodniku a lavky pro pé&si
vrozsahu GP & 4650-236/2019 ziizené k tizi pozemku parc. &.
5019/82, k. u. Smichov, ve prospéch opravnéné osoby Hlavni mésto
Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
000 64 581, na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
22.12.2020, zapsané do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-
2976/2021-101;

4.3.3.4 Predkupni prava;
4.3.3.5 Zastavniprava; a
4.3.3.6 Zakazy zcizeni nebo zatizeni.

4.3.4 jakékoliv jiné zatizeni predstavované existenci jakéhokoli vécného prava nebo
zatizeni, zejména jakéhokoli zastavniho prava k véci, vlastnického prava,
pfedkupniho prava, zajistovaciho pfevodu prava, vécného bfemene, prava
stavby, omezeni dispozice nebo uzivani, véetné narokl, které by mohly byt
jakoukoli tfeti stranou vzneseny (,Prava tretich osob*).

Pokud jde o Pravni zatizeni, CD nenesou vi&i SG, HROTANO ani SSD odpovédnost
za Povolené pravni vady a SG, SSD, HROTANO ani kterakoli obchodni korporace
propojena se spole¢nosti HROTANO, na niz by bylo pfevedeno viastnické pravo
k pozemkim Etapy Il a/nebo vlastnické pravo k pozemkim Etapy IV (,SPV*),
nema v souvislosti s Povolenymi pravnimi vadami narok na 2adnou kompenzaci
nakladl na jejich odstranéni. CD nesou viig&i HROTANO odpovédnost za veskeré
ostatni Pravni zatiZzeni v rozsahu stanoveném nize. Pro jednotlivé kategorie Pravniho
zatizeni plati nasleduijici pravidla:

4.41 pravni zatizeni Neprojektovymi stavbami;

4411 pokud jde o Neprojektové stavby Hrotano, jimiz se rozumi budova
bez &isla popisného nebo evidenéniho, ktera stoji na pozemku parc.
¢ 5091/2 v k.0. Smichov (,Neprojektové stavby Hrotano"), CD
nejsou povinny toto Pravni zatiZzeni odstranit. Ve vztahu k pravnimu
zatiZzeni Neprojektovymi stavbami Hrotano se CD zavazuji uhradit
HROTANO kompenzaci za pravni vady pozemku parc. &. 5091/2 ve
vyéiﬁplus DPH v zékonné vy&i ; HROTANO predé
CD dariovy doklad k Ghradé této kompenzace bezprostiedné po
uzavieni této Dohody a CD tuto kompenzaci uhradi bezprostfedné
po pfevzeti tohoto dafiového dokladu a pfipsani Doplatku Splatky 1
na Uget Prodavajiciho. Vyslovné se potvrzuje, 26 HROTANO nema
vogi CD ani SSD 24&dné jiné naroky z titulu Pravniho zatiZeni
Neprojektovymi stavbami Hrotano.

4.41.2 pokud jde o jakékoliv jiné Neprojektové stavby nez Neprojektové
stavby Hrotano, CD se pro tento pfipad zavazuji uhradit HROTANO
kompenzaci odpovidajici piné vysi a¢elné vynalozenych nakladl na
odstranéni této pravni vady, ktera bude odsouhlasena mezi CD a
HROTANO do patnacti (15) dni po doru¢eni CD navrhu
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442

kompenzace ze strany HROTANO. Neodsouhlasi-i HROTANO
a CD vysi kompenzace do patnacti (15) dnti po dorugeni CD navrhu
kompenzace ze strany HROTANO nebo v jiném terminu, na némz
se pisemné dohodnou, vySe téchto nakladi (kompenzace) bude
uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na navrh
CD nebo HROTANO. €D se timto vyslovné zavazuji k Ghradé
kompenzace za toto zatiZeni. V pfipadé, 2e dojde ke znaleckému
uréovani vySe kompenzace dle pfedchozi véty, zavazuji se €D
uhradit kompenzaci ve vy$i uréené znalcem.

Pravni kolejové zatizeni nebo jakékoliv jiné zatizeni pfedstavované existenci
Prav tfetich osob (které neni Povolenou pravni vadou ani zatiZenim
Neprojektovymi stavbami): CD se pro tento pfipad zavazuji uhradit HROTANO
kompenzaci odpovidajici piné vy3i nakladi na odstran&ni této pravni vady,
kterd bude odsouhlasena mezi CD a HROTANO do patnacti (15) dni po
dorugeni €D navrhu kompenzace ze strany HROTANO. Neodsouhlasi-li
HROTANO a CD pisemné vysi kompenzace do patnacti (15) dnu po doru&eni
€D navrhu kompenzace ze strany HROTANO nebo v jiném terminu, na némz
se vyslovné dohodnou, vySe téchto nakladu (kompenzace) bude uréena
znaicem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na navrh CD nebo
HROTANO. CD se timto vyslovné zavazuji k uhradé kompenzace za toto
zatizeni. V pfipadé, Ze dojde ke znaleckému urovéni vyse kompenzace dle
pfedchozi véty, zavazuji se CD uhradit kompenzaci ve vySi uréené znalcem.

4.5 Pokud jde o Faktické zatizeni, plati nasledujici pravidla:

451

452

ve vztahu k Oéekavanému faktickému zatiZzeni pozemku Etapy II, Etapy Il a
Etapy IV se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci za faktické vady
Pfevadénych pozemki (pozemku Etapy Il, Etapy Ill a Etapy IV) v celkové vysi

plus DPH v zakonné vysi. HROTANO pieda CD dafiovy
doklad k uhradé této kompenzace bezprostiedné po uzavieni této Dohody a
CD tuto kompenzaci uhradi bezprostfedné po prevzeti tohoto darového
dokladu a pfipsani Doplatku Splatky 1 na U&et Prodavajiciho. Kromé& naroku
na tuto kompenzaci a naroku podle odst. 4.5.2 HROTANO nema 24dné jiné
naroky z divodu existence O&ekavaného faktického zatiZeni na Ptrevadénych
pozemgcich, zejména nema narok na jakékoli snizeni Nové kupni ceny ani na
jakoukoli jinou kompenzaci z duvodu existence tohoto zatizeni, ani nema
narok na uhradu nakladu na odstranéni O&ekavaného faktického zatiZeni na
Pievadénych pozemcich.

ve vztahu k (i) OCekavanému faktickému zatizeni pozemkl Etapy Il
spocivajicimu v odstran&ni stavby na pozemku parc. &. 5091/2 a (i) narokm
z ekologickych zatéZi ve smyslu &l. 4.2.2.3 na viech Pfevadénych pozemcich
se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci za toto O&ekavané faktické
zatiZeni, jejiz vySe bude odpovidat odméné (plus DPH v zakonné vys$i) za
odstranéni tohoto Ocekavaného faktického zatizeni podle vitézné nabidky
uchazeCe zadavaciho fizeni na odstranéni tohoto O&ekavaného faktického
zatizeni konaného CD v souladu se zakonem &. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek (,ZVZ"). Vybé&rové Fizeni pro zakazku na odstranéni tohoto
Ocekavaného faktického =zatizeni realizuje CD na zakladé zadavaci
dokumentace pfipravené CD a schvalené HROTANO. HROTANO ie
opravnéno odmitnout schvéleni zadavaci dokumentace pouze z divodu jejiho
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rozporu se ZVZ nebo touto Dohodou. Pokud do tficeti (30) dni od doruceni
navrhu zadavaci dokumentace se HROTANO knavrhu zadavaci
dokumentace nevyjadfi nebo souhlas odmitne udélit z jinych nez povolenych
divodl, uplynutim uvedené I|hity se zadavaci dokumentace povaZuje
schvdlenou ze strany HROTANO. Opravnéné pripominky HROTANO CD
zapracuje do =zadavaci dokumentace a tuto novou verzi zadavaci
dokumentace pfediozi HROTANO ke schvaleni. Ustanoveni tohoto &lanku
ohledné schvalovani zadavaci dokumentace se aplikuji i na tuto upravenou
verzi zadavaci dokumentace. Vyslovné se uvadi, Zze vybérové fizeni nemusi
byt konano spoleéné na odstranéni v3eho tohoto Oc¢ekavaného fatického
zatizeni, CD je opravnéno toto pinéni rozdélit podle svého uvaZeni na vice
vybérovych fizeni. Nebude-li vySe nakladi na odstranéni tohoto O&ekavaného
faktického zatiZzeni (nebo jejich &asti) uréena postupem popsanym vy$e ani do
12 mésicl od uzavieni této Dohody, a CD a HROTANO se nedohodnou na
prodlouZeni této Ihity, vy3e t&chto (zbyvajicich) naklad (kompenzace) bude
uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO na navrh €D nebo
HROTANO v souladu stouto Dohodou. €D se timto vyslovn& zavazuiji
k Ghradé kompenzace za toto zatiZzeni. V pfipadé, Ze dojde ke znaleckému
urdovani vySe kompenzace dle pfedchozi véty, zavazuji se CD uhradit
kompenzaci ve vysi uréené znalcem. Smiuvni strany pfitom shodné konstatuii,
Ze odstranéni ekologické zat&ze zahrnuje jak realizaci preventivnich opatreni,
tak i realizaci napravnych opatieni;

45.3 ve vztahu k Neotekavanému faktickému zatizeni pozemku Etapy 1l, Etapy il
a Etapy IV, se CD zavazuji uhradit HROTANO kompenzaci odpovidajici plné
vy$i naklad( na odstranéni této vady, kterd bude odsouhlasena mezi CD a
HROTANO do patnacti (15) dni po dorugeni CD navrhu kompenzace ze
strany HROTANO. Neodsouhlasi-i HROTANO a CD vysi kompenzace do
patnacti (15) dnli po dorugeni CD navrhu kompenzace ze strany HROTANO
nebo v jiném terminu, na némz se pisemné& dohodnou, vy$e téchto nakladi
(kompenzace) bude uréena znalcem uréenym dohodou mezi CD a HROTANO
na navrh CD nebo HROTANO. CD se timto vyslovn& zavazuji k Ghradé
kompenzace za toto zatizeni. V pfipadé, Ze dojde ke znaleckému urovani
vy$e kompenzace dle pfedchozi véty, zavazuji se CD uhradit kompenzaci ve
vysi uréené znalcem. Smiluvni strany pfitom shodné konstatuji, Ze odstranéni
ekologické zatéze zahrnuje jak realizaci preventivnich opatreni, tak i realizaci
napravnych opatieni.

46 V pfipadé odstranéni jakychkoliv vad, resp. zatizeni Pfevadénych pozemku, ze strany
HROTANO po uzavieni Kupni smlouvy se CD zavazuji vyvinout veskeré rozumné
pozadovatelné Usili a poskytnout HROTANO a pfisludnému SPV maximaini
poZadovatelnou soucinnost k tomu, aby k jejich odstran&ni mohlo dojit co nejdfive po
uzavieni Kupni smlouvy. Ustanoveni o zdvazku CD k uhradé pfislusné kompenzace
ve prospé&ch HROTANO tim nejsou dotéena.

4.7 CD se zavazuiji uhradit HROTANO kompenzaci nejpozdséji do patnacti (15) dnti po
dorudeni pfisludné Zadosti doru¢ené po urleni jeji vySe v souladu s touto Dohodou a
(i) po Uhradé Doplatku Splatky 1 (pokud jde o kompenzaci za vady na pozemcich Etapy
i), nebo (ii) po uhradé Splatky 2 (pokud jde o kompenzaci za vady na pozemcich Etapy
lll), nebo (iii) po uhradé Splatky 3 (pokud jde o kompenzaci za vady na pozemcich
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4.8

4.9

4.10

4.11

Etapy IV). Tim neni dot&eno pravo HROTANO na zapoéteni tohoto naroku proti naroku
€D na uhradu pFislugné Splatky.

€D poskytne HROTANO a/nebo SPV na jejich Zadost soucinnost, kterou Ize objektivné
a spravedlivé po CD pozadovat a ktera je potiebna a/nebo vhodna pfi odstrafiovani
jinych neZ Povolenych pravnich vad a pfi odstrafiovani Faktického zatizeni, a na 2adost
HROTANO mu vyda plné moci k jednanim, k nimz bude v ramci jejich odstrafiovani
opravnéna CD jako vlastnik pfislusnych (zejména sousednich) nemovitosti, jakoz
i jakoukoliv dalsi nezbytnou souginnost, ktera je nebo muze byt zapotiebi k Fadnému
odstranéni vad Pfevadénych pozemku nebo jejich &asti.

V pfipadé, Ze znalec (nebo jiny renomovany nezavisly odbornik) pro Géely uréeni vyse
kompenzace za odstranéni jakychkoliv vad nebude moci byt uréen dohodou mezi SG
a HROTANO do patnacti (15) dni po doru&eni navrhu na jeho stanoveni nékterym
Z téchto subjektud, nebo nebude z objektivnich duvodi schopen vypracovat posudek o
vy$i kompenzace, a nebude moc tak uginit ani jeho pravni nastupce v pfipadé sukcese,
bude vyS8e kompenzace uréena primérem nakladi na odstranéni pfislusnych vad
stanovenych znaleckym posudkem znalce jmenovaného CD a Zznaleckym posudkem
znalce jmenovaného HROTANO, pfic¢emz €D i HROTANO mohou jako znalce uréit
pouze nékterého z nasledujicich renomovanych poradci tzv. velké Styiky
poradenskych spole¢nosti (i) Deloitte Advisory s.r.o., (i) Emst & Young, s.r.o.,
(iii) KPMG Ceska republika, s.r.o., (iv) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o.
VySe kompenzace uréend vySe uvedenym postupem bude pro Smluvni strany
zavazna.

Nejvy$8i uhmna &astka, kterou je CD povinna zaplatit HROTANO jako kompenzaci za
jakekoliv Faktické zatizeni nebo Pravni zatizeni Prevadénych pozemkd, tj. pozemku
Etapy II, Etapy Il a Etapy IV, s vyjimkou O&ekavaného faktického zatiZeni pozemkdu
Etapy Il v rozsahu popsaném v Pfiloze 10 (Vyéisleni znamych nakladu faktického a
pravniho zatiZzeni), nepfesahne &astku ve vysi 10 % Nové kupni ceny.

,Uzemni rozhodnuti pro Ucely této Dohody znamena pravomocné Gizemni rozhodnuti
o umisténi stavby, (a sice prvni budovy v ramci jakékoliv pfislugné Etapy Projektu) ve
smyslu ustanoveni § 77 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, na Pfevadénych pozemcich v jakékoliv Etapé, umoziiujici
umisténi stavby pfislusné budovy dle Projektu, véetné souvisejici infrastruktury, které
v podstatnych ohledech odpovidd navrhu podanému resp. navrhim podanym
HROTANO a/nebo pfislusnym SPV nebo SG a je nezbytné k realizaci Projektu nebo
jeho &asti.

5. DALSI POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1

Smiuvni strany se timto zavazuji, Ze si vzajemné poskytnou (a pFipadné poskytnou téz
jakékoliv SPV uréené ze strany HROTANO v souladu s touto Dohodou) ves$kerou
nezbytnou soucinnost, ktera je nutna k tomu, aby predpokladané uginky vSech
pravnich dkond ucin&nych dle této Dohody byly fadné a véas zapsany do piislu$ného
katastru nemovitosti, resp. aby v§echny relevantni skute&nosti vyplyvajici z téchto
pravnich ukonu byly vZdy v pFisludném katastru nemovitosti zapsany, zménény nebo
vymazany, a mj. aby bylo vlastnické pravo k Pfevadénym pozemkum na zakladé Kupni
smlouvy fadné a v&as zapsano do pfisluného katastru nemovitosti, resp. aby viechny
relevantni skute€nosti vyplyvajici z pfedmétného pravniho jednani byly fadné a v¢as
zapsany, zménény nebo vymazany v piislusném katastru nemovitosti.
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52

53

54

5.5

Aniz by tim byla dot¢ena ostatni ustanoveni této Dohody, Smiuvni strany se zavazuji
vyvinout veskeré Usili a poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost, kterou Ize po
nich rozumné vyZzadovat, aby byl napinén zamysleny ucel této Dohody.

S ohledem na nové rozdéleni svych roli a kompetenci Smiuvni strany shodne
konstatuji, 26 HROTANO a/nebo (v pfipadé pozdéjsiho pfevodu Prevadénych
pozemkl z HROTANO na SPV jako nabyvatele Pfevadénych pozemku) pfislusné

SPV:
5.4.1

5.4.2

54.3

544

ptipravi projektovou dokumentaci nezbytnou nebo vhodnou pro ucely ziskani
kazdého jednotlivého Uzemniho rozhodnuti, a bude financovat jeji pfipravu,

bude osobou, kterd poda Zadost o vydani, a ve spolupraci s ostatnimi
Smiuvnimi stranami vynalozi veskeré komeréné odivodnéné Gsili k tomu, aby
bylo vydano Uzemni rozhodnuti a veSkeré dal$i souhlasy, povoleni, stanoviska
a vyjadieni pfislunych spravnich organi a G&astniki fizeni potfebnych k
realizaci pfislu$né &asti Projektu,

bude osobou, ktera v fizenich potfebnych k realizaci pfisludné Casti Projektu
bude zastupovat ostatni Smiuvni strany této Dohody, které ji za timto ucelem
na vyzadani vystavi plnou moc,

bude osobou, ktera bude beneficientem kazdého jednotlivého Uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni, kolauda&niho souhlasu a/nebo jakéhokoliv
souhlasu nebo povoleni potfebného k realizaci pfislu$né ¢asti Projektu a/nebo
vystavby nebo uZivani jakychkoliv nemovitosti, které jsou soutasti Projektu.
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5.6

5.7

SG a HROTANO prohladuji, Ze v soutasné dob& zamysli realizovat Projekt tak, ze
funkéni uréeni budov realizovanych na Pievadénych pozemcich bude v zéasadé
odpovidat izemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim vydanym pfed uzavfenim
této Dohody.

Smiuvni strany berou na védomi fizeni vedené ohledné& nékterych z Prevadénych
pozemkl Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pod &.j. ZDR-1346/2023-101, jehoz pfedmétem je odstranéni udajnych nesouladti mezi
evidovanym stavem v katastru nemovitosti a skute&nym stavem, a vyjadfuji vili jednat
vzdy tak a poskytovat si vidy vzajemné veskerou potfebnou souginnost, aby doslo
k piné realizaci v3ech ujednani die této Dohody a souvisejici smiuvni dokumentace,
tedy, aby uvedené fizeni nemélo na realizaci zaméri Smiuvnich stran Zadny viiv.
HROTANO potvrzuje, Ze mu byl ze strany ¢D sdélen predmét tohoto fizeni formou
ptedani oznameni Katastrainiho gfadu. Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si
vzajemné potfebnou a U&innou soutinnost, informace a podkladové dokumenty tak,
aby bez zbyte¢ného odkladu doslo k (i) vyhovéni pozadavkim Katastralniho uiadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha, a (ii) dokonéeni revize udaju katastru
nemovitosti a dosazeni souladu evidovaného stavu v katastru nemovitosti se stavem
skuteénym. V pfipadé, Ze dojde k prodleni se spinénim kterékoli povinnosti kterékoli
Smiuvni strany v dusledku uvedeného fizeni, prestoZe takova Smiuvni strana poskytla
soudinnost dle ptedchozi véty, nebude takova Smiuvni strana za takové prodieni
odpovédna a po dobu takoveho prodleni nenastavaji nasledky, které by jinak v
dusledku prodleni vznikly.

6. SPOLEGNA USTANOVENi A PROHLASENI

6.1

Kazda ze Smluvnich stran sama za sebe prohladuje, Ze:
6.1.1 je opravnéna uzavfit tuto Dohodu a pinit svoje povinnosti z ni vyplyvajici;

6.1.2 ziskala vsechna potfebna schvaleni a povoleni k uzavieni této Dohody
a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a vdechna tato schvaleni a povoleni jsou
v piném rozsahu platna a uginna;

6.1.3 uzavfeni a pinéni této Dohody bylo fadné a platné schvéleno v&emi jejimi
ptisluénymi organy a jeji pfislusné organy byly fadné a v&as informovany
o zaméru uzaviit tuto Dohodu (v pfipadech vyZzadovanych platnymi pravnimi
ptedpisy nebo korporéatnimi dokumenty Smluvni strany) a Zadny jeji organ
nezakazal ani jinak neomezil uzavieni této Dohody;

6.1.4 tuto Dohodu fadné& uzaviely osoby opravnéné jednat jeiim jménem a tato
Dohoda pfedstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni jednani
a povinnosti Smiuvnich stran, vynutitelnych vagi nim v souladu s ustanovenimi
této Dohody;

6.1.5 nezastavila ani nepterusila pinéni svych splatnych povinnosti a nepfestala byt
schopna plnit své splatné povinnosti;
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6.1.6 neniv Gpadku, jeji tpadek nehrozi, transakcemi realizovanymi dle této Dohody
se do upadku nedostane a ani 2adny pfisludny soud neprohlasil vi¢i ni
upadek, ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nezamitl navrh na prohlaseni
konkurzu nebo insolven&ni navrh pro nedostatek jejiho majetku, nevyhlasil
moratorium a ani nepovolil reorganizaci;

6.1.7 neni vigi ni uplatiiovan jakykoliv narok ani vi¢i ni neni vedeno Zadné pravni
fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit pinéni povinnosti vyplyvajicich z této
Dohody; a

6.1.8 nepostoupila Zadna sva prava vyplyvajici z Ramcové smlouvy ani prava s ni
souvisejici na jakoukoliv tfeti osobu.

ZAVERECNA USTANOVENI

71

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

Dohoda piedstavuje upinou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu Dohody.

Uprava dal$ich vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran, neupravenych vyslovné
v Dohod&, se fidi obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem. Smluvni strany vylutuji pro tuto Dohodu pouziti § 557, § 558 odst. 2
(v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma pfednost pfed ustanovenim
zakona, jez nema donucujici uginky), § 1740 odst. 3, § 1765 az 1767.

Tato Dohoda podléha povinnosti uvefejnéni dle Zakona o registru smiuv a Smluvni
strany souhlasi s uvefejnénim této Dohody, a to kromé osobnich udaji v Dohodé
obsazenych. Uvefejnéni Dohody zajisti SG.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vdemi Smluvnimi stranami.
Utinnosti Dohoda nabyva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smiuv dle Zakona
o registru smiuv.

Dohodu je moZné menit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé
&islovanych dodatkl, podepsanych Smiuvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera prava a povinnosti dle této Dohody se fidi
pravem Ceskeé republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.

Dohoda je uzaviena v $esti (6) vyhotovenich, jez budou pfedana CD stim, ze CD
bezodkladné po pfipsani Doplatku Splatky 1 na Uget Prodavajiciho pfeda ostatnim
Smluvnim stranam po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni si ponecha.

Nasleduijici Prilohy tvofi nediinou soucast této Dohody:
Ptiloha 1 Seznam pozemku Etapy Il

Pfiloha 2 Seznam pozemku Etapy lli

Ptiloha 3 Seznam pozemkul Etapy IV

Pfiloha 4 Geometricky plan

Priloha 5 Smilouva o zfizeni Sluzebnosti

Pfiloha 6 Seznam zastavenych nemovitosti

Priloha 7 Prohlaseni SG RE v souvislosti s Rutitelskymi prohladenimi
Priloha 8 Vzor vzdani se zastavniho prava

Pifloha 9 Plan rozdéleni pozemku Etapy Ill a Etapy IV
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Pfiloha 1

Seznam pozemku Etapy Il.

Etapa Il.

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti Poznamka

5017/3 1820 ostatni plocha manipulaéni plocha

5018/15 17 350 ostatni plocha draha

5018/31 2784 ostatni plocha draha

5018/32 158 ostatni plocha draha
Pavodni pozemek parc.
¢ 5019/1 o vymeéfe
66 282 m2, ze kterého
byly na zaklade
geometrického planu

5019/1 54 024 ostatni plocha draha Cislo 5172-119/2022
oddéleny daldi pozemky;
Soucasti je budova bez
&.p./t.e. nezapsana
v katastru nemovitosti.

5019/53 1 641 ostatni plocha draha

5019/59 214 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/60 47 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/61 1637 ostatni plocha draha

5019/62 15 ostatni plocha draha

5019/63 139 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/64 4 ostatni plocha ostatni komunikace

5019/66 137 ostatni plocha draha

- Puvodni pozemek parc.

5019/71 383 ostatni plocha ostatni komunikace & 5019/71 o vyméie

394 m?2, ze kterého byly
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na zaklade
geometrického planu
¢islo 5172-119/2022
oddéleny dal$i pozemky;
5019/72 57 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/73 34 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/74 62 ostatni plocha draha
5019/75 4 ostatni plocha draha
5019/81 3 268 ostatni plocha draha
5019/82 744 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/106 2 ostatni plocha draha
5078 192 ostatni plocha jina plocha
5080/1 5429 ostatni plocha jina plocha
zastavéna - Soutasti je budova
508072 1366 plocha a nadvofi &.p. 3113 (jina stavba)
- Soutasti je budova bez
5080/3 106 zastavéna &.0. (stavba bro d
plocha a nadvoti -p. (stavba pro dopravu)

vSe v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 549.
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Pfiloha 2

Seznam pozemki Etapy lil.

Etapa lll.
Parcela Vyméra (m2?) | Druh pozemku | Zpuasob vyuziti Poznamka
5017/5 242 ostatni plocha manipuiaéni plocha
5019/16 250 ostatni plocha jina plocha
5019/17 1004 ostatni plocha draha
5019/18 231 ostatni plocha draha
5019/100 6 637 ostatni plocha draha
- Puvodni pozemek parc.
¢. 5091/1 o vyméie 1 649
m2, ke kterému byly
5091/1 12 027 ostatni plocha pHSISUCEnySinal_zaklace
geometrického planu
¢islo 5172-119/2022,
dai$i pozemky;
- na pozemku stoji budova
bez ¢&p. [/ €& ev.
5001/2 502 zastavéna ' (stavba pro vyrobu a
plocha a nadvori skladovani), zapsana na
listu viastnictvi €. 5494

vSe v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 549.
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Pfiloha 3

Seznam pozemku Etapy IV.

Etapa IV.
Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuziti Poznamka
4915/49 10 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/98 10 078 ostatni plocha draha
- Pozemek parc. &
5019/113 o vymeéfe
4181 m2 vznikl na
zakladé geometrického
5019/113 4 181 ostatni plocha planu &islo 5172-
119/2022, a to oddélenim
z pozemku parc ¢. 5019/1
o vyméfe 66 282 m2.

v8e v katastrainim uzemi Smichov, obec Praha, zapsédno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 5649.
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Ptiloha 4

Geometricky plan
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'KAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Inateni Druh Oznatent Druh Typ 7o Porovndni se stavem evidence prdvnich vztaht
aqremkuy | V§méra parcely | pozemku | pnozemky | Viméra parcely | pozemku stavby [ LR e 7 pozemia ”

P p urtent Xenéh islo listyl  Vyméra dilu 0 .
parcelnim Zplsob | parceinim Zplsob | Zplisob | ygmar oznateného v____ islo listu znaten
tslem | ha | wuiti | cislem | ho | wutiti | wuziti | VT otesrs L SThest | viestiio] ha . dilu

5019/1 | 6 62 82| St Y sorg/1 | 540 24| SELR 2
R driho o dréha
' 5019/113 4 gy | st 2
) / 4.8 dréha
) ostat. pl. o ostat pl
5091/1 16A 49 i 5091/1 1 ' 20 _ 27 ik 2
5092/1 22 90 |2 zonikg
o dréha '
5019/71 -3 94| SStetpl 1 s019/71 -3 g3 | ot
/ . 3-94 ostot. fomunitoce / . 3-83 astot. komundoce 2
7 06 15
5019/1 549 6. 62. 82| celd
5091/1 549 167 49 celg
5092/1 549 22 90| celé
5019/71 549 © 3 94| celd
7 06 15
7 06 15 7 06 15
’ I¢ Geometrickf plin ovafil Glednd oprévnény zemémficky inZenfr Stejnopis ov&fil Gredn& oprévnéng zememdficky inZendr:
GEOMETRICKY PLAN — —
- iméw. gtimer: [ng. Robert Stolba |méo wimest Ing Robert Stolba
N {islo polozky seznamu utedn& opréwménjch (islo poloZky seznamu ufedn& oprévnénjich
rozdglent pozemku zem3mefickjch inZengri: 2407/2008 zemémefickych inZenfrl: 2407/2008

zména hranic pozemku
vyznaceni vécného bfemene

Dne:

25. 4. 2022 Bislo:  119/2022

Dne:

6.5.2022 Cis: 705/2022

NéleZitostmi o presnosti odpovidd prévnim predpisdm.

Tento stejnopis odpovidé geometrickému piinu v elektronické podob&
uloZenému v dokumentaci katastréintho Gfadu.

Vyhotovitel:
Ing. Marie Stolbovd—geodetické prdce
Hurbanova 1172/7, Proha 4

Cislo planu:  5172-119/2022
Okres:

Obec: Praha

Kat. Ozemi: Smichov

Mapovy list: Praha 7-2/32

Dosavadnim viastnikém pozemkd byla poskytnuto moZnost seznGmit
se v terénu s probhem navrhovanfch novjch hranic, které byly

Y P

viz seznam soufadnic

Kotastréin? Gfod souhlasi s otistovonim parcel.

KU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha

Pavla Novakova
PGP-1933/2022-101
2022.05.03 15:36:38 CEST

Qvéfeni stejnopisu geometrického pidnu v listinné podob.
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kAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

osavadni stav

Novy stav

Druh Oznateni Druh Typ Zoi Porovnani se stavem evidence prévnich vztaha
Vjméra parcely | pozemku | pozemiy | Viméra parcely | pozemku stavby | PO T 7 poremiu Viméra diu
Zoisob | parcelnim Zodsob | Zptsob U[E:gr' oznatengho v____|Eislo listul Oznateni
ha | ot vyuiti tislem | ha m wusiti | wusiti || atasts po_;_’"gfi{,ﬂnd viastnictvil  pq m dilu
5017/4 15931
5019/99 | 5019/99 15931
Bremeno : st o
Oprdvnény : die smluv klad listd GP
Druh v&cného bfemene: dle smiuv
list 1
st 3 list 4
list 2
SEZNAM SOURADNIC (S—JTSK)
soutadnice pro zapis do KN souFadnice urtené mé&Ffenim
&.b. Y X k.k. Y X pozn.
1274—7 744367.84 1045319.15 3 barva
1274—8 744348.76 1045365.07 3 barva
2451-139 744359.64 1045334.61 3 barva
4596—-7 744356.00 1045212.77 3 do&asn& barva—obroZen vystavbou
4596—8 744332.01 1045211.89 3 dotasné barva—obroZen vystavbou
4596-—-24 744252.06 1045247.68 3 barva
4596-25 744252.06 1045258.68 3 barva
1 744252.06 1045252.58 3 do&asn& barva—obrozZen vystavbou
2 744330.51 1045252.58 3 do&asn& barva—obroZen vystavbou
3 744351.79 1045326.92 3 dotasné barva—obroZen vystavbou
4 744364.61 1045326.92 3 do&asn& barva—obroZen vystavbou
5 744252.06 1045241.01 3 hranice bfemene
6 744252.06 1045236.01 3 hranice brfemene
7 744211.58 1045234.46 3 hranice bfemene
8 744196.97 1045233.42 3 hranice b¥emene
9 744185.83 1045229.08 3 hranice bfemene
10 744180.94 1045227.18 3 hranice bfemene
11 744162.73 1045219.62 3 hranice bfemene
12 744150.08 1045218.10 3 hranice bfemene
13 744135.80 1045216.50 3 hranice bfemene
14 744118.23 1045211.71 3 hranice bfemene
15 744107.77 1045208.64 3 hranice bfemene
16 744106.52 104521517 3 hranice bfemene
17 744117.55 1045216.66 3 hranice bfemene
18 744134.93 1045221.42 3 hrcmice btemene
19 744150.19 1045223.10 3 hranice bfemene
20 744162.56 1045224.62 3 hranice bfemene
21 744179.18 1045231.86 3 hranice bfemene
22 744186.13 1045234.56 3 hranice bfemene
23 744195.39 1045238.16 3 hranice bfemene
24 744211,97 1045239.47 3 hranice bfemene
25 744363.19 1045326.92 3 do&asn& barva—obroZen vystavbou
26 744363.88 1045326.92 3 dotasn& barva—obroZen vystavbou
27 744351.88 1045324.61 3 dodasn& barva—obroZen vystavbou
28 744352.50 1045307.68 3 dodasn& barva—obroZen vystavbou
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2.3

Pfiloha 5

Smilouva o zfizeni Sluzebnosti

SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

podle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdé&jsich pitedpisi (,Ob&ansky zakonik®)

(.Smlouva“)

Smichov One, s.r.0.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 038 85 810, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou C
239535 (,Povinny*)

a
HROTANO CZECH, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, |ICO: 047 48 832, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou C
253097 (,Opravnény*)

UVODNi USTANOVENI

Opravnény prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smilouvy uzaviel smlouvu kupni, na
zakladé které se stane vyhradnim a vylug¢nym viastnikem:

(a) pozemku parc. &. 5091/1 (v rozsahu, jak je vymezen Geometrickym planem,
jak je tento pojem definovan nize), a
(b) pozemku parc. & 5091/2,

vSe v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha,

(déale spole&né jen ,Panujici nemovitosti®).

Povinny prohlasuje, ze je vyhradnim a vyluénym viastnikem:
(a) pozemku parc. ¢. 5017/4, a

(b) pozemku parc. & 5019/99,

vée v katastralnim Uzemi Smichov, obec Praha (dale spole¢né jen ,Sluzebné
nemovitosti").

SLUZEBNOST

Povinny timto zfizuje ve prospé&ch Panujicich nemovitosti (resp. ve prospéch kazdého
vlastnika Panujicich nemovitosti nebo jejich &asti) sluZzebnost stezky a cesty, a to k tizi
&asti Sluzebnych nemovitosti vyznatenych geometrickym planem &. 5172-119/2022
(.Geometricky plan“, ,Cast Sluzebnych nemovitosti*), ktery je pfilohou a nediinou
soudasti této Smlouvy (,Sluzebnost®).

Kazdy vlastnik Panujicich nemovitosti je na zakladé prava odpovidajiciho Sluzebnosti
zejména opravnén k chlzi a jizdé jakymikoliv vozidly (v€etn& nakladnich automobill o
neomezené hmotnosti) na/pres Cast Sluzebnych nemovitosti za G&elem neomezeného
prichodu, pfistupu a pfejezdu pfes Cast Sluzebnych nemovitosti ve kteroukoli denni
nebo no&ni dobu, 24 hodin denné&, 7 dni v tydnu.

Opravnény jako vlastnik Panujicich nemovitosti Sluzebnost pfijima a Povinny jako
vliastnik Sluzebnych nemovitosti se zavazuje vykon prav vyplyvajicich ze SluZebnosti
umoznit a strpét.




2.4

3.2

3.3
3.4

6.2

Povinny je povinen utinit v8e k zajisténi neruseného a neomezeného vykonu prav
vyplyvajicich ze SluZebnosti, zejména se zdrzet veskerych jednani, ktera by vykonu
prav vyplyvajicich ze Sluzebnosti branila nebo je omezovala.

POVAHA A DOBA TRVANIi SLUZEBNOSTI

SluZzebnost se zfizuje ve prospéch Panujicich nemovitosti (resp. ve prospéch kazdého
vlastnika Panujicich nemovitosti) (.in rem*) k tizi Sluzebnych nemovitosti v rozsahu
stanoveném Geometrickym planem.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze SluZebnosti pfechazeji i na budouci vlastniky
Panujicich nemovitosti a Sluzebnych nemovitosti nebo jejich &asti.

Sluzebnost se zfizuje na dobu neurditou.

Sluzebnost je zfizovana za jednorazovou uplatu ve vysi 10 000 K& splatnou na vyzvu
kteréhokoli Povinného.

NAKLADY

Vlastnik Panujicich nemovitosti neni povinen k zadnym platbam spojenym
se SluZzebnosti, zejména neni povinen podilet se na thradé nakladi na provoz, opravy,
spravu a Gdrzbu Sluzebnych nemovitosti v &asti dotéené SluZebnosti.

VKLAD SLUZEBNOSTI DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Sluzebnost se zfizuje ke dni vkladu prav odpovidajicich Sluzebnosti do katastru
nemovitosti s tim, Zze pravni uCinky vkladu vzniknou na z&kladé rozhodnuti o jejich
povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad ptedlozen ptislusnému katastralnimu Gfadu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky,
konkrétné Obcanskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky.

Nasledujici Ptilohy tvofi nediinou soutast této Smlouvy:
Priloha ¢&. 1 Geometricky plan.

V Praze dne 21. zafi 2023

Smichov One, s.r.0. Smichov One, s.r.o.
Ing. Leo§ Anderle, jednatel A Alexander Adamek, jednatel B
HROTANO CZECH, s.r.0. HROTANO CZECH, s.r.0.
Ing. Leo$ Anderle, jednatel A Alexander Adamek, jednatel B

(ovéfené podpisy)




Pfiloha 6

Seznam zastavenych nemovitosti

Cast 1

Zastavni pravo A

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku | Zpusob vyuziti Poznamka
5017/5 242 ostatni plocha manipulaéni plocha
5019/16 250 ostatni plocha jinéa plocha
5019/17 1 004 ostatni plocha draha
5019/18 231 ostatni plocha draha
5019/100 6 637 ostatni plocha draha
- na pozemku stoji budova
bez ¢&p. [/ & ev.
5091/2 502 zastavéna (stavba pro vyrobu a
plocha a nadvofi skiadovani), zapsana na
listu viastnictvi ¢. 5494

vSe v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV &. 549.
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Cast 2

Zastavni pravo B

Parcela Vyméra (m2?) | Druh pozemku | Zpusob vyuziti Poznamka
4915/49 10 ostatni plocha ostatni komunikace
5019/98 10 078 ostatni plocha draha

v8e v katastralnim 0zemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi$té Praha, na LV €. 549.
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Cast 3

Zastavni pravo C

Parcela Vyméra (m2) | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti Poznamka

- Plvodni pozemek parc.
&. 5091/1 o vymére 1 649
m2, ke kterému Dbyly

5091/1 12 027 ostatni plocha pfislouteny na zakladé

geometrického planu

tislo 5172-119/2022,

dal$i pozemky;

vée v katastralnim Uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 549.
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Cast 4

Zastavni pravo D

Parcela Vyméra (m?) | Druh pozemku Zpusob vyuZiti Poznamka
- Pozemek parc. ¢
5019/113 o  vyméie
4181 m2 vznikl na
zakladé geometrického
5019/113 4181 ostatni plocha

planu Cislo 5172-
119/2022, a to oddélenim
z pozemku parc €. 5019/1
o vymeéfe 66 282 m2.

vée v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢&. 549.
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Priloha 7

Prohlaseni SG RE v souvislosti s Ruéitelskym prohlasenim

Spoletnost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 246 92 468, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. H 239 (,Rutitel) &ini vi&i spoletnosti Ceské drahy, a.s., se sidlem NabreZi L.
Svobody 1222, 110 15, ICO: 709 94 226, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 8039 (,CD*) v souvislosti s Dohodou o
narovnani (,Dohoda”) a v souvislosti s Rutitelskym prohlaSenim ze stejného dne (,Rugditelské
prohlageni“), na zakladé kterych se spol. SG RE zarutila za pinéni zavazki dluZnika
HROTANO CZECH, s.r.0., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 48
832, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp. zn. C 253097 (,HROTANO*) nasledujici prohlaseni a zaruky a ujistuje CD, Ze tato
prohlaseni a zaruky jsou pravdivd, pfesnd, uplna a Ze nejsou zavadeéjici.

1. Stav

Rutite! je spole¢nosti fadné zaloZzenou a platné existujici podle prava statu, v némz ma
sidlo, ma zpusobilost viastnit svij majetek a vykonavat podnikatelskou €innost tak, jak ji
vykonava a ma centrum hlavniho zajmu (pro u¢ely EU Nafizeni o insolvenci) v Ceské
republice.

2. Zavazky a jejich soulad s ostatnimi zavazky

Zéavazky, které Rutitel piejima v Rutitelském prohlaseni, jsou v piném rozsahu platné,
zavazné a vynutitelné zavazky tak, jak je v Ruditelském prohlaSeni prohlaseno
a predjimano, Rugitel k nim ziskal veskeré pfipadn& potfebné souhlasy a povoleni
a Rutitelska prohlaseni nejsou vrozporu se zakladatelskymi dokumenty Rucitele,
ani jakoukoliv smlouvou nebo jinym pravnim jednanim zavaznym pro Rucitele nebo
vztahujicim se k majetku Ruéitele.

3. Bonita

Rutitel bude mit zajistény dostatetné finanéni prostifedky k plnéni zavazkd
z Rutiteiského prohlaseni ke kazdému dni splatnosti zajidténych zavazka, a to ve vysi
odpovidajici vzdy pfisludnému splatnému zavazku.

4. Zadné poruseni

Die védomi Rucitele neexistuje jakakoli skute¢nost, ktera by vedia k poruseni jakéhokoli
zavazku ¢&i povinnosti, kterymi je na zékladé Dohody o narovnani a/nebo Rucitelskeho
prohla$eni vazan Rutitel a které by mohlo ohrozit schopnost Ruéitele pinit zavazky podie
Rugitelského prohlaseni.

5. Neexistence Gipadku

Rutitel neni v upadku ani hrozicim Upadku a neni a nebyl uskute¢nén jakykoli krok (ani
uskute¢néni takového kroku nehrozi) sméfujici k (i) pozastaveni plateb ve vztahu k
jakémukoli veéfiteli, zrudeni spoletnosti s likvidacl & bez likvidace, nucené spravé a
pfemé&né Ruditele, nebo (ii) zahajeni insolvenéniho fizeni (v&etn&, podie jeho nejlepsiho
védomi, podani insolven&niho névrhu jakoukoli osobou), rozhodnuti o upadku,
reorganizaci &i povoleni moratoria ve vztahu k Ruciteli (s vyjimkou névrhl, které jsou
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zjevné Sikanozni, za predpokladu, Ze Rutitel &ini fadné v8echny kroky k tomu, aby takoveé
navrhy byly bezodkladn& zamitnuty nebo odmitnuty), nebo jakékoli obdobné Fizeni &i krok
je podniknut podle jakéhokoli jiného pravniho fadu.
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Pfiloha 8

Vzor vzdani se zastavnich prav
Vzdani se zastavnich prav
Potvrzeni o zaniku prav

Ceské drahy, a.s., se sidlem nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 - Nové Mésto,
ICO 709 94 226, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8039 (,Zastavni véFitel®);

se timto podle ust. § 1377 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni

vevs

pozdéjsich predpisi,
vzdava zastavnich prav
zFizenych v jeho prospéch na zakladé:

(i) smlouvy o zFizeni zastavniho prava ze dne [*], zapsané do katastru nemovitosti v fizeni
¢é. 3. [*], k nasledujicim nemovitym vécem, véem nachazejicim se v katastralnim tizemi
Smichov, obec Praha:

(a) pozemku parc. ¢. [*];
(b) pozemku parc.¢. [*]; a
(¢) pozemku parc.¢. [*];a

(1) smlouvy o ziizeni zastavniho prava ze dne [*], zapsané do katastru nemovitosti v Fizeni
¢. J. [*], k nasledujicim nemovitym vécem, véem nachazejicim se v katastralnim uzemi
Smichov, obec Praha:

(a) pozemku parc. é. [*];

(b) pozemku parec. é.

o
—

.
[a——

Y]

(¢) pozemku parc. é. [].

Zastavni véfitel potvrzuje, Ze vyse uvedena zastavni prava ke véem uvedenym nemovitostem
zanikla podle § 1377 odst. 1 pism. b) obéanského zakoniku okamzikem vyhotoveni této listiny.

Zastavni vétitel potvrzuje, Ze spolu se zanikem zastavnich prav okamzikem vyhotoveni této
listiny zanikly zadkazy zcizeni nebo zatiZeni nemovitosti ziizené ve prospéch Zastavniho
véFitele dle uvedenych smluv, a to podle § 548 obéanského zakoniku, kdyz tyto zakazy byly dle
élanku [°] zastavnich smluv omezeny rozvazovaci podminkou — zanikem piislusného
zastavniho prava.

Zastavni vétitel souhlasi s vimazem zdstavnich prav a zdkazu zcizeni nebo zatiZeni z katastru
nemovitosti v celém rozsahu (ve vztahu ke véem nemovitostem uvedenym v této listiné).
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Dne [*]

Ceské drahy, a.s.

(-]
o
(UREDNE OVERENY PODPIS)
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(UREDNE OVERENY PODPIS)
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Priloha 9
Plan rozdéleni pozemku Etapy Ill a Etapy IV
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Smiuvni strany prohlasuji, Ze si Dohodu pfecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho k ni
piipojuji svoje podpisy.

V Praze dne 21. zati 2023

,.4g/,a. / (2%

[ <V /
Ceské drahy, a.s. Ceské drahy, a.s.
r. Michal Krapinec, pfedseda pfedstavenstva Mgr. Michal Kraus, MSc., mistopfedseda
predstavenstva
ekyra Group, a.s. Sekyra Group, a.s.

JUDr. Ludék Sekyra, pfedseda predstavenstva Ing. Leo$ Anderle, mistopiedseda piedstavenstva

Smichov Station Development, a.s. Smichov Station Development, a.s.
Libor Chys$ka, pfedseda pfedstavenstva Ing. Leos Anderle, mistopiedseda piedstavenstva
U < &Z‘i’ /é
HROTANO CZECH, s.r.o. HROTAN(Q'CZECH, s.r.o.
Ing. Leo$ Anderle, jednatel A Alexander Adamek, jednatel B
u Q—Q—Q ((c 7 ﬁ?
Smichov One, s.r.0. Smichov Ofie, s.r.o.
Ing. Leo$ Anderle, jednatel A Alexander Ad#mek, jednatel B
Sekyra Group Real Estate SE Seky a Group Real Estate SE
Ing. Leo$ Anderle, ¢len predstavenstva JUDr. Ludék Sekyra, pfedseda piedstavenstva






